UCHWALA NR...........ccuuen.e.
RADY MIEJSKIEJ W WOLOMINIE

w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
wsi Mostowka - czesé A

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy zdnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym (Dz. U.
z 2024, poz.1465zpoézn. zm.) iart. l4ust.1ustawy zdnia 27 marca 2003r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. 2024, poz. 1130 z p6zn. zm.), Rada Miejska w Wotominie uchwala
co nastgpuje:

§ 1. Przystepuje sie¢ do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Mostowka -
czg$¢ A, zwanego dalej planem.

§ 2. Granice obszaru obj¢tego planem okresla zatacznik nr 1, ktdry jest integralng czescig niniejszej Uchwaty.

§ 3. Analiza zasadno$ci przystgpienia do sporzadzenia planu i stopnia zgodnos$ci przewidywanych rozwigzan
z ustaleniami Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Wotomin jest
uzasadnieniem do niniejszej uchwaty.

§ 4. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Wotomina.

§ 5. Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.
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Zatacznik Nr 1 do Uchwaly Nr.
Rady Miejskiej w Wotominie
zdnia............ 2025 .
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- obszar sporzadzanego planu
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UZASADNIENIE

Analiza dotyczaca zasadnosci przystapienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Mostéwka — czes¢ A

Niniejsza analiza jest formalnym wypelieniem wymogu art. 14 ust. 5 ustawy z dnia 27 marca
2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz 1130 z p6ézn. zm.). Przed
podjeciem uchwaly w sprawie przystgpienia do sporzadzania planu miejscowego, Burmistrz wykonuje
analizy dotyczace zasadnoS$ci przystapienia do sporzadzenia planu i stopnia zgodnos$ci przewidywanych
rozwigzan z ustaleniami studium, przygotowuje materialty geodezyjne do opracowania planu oraz ustala
niezbedny zakres prac planistycznych.

1.0Obszar objety analizg
Analizowany obszar potozony jest w miejscowosci Mostowka, ktdrego granice wyznaczaja:
a) od potnocy: po granicy obrgbu wsi Mostowka,
b) od wschodu: po granicy obrebu Mostowka, nastepnie po wschodniej granicy ul. Lesne;j,
¢) od potudnia: po granicy obrgbu Mostowka,
d) od zachodu: po granicy obrebu Mostowka.

2. Charakterystyka obszaru

Powierzchnia obszaru proponowanego do objgcia projektem planu wynosi ok 172 ha. Obejmuje
tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wraz z ustugami wzdtuz glownej ulicy biegnacej przez wies
Mostowka (ulica bez nazwy), tereny uzytkow rolnych i lesnych oraz tgk w dolinie rzeki — prawie w catosci
w granicach Warszwskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu. Czgs¢ terenéw potozona jest na obszarze
szczegblnego zagrozenia powodzig. Przez przedmiotowy teren planowany jest przebieg drogi gtownej nr
635.

3. Zasadnos$¢ przystgpienia do sporzadzenia planu

Przedmiotowy obszar od 2003 r. nie jest objety ustaleniami miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego. Powyzsza sytuacja skutkuje ucigzliwym prowadzeniem dziatalno$ci inwestycyjnej
wylacznie w trybie indywidualnych decyzji administracyjnych. Teren wsi Mostowka jest obszarem, gdzie
pojawia si¢ intensywna dziatalno$¢ budowlana. Dotychczasowy tryb realizacji inwestycji w postaci
indywidualnych decyzji administracyjnych nie wystarcza do rozwigzania probleméw przestrzennych i
funkcjonalnych, a w szczegdlnosci problemdéw komunikacyjnych tej miejscowosci. Plan zabezpieczy teren
pod przebieg projektowanej drogi gtdéwnej nr 635. Konieczne jest podjecie uchwaly w sprawie sporzadzenia
planu miejscowego, ktory pozwoli na zastosowanie brakujacych rozwigzan komunikacyjnych i
infrastrukturalnych. Plan przyczyni si¢ do rozwoju miejscowosci w sposob harmonijny i zgodny z zasadami
fadu przestrzennego, w tym ograniczenia ,,rozlewania si¢” zabudowy na tereny rolne oraz zminimalizuje
ryzyko powstawania konfliktow przestrzennych w jego obszarze.

4. Stopien zgodno$ci przewidywanych rozwigzan z ustaleniami studium

Zgodnie z ustaleniami aktualnie obowigzujacego Studium uwarunkowan 1 kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Wotomin, analizowany obszar znajduje si¢ czesciowo
w obszarze struktury funkcjonalnej mieszkaniowej jednorodzinnej z dopuszczeniem ustug, oznaczonej
symbolem ,MN”. Dla tego obszaru ustalono przeznaczenie podstawowe: zabudowa jednorodzinna
/wolnostojgca i blizniacza/, oraz przeznaczenie dopuszczalne: towarzyszqce ustugi wbudowane Ilub
wolnostojgce - nieucigzliwe, w tym ustugi z zakresu zdrowia i osSwiaty, obiekty sakralne, zabudowa
zagrodowa, ogolnodostgpne tereny zieleni oraz urzqdzenia i obiekty infrastruktury technicznej. Pozostate
czesci analizowanego obszaru znajduja si¢ w obszarze mieszkaniowym ekstensywnym (,,ME”), obszarze
zabudowy jednorodzinnej i zagrodowej (,,MN1”’) oraz w terenach lasow (,,ZL”), terenach tagk w obszarze
dolin rzecznych ("RZ") i terenach wod powierzchniowych (,,WS”). Przewidywane w planie przeznaczenie
terendw bedzie zgodne z kierunkami, ktore wyznacza Studium.

5. Materialy geodezyjne do opracowania planu
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Po podjeciu przez Rade Miejska w Wolominie uchwaly o przystapieniu do sporzadzenia planu,
Burmistrz Wolomina wystgpi do Starosty Wotominskiego o wydanie kopii mapy zasadniczej w skali 1:1000
obejmujacej analizowany obszar.

6. Niezbedny zakres prac planistycznych

Zakres prac planistycznych bedzie zgodny z art. 15 i 16 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.
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