UCHWALA NR...........ccuuen.e.
RADY MIEJSKIEJ W WOLOMINIE

w sprawie miejscowego planu rewitalizacji rejonu ulicy Warszawskiej w Wolominie

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 i art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(Dz. U. 22024 1. poz. 1465, zpdzn. zm.), oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 z pézn. zm.) oraz art. 67 ust. 3 pkt 4 ustawy
zdnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych
innych ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688 z p6zn. zm.), w zwiazku z uchwalg nr VI-31/2019 Rady Miejskiej
w Wolominie zdnia 28 marca 2019r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu
rewitalizacji rejonu ulicy Warszawskiej w Wolominie, po stwierdzeniu w Uchwale Rady Miejskiej
w Wolominie Nr ................ zdnia 29 maja 2025r., ze niniejszy plan nie narusza ustalen Studium
uwarunkowan 1 kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Wolomin, zatwierdzonego uchwatg nr
XL-75/2002 Rady Miejskiej w Wolominie z dnia 29 sierpnia 2002 r. (ze zm.") oraz Gminnego Programu
Rewitalizacji 2023 z perspektywa do 2030, przyjetego Uchwatg Nr XXXIII-18/2017 Rady Miejskiej
w Wotominie z dnia 22 lutego 2017 r. (ze zm.?), Rada Miejska w Wotominie uchwala, co nastgpuje:

DZIAL 1.
Ustalenia ogélne

§ 1. Ustalenia podstawowe
1. Uchwala si¢ miejscowy plan rewitalizacji rejonu ulicy Warszawskiej w Wotominie, zwany dalej Planem.
2. Granice obszaru objetego Planem oznaczono na rysunku Planu w skali 1:500 stanowiacym zatacznik nr 1
3. Ponadto zatacznikami do uchwaty sa:

1) zalacznik nr 2 — rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia nieuwzglednionych uwag do projektu Planu;

2) zalacznik nr 3 — rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w Planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania zgodnie
z przepisami o finansach publicznych;

3) zatacznik nr 4 — dane przestrzenne.

4. Zmiana oznaczenia ewidencyjnego terenéw objetych Planem dokonana po przystapieniu do sporzadzania
miejscowego planu rewitalizacji nie zmienia wlasciwosci niniejszej Uchwaty, ktora obowigzuje wowcezas dla
nowo wydzielonych lub oznaczonych nieruchomos$ci w zakresie okre§lonym granicg obszaru opracowania.

§ 2. Ilekro¢ w Uchwale jest mowa o:

1) akcencie architektonicznym — nalezy przez to rozumie¢ element, bedacy integralng czescia budynku,
wyrozniajacy jego forme architektoniczng w stosunku do jego pozostatych czeséci, w tym w szczegolnosci
przez zwigkszenie wysokosci formy w miejscu oznaczonym jako akcent, bez zmiany liczby kondygnacji,
wspornikowe wysunigcie lub cofniecie w stosunku do lica elewacji, wprowadzenie dodatkowych detali,
uksztaltowanie facjaty lub szczytu, wprowadzenie wykusza, wyrdznienie materialem elewacyjnym,
wyroznienie elementami podkreslajacymi kompozycje architektoniczng, wprowadzenie sztukaterii
elewacyjnych, wzglednie dowolna kombinacj¢ wymienionych powyzej form;

2) akcencie przestrzennym — nalezy przez to rozumie¢ obiekt lub element, niebgdacy czescig budynku,
wyrozniajacy si¢ w przestrzeni ze wzgledow kompozycyjnych formg, usytuowaniem, doborem

Dzmiany Studium wprowadzono: Uchwalg Nr VIII-95/2011 z dnia 14 pazdziernika 2011 r., Zarzadzeniem zastgpczym
Wojewody Mazowieckiego z dnia 9 czerwca 2015 r., Uchwata Nr XXXIV-69/2021 Rady Miejskiej w Wotominie z dnia
13 maja 2021 r., Rozstrzygnieciem Nadzorczym Wojewody Mazowieckiego Nr WNPIL.4131.115.2021.JF z dnia
14 czerwca 2021 r. oraz Uchwata Nr LIII-106/2022 z dnia 29 sierpnia 2022 r.

2 Zmienionej Uchwata Rady Miejskiej w Wotominie Nr XXXVIII-59/2017 z dnia 18 maja 2017 r.
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materialowym lub dowolng konfiguracja tych cech, przewidziany do umieszczenia lub umieszczony
w uprzywilejowanym miejscu co do waznosci, ekspozycji lub znaczenia kulturowego;

3) bezwzglednie obowigzujacej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ definiujacg obowigzujaca
odlegtos¢, w jakiej nakazuje si¢ sytuowanie budynkow, wyznaczong na Rysunku Planu, przy czym dla
okreslenia wymaganej dlugosci lica budynkéw sytuowanego na obowigzujacej linii zabudowy przyjmuje
sie 80% dlugosci kazdego z osobna odcinka obowigzujacej linii zabudowy, réwnoleglej do przylegtej
przestrzeni publicznej, z tolerancjg wymiarowa 0,20 m; warunek jest spelniony, jesli jeden lub wigcej
budynkow mieszczacych przeznaczenie podstawowe ma lico frontowe na tej linii zabudowy; za spetnienie
tego warunku uznaje si¢ takze lokalizacje¢ podcieni, ktére podparte sg rzedem lub szpalerem shupow,
bedacych integralng czescig budynkows;

4) budynku uslugowo-mieszkalnym — nalezy przez to rozumie¢ budynek przeznaczony na cele ustugowe
oraz mieszkaniowe, z wytaczeniem budynku mieszkalnego jednorodzinnego, majacy trzy lokale lub wiece;j;

5) budynku ushuigowym - nalezy przez to rozumie¢ budynek uzyteczno$ci publicznej lub budynek
zamieszkania zbiorowego, lecz jedynie: hotel, motel, pensjonat, dom wypoczynkowy, dom wycieczkowy,
schronisko mlodziezowe, internat, budynek do statego pobytu ludzi, przy czym budynek taki zawierajacy
powierzchnie mieszkalna, na ktorg sktada si¢ nie wigcej niz dwa lokale, nieprzekraczajaca 20% jego lacznej
powierzchni uzytkowej, uznaje si¢ za spetniajacy wymogi definicji tu sformutowanej;

6) dachu plaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach, ktoérego potaci sa nachylone pod katem nie wigkszym, niz
12°;

7) dachu stromym — nalezy przez to rozumie¢ dach, ktdrego potaci sg nachylone pod katem wickszym, niz
12°;

8) dominancie — nalezy przez to rozumie¢ catos$¢ lub czgs¢ budynku oznaczong na Rysunku Planu jako obszar
lokalizacji dominanty, na ktérego catosci lub czesci obowigzuje zastosowanie Srodkoéw silnie
wyrozniajacych forme architektoniczng w powigzaniu z zapisami szczegdtowymi wskazujacymi na
lokalizacj¢ dominanty, w jeden z podanych sposobow:

a) wysokos$¢ zabudowy, osiagang przez podniesienie fragmentu zabudowy o dodatkowa kondygnacje Iub
dodatkowg forme, wzglednie o parametry okreslone w przepisach szczegdtowych;

b) wyrozniajaca forme calosci lub czesci bryty architektoniczne;;

c) urzadzenie o wysokich walorach estetycznych, montowane na elewacji ieksponowane wizualnie
w przestrzeni publicznej stanowigce integralng czes$¢ obiektu;

d) co najmnie;j trzy akcenty architektoniczne lub ich kulminacje, zastosowane w oznaczonej lokalizacji;
¢) dowolna kombinacj¢ powyzszych elementow;

9) dzialce budowlanej naroznej — nalezy przez to rozumie¢ wydzielong geodezyjnie nieruchomos¢ lub grupe
nieruchomosci, spetniajacg tacznie warunki okreslone dla dziatki budowlanej, ktorej granice przylegaja do
co najmniej dwoch sposrod terenow: drog publicznych, drog wewnetrznych lub innych przestrzeni
publicznych, w dowolnej kombinacji, pozwalajacych na uksztattowanie co najmniej dwoch elewacji dla
zabudowy, potozonych wzgledem siebie pod katem co najmniej 30°;

10) jezdni umownej — nalezy przez to rozumie¢ nawierzchni¢ ciggu pieszo-jezdnego, ktory ogranicza ruch
jezdny do wyznaczonego wizualnie pasa, natomiast zabezpiecza prawo ruchu pieszego na calej
powierzchni;

11) kacie nachylenia polaci dachowej — nalezy przez to rozumie¢, wyrazony w stopniach, kat jaki powstaje
pomiedzy plaszczyzna pozioma a ptaszczyzng wyznaczang przez wierzchnie elementy pokrycia dachu;

12) kolorystyce NCS — nalezy przez to rozumie¢ powszechny w budownictwie standard okreslania barw dla
zroznicowanych grup materiatowych okreslony wuchwale czterocyfrowym kodem nasycenia barw,
z ktorych pierwsze dwie oznaczajg procentowg zawarto$¢ czerni, a kolejne dwie poziom chromatycznosci
zgodnie ze standardem NCS, przy czym standard NCS odnosi si¢ w szczegdlnosci do powtok, farb
1 lakieréw stosowanych na podtozach o zawartosci sktadnikéw mineralnych;
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13) kolorystyce RAL — nalezy przez to rozumie¢ powszechny w budownictwie standard okreslania barw dla
zréznicowanych grup materialowych, przy czym standard RAL odnosi si¢ w szczegdlnosci do powtok, farb
1 lakieréw z tworzyw sztucznych stosowanych na metalu, drewnie i tworzywach sztucznych;

14) krawedziach jezdni umownej — nalezy przez to rozumie¢ wyznaczone, za pomocg elementow
nawierzchni utwardzonej lub innych elementow trwalego wyposazenia, linie lub pasy ograniczajace
przestrzen ruchu pojazddéw na ciggu pieszo-jezdnym wytacznie jezdni umowne;j;

15) miejscu zmiany rodzaju linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ punkt wskazany na Rysunku Planu,
zlokalizowany w miejscu wystgpowania zmiany nieprzekraczalnej, obowiazujacej, badz bezwzglednie
obowigzujacej linii zabudowy, na inna, jedna z pozostatych wskazanych linii zabudowy;

16) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumieé¢ lini¢ definiujaca minimalng odlegtose,
w jakiej dopuszcza si¢ sytuowanie budynkéw od linii rozgraniczajacych terenu lub innych obiektow
orientacyjnych, wyznaczong na Rysunku Planu;

17) obiekcie zabytkowym — nalezy przez to rozumie¢ budynek spetniajacy definicje¢ zabytku nieruchomego
okreslong w przepisach odrebnych;

18) obowiazujacej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ definiujacg obowiazujaca odleglose,
w jakiej nakazuje si¢ sytuowanie budynkéw, wyznaczong na Rysunku Planu, przy czym dla okreslenia
wymaganej dhugosci lica budynkéw sytuowanego na obowigzujacej linii zabudowy przyjmuje sie 55%
dhugosci kazdego z osobna odcinka obowigzujacej linii zabudowy, rownolegtej do przylegtej przestrzeni
publicznej, z tolerancjg wymiarowa 0,30 m; warunek jest spelniony, jesli jeden lub wiecej budynkow
mieszczacych przeznaczenie podstawowe ma lico frontowe na tej linii zabudowy;

19) osiowej kompozycji elewacji — nalezy przez to rozumie¢ umowna pionowa lini¢ wyznaczong na elewacji
lub wyréznionej czesci elewacji budynku przez wystepujace w tej linii otwory okienne i drzwiowe;

20) podstawowej kolorystyce elewacji — nalezy przez to rozumie¢ wykonczenie barwne zewngtrznych
powierzchni elementéw budowlanych, jednym z dopuszczonych Planem koloréw, stanowigce nie mniej niz
50% catkowitej powierzchni elewacji budynku, z zastrzezeniem, ze w powierzchni¢ t¢ nie wlicza sig¢
cokolu, otworow okiennych i drzwiowych oraz powierzchni potaci dachu;

21) podstawowej kolorystyce polaci dachu — nalezy przez to rozumie¢ wykonczenie barwne, jednym
z dopuszczonych Planem kolorow, zasadniczego pokrycia dachu stanowigce nie mniej niz 80% catkowitej
powierzchni potaci dachu, z zastrzezeniem, ze w powierzchnig te nie wlicza si¢ kominow, frontow lukarn,
a takze otwordw okiennych i wylazow;

22) przepisie odrebnym — nalezy przez to rozumie¢ przepisy prawa inne, niz ustawy, na podstawie ktorych
uchwalono niniejsza Uchwale;

23) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ gldéwne przeznaczenie terenu, ktérego
realizacja w ramach inwestycji obejmuje tacznie co najmniej 70% powierzchni uzytkowej wszystkich
obiektow na danej dziatlce budowlanej lub powierzchni zagospodarowania terenu, przy czym w przypadku
dopuszczenia na danym terenie wigcej niz jednego przeznaczenia podstawowego, taczna powierzchnia tych
przeznaczen powinna obejmowac co najmniej 70% powierzchni dziatki budowlanej;

24) przestrzeni publicznej — nalezy przez to rozumie¢ teren ogolnodostgpny, shuzacy ogodtowi
uzytkownikow, do ktorego uzytkownicy maja swobodny, nieograniczony dostep, przy czym teren ten petni
jedna z funkcji spotecznych: integracji, komunikacji (transferu), rekreacji, akomodacji (absorpcji
uzytkownikow opuszczajacych budynek lub przestrzen przyleglte do przestrzeni publicznej) lub sportu;

25) przeznaczeniu uzupelniajacym — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie terenu, ktorego realizacja
w ramach inwestycji obejmuje tgcznie maksymalnie 30% powierzchni uzytkowej wszystkich obiektow na
danej dziatce budowlanej lub powierzchni zagospodarowania terenu;

26) rownorzednym przeznaczeniu — nalezy przez to rozumie¢ takie przeznaczenie terenu, ktorego realizacja
moze koegzystowal lub zastepowal w czesci lub calosci inne przeznaczenie dopuszczone Planem na
danym obszarze;

27) segmencie skrajnym — nalezy przez to rozumie¢ budynek stanowigcy element sktadowy zabudowy
szeregowej, posiadajacy jedng $ciane boczna na granicy z sasiednig dziatkg budowlana, to jest w odleglosci
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0,00 m od tej dziatki, uksztaltowana tak, by umozliwi¢ na niej wzniesienie budynku w odlegtosci 0,00 m
i rownoczesnie utworzy¢ poczatek lub koniec ciggu zabudowy szeregowej;

28) segmencie $Srodkowym — nalezy przez to rozumie¢ budynek stanowiacy element sktadowy zabudowy
szeregowej, posiadajagcy dwie $ciany boczne na dwoch przeciwlegtych granicach z dziatkami
sgsiadujgcymi, to jest w odlegtosci 0,00 m od obu tych dzialek, uksztattowane tak, by umozliwi¢ na kazdej
z nich wzniesienie budynku w obowigzujacej odleglosci 0,00 m i rownoczesnie powstanie nieprzerwanego
ciggu zabudowy szeregowej;

29) szlachetnym materiale elewacyjnym — nalezy przez to rozumie¢ rodzaj materialu lub element
wielomaterialowy przeznaczony do zastosowania na elewacji, ktorego wykorzystanie Uchwata uznaje za
poprawiajace jakos¢ i trwatos¢ budynkow, budowli i elementéw matej architektury;

30) terenie — nalezy przez to rozumie¢ wydzielong nieruchomo$¢ gruntowa, cze¢$¢ nieruchomosci gruntowej
badz grupe catych i czesci nieruchomosci gruntowych w réznej konfiguracji, dla ktorych ustalono wspolne
przeznaczenie, wyszczegolnionych liniami rozgraniczajacymi;

31) tolerancji wymiarowej — nalezy przez to rozumie¢ dopuszczalng odchytke od wartosci okres§lonej
w przepisach niniejszej uchwaly, przy czym odchytka ta moze oznacza¢, ze dany wymiar moze byc¢
zwickszony lub zmniejszony o wymiar okre$lony jako tolerancja wymiarowa a w odniesieniu do linii
zabudowy moze oznaczaé polozenie po dowolnej stronie tej linii, w odlegtosci okreslonej jako tolerancja
wymiarowa;

32) uzupelniajacej kolorystyce elewacji — nalezy przez to rozumie¢ dodatkowe wykonczenie barwne
powierzchni elementéw budowlanych, w szczegdlnosci detali architektonicznych, osciezy, wypehienia
wnek i innych, stanowigce nie wigcej niz 30% catkowitej powierzchni elewacji budynku, z zastrzezeniem,
ze w powierzchni¢ te wlicza si¢ gzymsy, ramy otworéw okiennych i drzwi, lecz nie wlicza si¢ powierzchni
potaci dachu, kominow, frontow lukarn i innych elementow modyfikujacych pota¢ dachu oraz wytazéw
dachowych, ani nie wlicza si¢ tych powierzchni elewacji, dla ktérej obowigzuje dominujaca kolorystyka
elewacji;

33) uzupelniajacej kolorystyce polaci dachu — nalezy przez to rozumie¢ wykonczenie barwne kominow,
frontow lukarn i innych elementéw modyfikujacych pota¢ dachu, a takze otwordéw okiennych i wytazow
dachowych stanowigce nie wigcej niz 15% caltkowitej powierzchni potaci dachu, z zastrzezeniem, ze
w powierzchni¢ te nie wlicza sie zasadniczego pokrycia dachu, dla ktérej obowiazuje dominujaca
kolorystyka potaci dachu;

34) wybranym wolnym zawodzie — nalezy przez to rozumie¢ wybrane formy pozarolniczej dziatalnosci
gospodarczej, wykonywane osobiscie, okreslone w przepisach odrgbnych jako wolne zawody, na potrzeby
niniejszej Uchwaly zawezone do nizej wymienionych:a.lekarzy wszystkich specjalnosci w ramach praktyki
indywidualnej, b.lekarzy weterynarii w ramach praktyki indywidualnej, c.psychologow, d.fizjoterapeutow,
e.adwokatow, notariuszy lub radcow prawnych, f.tlumaczy, g.architektow, urbanistow, inzynieréw
budownictwa, h.rzeczoznawcéw budowlanych lub rzeczoznawcoéw majatkowych, i.biegtych rewidentow
lub ksiggowych, j.agentow ubezpieczeniowych lub brokeréw asekuracyjnych lub ubezpieczeniowych,
k.doradcow podatkowych, doradcow inwestycyjnych, doradcow restrukturyzacyjnych, l.maklerow
papieréow warto$ciowych;

35) wskazniku powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ warto$¢ wyrazong w procentach,
a okreslajaca stosunek powierzchni zabudowy wszystkich budynkow na danej dzialce budowlanej do
facznej powierzchni tej dziatki;

36) zabudowie uslugowej — nalezy przez to rozumie¢ teren zabudowy ustug réznych, to jest wszystkich pol
dziatalnosci klasyfikowanych w przepisach odrgbnych jako wushugi, z wylaczeniem ustug handlu
realizowanych na powierzchni sprzedazy przekraczajacej 2000 m?;

37) zabudowie zwartej — nalezy przez to rozumie¢ takg forme¢ zabudowy, w ramach ktorej dopuszczane jest
tworzenie zabudowanych pierzei, w ktorych budynki moga laczy¢ sie §cianami szczytowymi w granicach
dziatek budowlanych tworzac nieprzerwany ciag zabudowy ztozony z segmentow skrajnych i §rodkowych;
jesli Uchwatla nie stanowi inaczej, za zabudowe zwarta uznaje si¢ zabudowe srodmiejska.

§ 3. Ustala si¢ nastepujace przeznaczenia terendéw wyznaczonych liniami rozgraniczajacymi
i oznaczonymi symbolem literowym, zgodnie z Rysunkiem Planu:
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1) MZ/U — teren zabudowy mieszkaniowej zwartej z ustugami;
2) MW/U — teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z ustugami;
3) MW — teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej;
4) U/MW — teren zabudowy ustugowej oraz mieszkaniowej wielorodzinnej;
5) U — teren zabudowy ustugowe;j;
6) KR/KS — teren rynkow, placow, skwerdéw oraz obstugi komunikacyjnej;
7) KR/ZP — teren rynkow, placow, skwerow oraz zieleni urzgdzonej;
8) KS/ZP — teren obstugi komunikacyjnej oraz zieleni urzadzonej;
9) IF/ZP — teren infrastruktury technicznej oraz zieleni urzadzone;;
10) ZP — teren zieleni urzadzonej;
11) KDZ — teren drogi publicznej klasy zbiorczej Z;
12) KDL — teren drogi publicznej klasy lokalnej L;
13) KDD - teren drogi publicznej klasy dojazdowej D;
14) KDW - teren drogi wewngtrzne;j.
§ 4. Oznaczenia
1. Nastgpujace oznaczenia graficzne na Rysunku Planu sg obowigzujacymi ustaleniami Planu:
1) granica obszaru Planu;
2) linia rozgraniczajaca tereny o r6znym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) bezwzglednie obowiazujaca linia zabudowy;
4) obowigzujaca linia zabudowy;
5) nieprzekraczalna linia zabudowys;
6) miejsce zmiany rodzaju linii zabudowy;
7) budynek mieszczacy przeznaczenie podstawowe rekomendowany do rozbiorki;
8) budynek gospodarczy dopuszczony do zachowania;
9) budynek zabytkowy wlaczony do wojewddzkiej ewidencji zabytkow;
10) budynek zabytkowy wlaczony do gminnej ewidencji zabytkow;
11) zabudowa pierzejowa wigczona do gminnej ewidencji zabytkow;
12) obszar lokalizacji dominanty;
13) miejsce lokalizacji akcentu architektonicznego;
14) miejsce lokalizacji akcentu przestrzennego;

15) strefa ochronna od granicy obszaru kolejowego zwigzana z ograniczeniami w zabudowie oraz
zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu;

16) granica obszaru oddzialywania akustycznego istniejacej linii kolejowe;j;

17) obszar bezkolizyjnej organizacji drég na roznych rzednych wysokosciowych;
18) specjalny obszar przecigcia si¢ ciggdéw komunikacyjnych

19) obszar ochrony wybranych form zieleni urzadzonej;

20) drzewo przeznaczone do indywidualnej ochrony;

21) drzewo projektowane;

22) obszar kompozycji zieleni;
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23) obowigzujaca krawedz dachu;
24) obowiazujacy ciag komunikacji wewnetrznej;
25) obszar dopuszczalnego sytuowania drugiej kondygnacji nadziemnej;
26) obszar lokalizacji przej$cia podziemnego;
27) wymiarowanie w metrach.
2. Na Rysunku Planu umieszcza si¢ dodatkowe oznaczenia o charakterze informacyjnym, ktérymi sa:
1) opis istniejacych drog publicznych w granicach i poza granicami Planu;
2) opis istniejacej linii kolejowej;
3) granica teren6w zamknietych;
4) granica obszaru kolejowego.

Rozdzial 1.
Przeznaczenie terenéw oraz linie rozgraniczajace tereny o réZnym przeznaczeniu i ré6znych zasadach
zagospodarowania

§ 5. Ogolne zasady przeznaczenia terenéw
1. Przeznaczenia terendw okresla si¢ w przepisach szczegotowych.
2. Ustala si¢ zakaz wprowadzania przeznaczenia innego, niz okreslone w Uchwale.

3. llekro¢ w Planie ustalono mozliwo$¢ realizacji przeznaczenia podstawowego lub przeznaczenia
uzupeiajacego, kazda z tych form przeznaczenia moze by¢ realizowana niezaleznie od siebie lub lgcznie
z innymi dopuszczonymi formami, o ile ustalenia szczegélowe nie wskazuja inaczej.

Rozdzial 2.
Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego

§ 6. Zasady dotyczace systeméw informacyjnych

1. Dopuszcza si¢ realizacje elementu systemow informacyjnych .

2. Nakazuje sie, by system informacyjny uzyty na obszarze Planu miat ujednolicone formy nos$nikow.
§ 7. Zasady dotyczace kolorystyki elewacji i polaci dachowych

1. W ramach podstawowej kolorystyki elewacji budynkow, z wylaczeniem budynkow potozonych na
terenach 1MZ/U, 2MZ/U, 1U, 2U, 3U, 4U, 5U i 6U, nakazuje si¢ stosowanie koloréw wybranych sposrod
nastepujacej palety:

1) bieli i szarosci wedlug wzoréw NCS o kodach S 0500-N, S 1000-N, S 1500-N, S 2000-N, S 2500-N, S

0502-Y, S 1002-Y, S 1502-Y, S 2502-Y, S 0505-G80Y;

2) kosci stoniowej i bezy wedtug wzorow NCS o kodach S 0505-Y20R, S 1005-Y20R, S 2005-Y20R, S 3005-
Y20R, S 2005-Y50R, S 1005-Y, S 1005-Y10R, S 1005-Y20R, S 1010-Y, S 1010-Y10R, S 1010-Y20R, S
1020-Y, S 1020-Y10R, S 2005-Y, S 2005-Y10R, S 2005-Y20R, S 2010-Y, S 2010-Y10R, S2010-Y20R, S
3010-Y, S 3010-Y10R, S 3010-Y20R;

3) chamois, porcelanowego i pertowego wedlug wzoréw NCS o kodach S 0505-Y, S 0505-Y10R, S 0505-
Y20R, S 0510-Y, S 0510-Y10R, S 0510-Y20R,

4) kremowego 1 z6tcieni wedlug wzoréw NCS o kodach S 0520-Y, S 0520-Y10R, S 2500-N, S 0502-Y, S
1002-Y, S 1502-Y, S 2502-Y, S 0505-G80Y;

5) bieli wedtug wzoréw RAL o numerach RAL 1013, RAL 1015, RAL 9001, RAL 9002, RAL 9003, RAL
9010, RAL 9016;

6) bezy wedlug wzoréw RAL o numerach RAL 1014;
7) szaro$ci wedlug wzorow RAL o numerach RAL 7032, RAL 7035, RAL 7038, RAL 7044;
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8) naturalnych kolorow charakterystycznych dla okladziny znaturalnego kamienia, w przypadku jej
stosowania;

9) naturalnych kolorow cegly, to jest cegly o rozmaitych kolorach zotcieni, czerwieni, brgzéw i szaro$ci, jesli
kolory te wystepuja w masie budulca i nie sg ograniczone do powtoki wierzchniej;

10) naturalnych koloréw drewna surowego lub zabezpieczonego lakierami bezbarwnymi, wzglgdnie bejcami
w brazach dopuszczanych niniejszymi przepisami lub zieleniach wedlug wzorow RAL o numerach RAL
6005, RAL 6009, RAL 6016, RAL 6024, RAL 6028, RAL 6029, przy czym zapis ten dotyczy
w szczegodlnosci okladzin elewacyjnych, a powtoka kolorystyczna nie moze zaciera¢ naturalnego rysunku
stojow drewna.

2. W ramach uzupehiajgcej kolorystyki elewacji budynkdéw, z wylgczeniem budynkéw polozonych na
terenach 1MZ/U, 2MZ/U, 1U, 2U, 3U, 4U, 5U i 6U, nakazuje si¢ stosowanie kolorow wybranych sposrod
nastepujacej palety:

1) wszystkich koloréw wymienionych w ust. 3;

2) szarosci wedtug wzorow NCS o kodach S 3000-N, S 3500-N, S 4000-N, S 4500-N, S 2500-N, S 0502-Y, S
1002-Y, S 1502-Y, S 2502-Y, S 0505-G80Y;

3) bezy i brazow wedtug wzoréw NCS o kodach S 3005-Y20R, S 4005-Y20R, S 5005-Y20R, S 6005-Y20R,
S 7005-Y20R, S 3005-Y50R, S 4005-Y50R, S 5005-Y50R, S 6005-YS0R, S 7005-Y50R, S 0505-G80Y, S
1005-G80Y, S 2005-G80Y, S 3005-G80Y, S 4005-G80Y, S 5005-G80Y, S 6005-G80Y, S 7005-G80Y, S
2010-Y, S 2010-Y10R, S 2010-Y20R, S 2010-Y30R, S 2010-Y40R, S 2010-Y50R, S 2020-Y, S 2020-
YI10R, S 2020-Y20R, S 2020-Y30R, S 3010-Y, S 3010-Y10R, S 3010-Y20R, S 3010-Y30R, S 3010-Y40R,
S 3010-YS0R, S 3020-Y, S 3020-Y10R, S 3020-Y20R, S 4010-Y10R, S 4010-Y30R, S 4010-Y50R, S
4020-Y, S 4020-Y10R, S 4020-Y20R, S 4020-Y30R, S 4020-Y40R, S 4020-Y50R, S 5010-Y10R, S 5010-
Y30R, S 5010-Y50R, S 5020-Y, S 5020-Y10R, S 5020-Y20R, S 5020-Y30R, S 5020-Y40R, S 5020-Y50R,
S 5030-Y, S 5030-Y10R, S 5030-Y20R, S 5030-Y30R, S 5030-Y40R, S 5030-Y50R, S 5030-Y60R, S
5030-Y70R, S 5030-Y80R, S 5040-Y, S 5040-Y10R, S 5040-Y20R, S 5040-Y30R, S 5040-Y40R, S 5040-
YS50R, S 5040-Y60R, S 5040-Y70R, S 5040-Y80R, S 6010-Y10R, S 6010-Y30R, S 6010-Y50R, S 6020-Y,
S 6020-Y10R, S 6020-Y20R, S 6020-Y30R, S 6020-Y40R, S 6020-Y50R, S 6020-Y60R, S 6020-Y70R, S
6020-Y80R, S 6030-Y, S 6030-Y10R, S 6030-Y20R, S 6030-Y30R, S 6030-Y40R, S 6030-Y50R, S 6030-
Y60R, S 6030-Y70R, S 6030-Y80R, S 7010-Y10R, S 7010-Y30R, S 7010-Y50R, S 7020-Y, S 7020-Y10R,
S 7020-Y20R, S 7020-Y30R, S 7020-Y40R, S 7020-Y50R, S 7020-Y60R, S 7020-Y70R, S 7020-Y8O0R, S
8010-Y10R, S 8010-Y30R, S 8010-Y50R, S 8010-Y70R, S 8010-Y90R, S 5540-Y90R, S 6030-R, S 6030-
R10B;

4) czerwieni wedlug wzoréw NCS o kodach S 2570-R, S 4040-R, S 4040-R10B, S 4050-R, S 4050-R10B, S
3560-R, S 5020-R, S 5020-R10B, S 5020-R20B, S 5030-R, S 5030-R10B, S 5030-R20B, S 5040-R, S
5040-R10B, S 5040-R20B,

5) szaro$ci wedtug wzorow RAL o numerach RAL 7004, RAL 7005, RAL 7009, RAL 7010, RAL 7011, RAL
7012, RAL 7015, RAL 7016, RAL 7023, RAL 7030, RAL 7031, RAL 7033, RAL 7036, RAL 7037, RAL
7039, RAL 7040;

6) bezy i brazow wedtug wzorow RAL o numerach RAL 1000, RAL 1001, RAL 1002, RAL 1011, RAL 1019,
RAL 7006, RAL 7008, RAL 7013, RAL 7022, RAL 7034, RAL 8000, RAL 8002, RAL 8003, RAL 8007,
RAL 8008, RAL 8011, RAL 8014, RAL 8017, RAL 8019, RAL 8022, RAL 8024, RAL 8025, RAL 8027,
RAL 8028;

7) ochry wedhug wzoréw RAL o numerach RAL 1024;
8) srebra wedlug wzoréw RAL o numerach RAL 9H06, RAL 9H07, RAL 9006, RAL 9007;

9) naturalnych koloréw charakterystycznych dla szarosci betonu, cementu o barwach zblizonych do szarosci
dopuszczalnych przepisami niniejszej Uchwaty;

10) naturalnych koloréw elementéw ceramicznych, w tym cegly o rozmaitych kolorach zétcieni, czerwieni,
brazow i szarosci, jesli kolory te wystgpuja w masie budulca i nie sg ograniczone do powtoki wierzchniej;

11) naturalnych kolorow drewna surowego lub zabezpieczonego lakierami bezbarwnymi, wzglednie bejcami
w brazach dopuszczanych niniejszymi przepisami lub zieleniach wedlug wzorow RAL o numerach RAL
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6005, RAL 6009, RAL 6016, RAL 6024, RAL 6028, RAL 6029, przy czym zapis ten dotyczy
w szczego6lnosci ram okiennych, okiennic, elementow zewnetrznych wiezby drewnianej, a powloka
kolorystyczna nie moze zaciera¢ naturalnego rysunku stojow drewna.

3. W ramach podstawowej kolorystyki potaci dachowych budynkow, z wytaczeniem budynkéw potozonych
na terenach 1MZ/U, 2MZ/U, 1U, 2U, 3U, 4U, 5U i 6U, nakazuje si¢ stosowanie koloréw wybranych sposrod
nastepujacej palety:

1) szaro$ci dla pokry¢ bitumicznych i membran wedlug wzorow RAL o numerach RAL 7000, RAL 7001,
RAL 7004, RAL 7005, RAL 7009, RAL 7010, RAL 7011, RAL 7012, RAL 7015, RAL 7016, RAL 7021,
RAL 7022, RAL 7023, RAL 7024, RAL 7026, RAL 7030, RAL 7031, RAL 7033, RAL 7036, RAL 7037,
RAL 7039, RAL 7040, RAL 7042, RAL 7043;

2) brazow dla pokry¢ bitumicznych i membran wedlug wzorow RAL o numerach RAL 8011, RAL 8016,
RAL 8017, RAL 8019, RAL 8022, RAL 8026, RAL 8027, RAL 8028;

3) bieli dla pokry¢ bitumicznych i membran wedtug wzoréw RAL o numerach RAL 9002, RAL 9018;

4) szarosci dla pokry¢ z blachy, w tym blachodachowki wedlug wzoréw RAL o numerach RAL 7000, RAL
7001, RAL 7004, RAL 7005, RAL 7009, RAL 7010, RAL 7011, RAL 7012, RAL 7015, RAL 7016, RAL
7021, RAL 7022, RAL 7023, RAL 7024, RAL 7026, RAL 7030, RAL 7031, RAL 7033, RAL 7036, RAL
7037, RAL 7039, RAL 7040, RAL 7042, RAL 7043;

5) czerwieni dla pokry¢ z blachy, w tym blachodachowki wedtug wzoréw RAL o numerach RAL 3003, RAL
3004, RAL 3005, RAL 3007, RAL 3009, RAL 3011, RAL 3013;

6) brazoéw dla pokry¢ z blachy, w tym blachodachowki wedlug wzorow RAL o numerach RAL 8011, RAL
8016, RAL 8017, RAL 8019, RAL 8022, RAL 8026, RAL 8027, RAL 8028;

7) srebra dla pokry¢ z blachy, w tym blachodachowki wedlug wzorow RAL o numerach RAL 9H06, RAL
9HO07, RAL 9006, RAL 9007;

8) naturalnych koloréow dla pokry¢ z blachy miedzianej w kolorze miedzi, kolorze miedzi patynowanej lub
kolorze miedzi oksydowanej;

9) naturalnych koloréw dachéwek ceramicznych lub cementowych o rozmaitych kolorach czerwieni, brazow
i szarosci, jesli kolory te wystgpuja w masie budulca i nie sg ograniczone do powtoki wierzchniej;

10) naturalnych koloréw dla tupka kamiennego.

4. W ramach uzupehiajacej kolorystyki potaci dachowych budynkéw, zwylaczeniem budynkow
potozonych na terenach 1MZ/U, 2MZ/U, 1U, 2U, 3U, 4U, 5U i6U, nakazuje si¢ stosowanie kolorow
wybranych sposrod nastepujacej palety:

1) wszystkich kolor6w wymienionych w ust. 1;

2) wszystkich koloréw wymienionych wust. 2, lecz wylgcznie jesli kolory te zostaly uzyte takze na
elewacjach;

3) wszystkich  kolorow  wymienionych w ust. 3 stosowanych wraz zuwzglednieniem ograniczen
materialowych;

4) naturalnych kolorow elementow ceramicznych, w tym cegly o rozmaitych kolorach zélcieni, czerwieni,
brazow i szarosci, jesli kolory te wystgpuja w masie budulca i nie sg ograniczone do powtoki wierzchniej;

5) naturalnych koloréw drewna surowego lub zabezpieczonego lakierami bezbarwnymi, wzglednie bejcami
w brazach dopuszczanych niniejszymi przepisami lub zieleniach wedlug wzorow RAL o numerach RAL
6005, RAL 6009, RAL 6016, RAL 6024, RAL 6028, RAL 6029, przy czym zapis ten dotyczy
w szczegdlnosci ram okiennych, okiennic, elementow zewnetrznych wigzby drewnianej, a powloka
kolorystyczna nie moze zaciera¢ naturalnego rysunku stojow drewna.

6) wszystkich koloréw wymienionych w ust. 5 dla blachy stosowanych dla elementow metalowych;

5. W ramach podstawowej kolorystyki elewacji budynkéw potozonych na terenach 1MZ/U, 2MZ/U, 1U,
2U, 3U, 4U, 5U i 6U, zakazuje si¢ stosowania nastepujacych kolorow:
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1) rozy 1 wrzos6w wedtug wzorow NCS o kodach S 0505-Y80R, S 1005-Y80R, S 0505-R, S 0505-R10B, S
0505-R20B, S 1005-R20B, S 0505-Y40R, S 0505-Y5S0R, S 0505-Y60R, S 0505-Y70R, S 0505-Y80R, S
0505-Y90R, S 0510-Y40R, S 0510-YS0R, S 0510-Y60R, S 0510-Y70R, S 0510-Y80R, S 0510-Y90R, S
0520-R, S 0520-R10B, S 0520-R20B, S 0520-R30B, S 0520-Y40R, S 0520-Y50R, S 0520-Y60R, S 0520-
Y70R, S 0520-Y80R, S 0520-Y90R, S 0530-R, S 0530-R10B, S 0530-R20B, S 0530-Y40R, S 0530-Y50R,
S 0530-Y60R, S 0530-Y70R, S 0530-Y80R, S 0530-Y90R, S 0540-R, S 0540-R10B, S 0540-R20B, S
0540-R30B, S 0540-Y60R, S 0540-Y70R, S 0540-Y8O0R, S 0540-Y90R, S 0550-R, S 0550-R10B, S 0550-
Y80R, S 0550-Y90R, S 1010-R, S 1010-R10B, S 1010-Y60R, S 1010-Y70R, S 1010-Y80R, S 1010-Y90R,
S 1020-R, S 1020-R10B, S 1020-Y70R, S 1020-Y80R, S 1020-Y90R, S 1030-R20B, S 1030-R30B, S
1030-Y80R, S 1030-Y90R, S 1040-R20B, S 1040-R30B, S 1040-Y80R, S 1040-Y90R, S 1050-R20B, S
1050-R30B, S 1060-R30B, S 2020-Y70R, S 2020-Y80R, S 2020-Y90R, S 2030-Y80R, S 2030-Y90R, S
3020-R30B, S 3030-R30B, S 3040-R20B;

2) purpur i fioletow wedlug wzoréw NCS o kodach S 0505-R20B, S 0505-R30B, S 0510-R40B, S 0510-
R50B, S 0510-R60B, S 0520-R40B, S 0520-R50B, S 0520-R60B, S 0505-Y40R, S 0505-Y50R, S 0505-
Y60R, S 0505-Y70R, S 0505-Y80R, S 0505-Y90R, S 0510-Y40R, S 0510-Y50R, S 0510-Y60R, S 0510-
Y70R, S 0510-Y80R, S 0510-Y90R, S 0520-Y40R, S 0520-Y50R, S 0520-Y60R, S 0520-Y70R, S 0520-
YS8O0R, S 0520-Y90R, S 0530-R30B, S 0530-R40B, S 0530-R50B, S 0530-R60B, S 0530-Y40R, S 0530-
YS0R, S 0530-Y60R, S 0530-Y70R, S 0530-Y8OR, S 0530-Y90R, S 0540-Y60R, S 0540-Y70R, S 0540-
Y80R, S 0540-Y90R, S 0550-Y80R, S 0550-Y90R, S 1005-R, S 1005-R10B, S 1005-R20B, S 1005-R30B,
S 1005-R40B, S 1005-R50B, S 1010-R20B, S 1010-R30B, S 1010-R40B, S 1010-R50B, , S 1010-R60B, S
1010-Y60R, S 1010-Y70R, S 1010-Y8OR, S 1010-Y90R, S 1020-R20B, S 1020-R30B, S 1020-R40B, S
1020-R50B, S 1020-R60B, S 1020-Y70R, S 1020-Y80R, S 1020-Y90R, S 1030-R40B, S 1030-R50B, S
1030-R60B, S 1030-Y80R, S 1030-Y90R, S 1040-R40B, S 1040-R50B, S 1040-R60B, S 1040-Y8O0R, S
1040-Y90R, S 1050-R40B, S 2005-R, S 2005-R10B, S 2005-R20B, S 2005-R30B, S 2005-R40B, S 2005-
R50B, S 2005-R60B, S 2010-R20B, S 2010-R30B, S 2010-R40B, S 2010-R50B, S 2010-R60B, S 2020-
R30B, S 2020-R40B, S 2020-R50B, S 2020-R60B, S 2020-Y70R, S 2020-Y80R, S 2020-Y90R, S 2030-
R30B, S 2030-R40B, S 2030-R50B, S 2030-R60B, S 2030-Y8O0R, S 2030-Y90R, S 2040-R30B, S 2040-
R40B, S 2040-R50B, S 2040-R60B, S 2050-R30B, S 2050-R40B, S 2050-R50B, S 2050-R60B, S 2060-
R20B, S 2060-R30B, S 2060-R40B, S 3020-R40B, S 3020-R50B, S 3020-R60B, S 3030-R40B, S 3030-
R50B, S 3030-R60B, S3040-R30B, S 3040-R40B, S 3040-R50B, S 3040-R60B, S 3050-R20B, S3050-
R30B, S 3050-R40B, S 3050-R50B, S 3050-R60B, S 3060-R20B, S3055-R30B, S 3055-R40B, S 3055-
R50B, S 3055-R60B, S 3055-R70B, S 4020-R40B, S 4020-R50B, S 4020-R60B, S 4030-R40B, S 4030-
R50B, S 4030-R60B, S 4040-R30B, S 4040-R40B, S 4040-R50B, S 4040-R60B, S 4050-R30B, S 4050-
R40B, S 4050-R50B, S 4050-R60B, S 5020-R30B, S 5020-R40B, S 5020-R50B, S 5020-R60B, S 5030-
R30B, S 5030-R40B, S 5030-R50B, S 5030-R60B, S 5040-R30B, S 5040-R40B, S 5040-R50B, S 5040-
R60B, S 6020-R30B, S 6020-R40B, S 6020-R50B, S 6020-R60B, S 6030-R30B, S 6030-R40B, S 6030-
R50B, S 6030-R60B, S 7020-R30B, S 7020-R40B, S 7020-R50B;

3) blekitow 1 granatow wedhug wzoréw NCS o kodach S 0505-R40B, S 0505-R50B, S 0505-R60B, S 0505-
R70B, S 0505-R80B, S 0505-R90B, S 0510-R70B, S 0510-R80B, S 0510-R90B, S 0520-R70B, S 0520-
R80B, S 0520-R90B, S 0530-R70B, S 0530-R80B, S 0530-R90B, S 0540-R90B, S 1005-R60B, S 1005-
R70B, S 1005-R80B, S 1005-R90B, S 1010-R70B, S 1010-R80B, S 1010-R90B, S 1020-R70B, S 1020-
R80B, S 1020-R90B, S 1030-R70B, S 1030-R80B, S 1030-R90B, S 1040-R70B, S 1040-R80B, S 1040-
R90B, S 1550-R70B, S 1550-R80B, S 1050-R90B, S 1555-R70B, S 1555-R80B, S 1560-R90B, S 2020-
R70B, S 2020-R80B, S 2020-R90B, S 2030-R70B, S 2030-R80B, S 2030-R90B, S 2040-R70B, S 2040-
R80B, S 2040-R90B, S 2050-R70B, S 2050-R80B, S 2050-R90B, S 2060-R70B, S 2060-R80B, S 2060-
R90B, S 2565-R80B, S 2565-R90B, S 3030-R70B, S 3030-R80B, S 3030-R90B, S 3040-R70B, S 3040-
R80B, S 3040-R90B, S 3050-R70B, S3050-R80B, S 3050-R90B, S 3060-R70B, S3060-R80B, S 3060-
R90B, S 3065-R90B, S 4040-R70B, S 4040-R80B, S 4040-R90B, S 4050-R70B, S 4050-R80B, S 4050-
R90B, S 4055-R70B, S 3560-R80B, S 3560-R90B, S 5030-R70B, S 5030-R80B, S 5030-R90B, S 5040-
R70B, S 5040-R80B, S 5040-R90B, S 4550-R70B, S 4550-R80B, S 4550-R90B, S 5540-R70B, S 5540-
R90B, S 6020-R70B, S 6020-R80B, S 6020-R90B, S 6030-R70B, S 6030-R80B, S 6030-R90B, S 7020-
R60B, S 7020-R70B, S 7020-R80B, S 7020-R90B, S 0510-B, S 0510-B10G, S 0510-B30G, S 0510-B50G,
S 0510-B70G, S 0520-B30G, S 0520-B50G, S 0530-B30G, S 0530-B50G, S 0540-B30G, S 1010-B30G, S
1010-B50G, S 1020-B30G, S 1020-B50G, S 1030-B30G, S 1030-B50G, S 1040-B20G, S 1040-B30G, S
1040-B40G, S 1040-B50G, S 1050-B20G, S 1050-B30G, S 1050-B40G, S 1050-B50G, S 1060-B, S 1555-
B10G, S 1565-B, S 2030-B30G, S 2040-B30G, S 2040-B40G, S 2050-B30G, S 2050-B40G, S 2060-B30G,
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S 2060-B40G, S 3040-B30G, S 3040-B40G, S 3050-B30G, S 3050-B40G, S 3060-B30G, S 3060-B40G, S
4040-B, S 4040-B10G, S 4040-B20G, S 4050-B, S 4050-B10G, S 4050-B20G, S 4055-B, S 2065-B, S
5030-B, S 5030-B10G, S 5040-B, S 5040-B10G, S 5040-B20G, S 4550-B, S 6030-B, S 6030-B10G, S
5540-B, S 7020-B, S 7020-B10G;

4) zieleni wedlug wzoréw NCS o kodach S 0530-B70G, S 0530-B90G, S 1040-B70G, S 1040-B80G, S 1040-
B90G, S 1050-B60G, S 1050-B70G, S 1050-B80G, S 1050-B90G, S 1055-B90G, S 2040-B50G, S 2040-
B60G, S 2040-B70G, S 2040-B80G, S 2040-B90G, S 2050-B50G, S 2050-B60G, S 2050-B70G, S 2050-
B80G, S 2050-B90G, S 2060-B50G, S 2060-B60G, S 2060-B70G, S 2060-B80G, S 2060-B90G, S 3040-
B50G, S 3040-B60G, S 3040-B70G, S 3040-B80G, S 3040-B90G, S 3050-B50G, S 3050-B60G, S 3050-
B70G, S 3050-B80G, S 3050-B90G, S 3060-B50G, S 3060-B60G, S 3060-B70G, S 3060-B80G, S 3060-
B90G, S 4030-B30G, S 4030-B50G, S 4030-B70G, S 4030-B90G, S 4040-B30G, S 4040-B40G, S 4040-
B50G, S 4040-B60G, S 4040-B70G, S 4040-B80G, S 4040-B90G, S 4050-B30G, S 4050-B40G, S 4050-
B50G, S 4050-B60G, S 4050-B70G, S 4050-B80G, S 4050-B90G, S 4055-B40G, S 5030-B30G, S 5030-
B50G, S 5030-B70G, S 5030-B90G, S 5040-B30G, S 5040-B40G, S 5040-B50G, S 5040-B60G, S 5040-
B70G, S 5040-B80G, S 5040-B90G, S 4550-B20G, S 4550-B30G, S 4550-B40G, S 4550-B50G, S 4550-
B80G, S 4550-B90G, S 6020-B50G, S 6020-B70G, S 6020-B90G, S 6030-B30G, S 6030-B50G, S 6030-
B70G, S 6030-B90G, S 5540-B10G, S 5540-B20G, S 5540-B30G, S 5540-B40G, S 5540-B50G, S 6035-
B60G, S 5540-B80G, S 5540-B90G, S 7010-B10G, S 7010-B30G, S 7010-B50G, S 7010-B70G, S 7010-
B90G, S 7020-B30G, S 7020-B50G, S 7020-B70G, S 7020-B90G, S 6530-B30G, S 6530-B50G, S 8010-
B10G, S 8010-B30G, S 8010-B50G, S 8010-B70G, S 8010-B90G, S 0505-G, S 0505-G10Y, S 0505-G20Y,
S 0505-G30Y, S 0510-G, S 0510-G10Y, S 0510-G20Y, S 0510-G30Y, S 0520-G, S 0520-G10Y, S 0520-
G20Y, S 0530-G, S 0530-G10Y, S 0530-G30Y, S 0530-G40Y, S 0540-G, S 0540-G10Y, S 0540-G60Y, S
0540-G70Y, S 0550-G, S 0550-G10Y, S 0550-G20Y, S 0550-G50Y, S 0550-G60Y, S 0550-G70Y, S 0560-
G, S 0560-G10Y, S 0560-G20Y, S 0560-G30Y, S 0560-G40Y, S 0560-G50Y, S 0560-G60Y, S 0560-
G70Y, S 0570-G, S 0570-G10Y, S 0570-G20Y, S 0570-G30Y, S 0570-G40Y, S 0570-G50Y, S 0570-
G60Y, S 0570-G70Y, S 0575-G20Y, S 0580-G30Y, S 0575-G40Y, S 0575-G60Y, S 0575-G70Y, S 1020-
G, S 1020-G10Y, S 1020-G20Y, S 1030-G, S 1030-G10Y, S 1030-G20Y, S 1040-G, S 1040-G10Y, S
1050-G, S 1050-G10Y, S 1050-G20Y, S 1050-G30Y, S 1050-G40Y, S 1050-G50Y, S 1050-G60Y, S 1050-
G70Y, S 1060-G, S 1060-G10Y, S 1060-G20Y, S 1060-G30Y, S 1060-G40Y, S 1060-G50Y, S 1060-
G60Y, S 1060-G70Y, S 1565-G, S 1070-G10Y, S 1070-G20Y, S 1070-G30Y, S 1070-G40Y, S 1070-
G50Y, S 1070-G60Y, S 1070-G70Y, S 1075-G20Y, S 1080-G30Y, S 1075-G40Y, S 1075-G50Y, S 1075-
G60Y, S 1075-G70Y, S 2030-G, S 2030-G10Y, S 2030-G20Y, S 2040-G, S 2040-G10Y, S 2050-G, S
2050-G10Y, S 2060-G, S 2060-G10Y, S 2060-G20Y, S 2060-G30Y, S 2060-G40Y, S 2060-G50Y, S 2060-
G60Y, S 2060-G70Y, S 2070-G, S 2070-G10Y, S 2070-G20Y, S 2070-G30Y, S 2070-G40Y, S 2070-
G350Y, S 2070-G60Y, S 2070-G70Y, S 2075-G20Y, S 2075-G30Y, S 3040-G, S 3040-G10Y, S 3050-G, S
3050-G10Y, S 3050-G20Y, S 3050-G30Y,S 3050-G40Y, S 3050-G50Y, S 3050-G60Y, S 3050-G70Y, S
3060-G, S 3060-G10Y, S 3060-G20Y, S 3060-G30Y, S 3060-G40Y, S 3060-G50Y, S 3060-G60Y, S 3060-
G70Y, S 3065-G10Y, S 2570-G20Y, S 2570-G30Y, S 3065-G40Y, S 3065-G50Y, S 3065-G60Y, S 4030-
G, S 4030-G10Y, S 4030-G30Y, S 4030-G50Y, S 4030-G70Y, S 4040-G, S 4040-G10Y, S 4040-G20Y, S
4040-G30Y,S 4040-G40Y, S 4040-G50Y, S 4040-G60Y, S 4040-G70Y, S 4050-G, S 4050-G10Y, S 4050-
G20Y, S 4050-G30Y,S 4050-G40Y, S 4050-G50Y, S 4050-G60Y, S 4050-G70Y, S 3560-G, S 3560-
G10Y, S 3560-G20Y, S 3560-G30Y,S 3560-G40Y, S 3560-G50Y, S 3560-G60Y, S 3560-G70Y, S 5020-
G, S 5020-G10Y, S 5020-G30Y, S 5030-G, S 5030-G10Y, S 5030-G30Y, S 5030-G50Y, S 5040-G, S
5040-G10Y, S 5040-G20Y, S 5040-G30Y, S 5040-G40Y, S 5040-G50Y, S 5040-G60Y, S 5040-G70Y, S
4450-G, S 4550-G10Y, S 4550-G20Y, S 4550-G30Y, S 4550-G40Y, S 4550-G50Y, S 4550-G60Y, S 4550-
G70Y, S 6020-G, S 6020-G10Y, S 6020-G30Y, S 6020-G50Y, S 6030-G, S 6030-G10Y, S 6030-G30Y, S
6030-G50Y, S 5540-G, S 5540-G10Y, S 5540-G20Y, S 5540-G30Y, S 5540-G40Y, S 5540-G50Y, S 5540-
G60Y, S 5540-G70Y, S 7010-G10Y, S 7010-G30Y, S 7010-G50Y, S 7020-G, S 7020-G10Y, S 7020-
G30Y, S 7020-G50Y, S 7020-G70Y, S 6530-G10Y, S 6530-G50Y, S 8010-G10Y, S 8010-G30Y;

5) zotcieni i ugrow wedlug wzorow NCS o kodach S 0560-Y, S 0560-Y10R, S 0560-Y20R, S 0570-Y, S
0570-Y10R, S 0570-Y20R, S 0580-Y, S 0580-Y10R, S 0560-G80Y, S 0570-G80Y, S 1050-Y, S 1050-
Y10R, S 1050-Y20R, S 1060-Y, S 1060-Y10R, S 1060-Y20R, S 1070-Y, S 1070-Y10R, S 1070-Y20R, S
1080-Y, S 1080-Y10R, S 1080-Y20R, S 1050-G80Y, S 1060-G80Y, S 1070-G80Y, S 1075-G80Y, S 1075-
GI0Y, S 2050-G80Y, S 2050-G90Y, S 2060-G80Y, S 2060-G90Y, S 2070-G80Y, S 2070-G90Y, S 3050-
GI0Y, S 3060-G80Y, S 3060-G90Y, S 4040-G80Y, S 4040-G90Y, S 4050-G80Y, S 4050-G90Y, S 5030-
GI0Y, S 5040-G80Y, S 5040-G90Y, S 6030-G90Y;
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6) oranzy wedtug wzorow NCS o kodach S 0550-Y40R, S 0550-Y50R, S 0550-Y60R, S 0560-Y40R, S 0560-
Y50R, S 0560-Y60R, S 0570-Y30R, S 0570-Y40R, S 0570-Y50R, S 0570-Y60R, S 0570-Y70R, S 0580-
Y20R, S 0580-Y30R, S 0580-Y40R, S 0580-Y50R, S 0580-Y60R, S 0585-Y20R, S 0585-Y30R, S 0585-
Y40R, S 0585-Y50R, S 0585-Y60R, S 1050-Y30R, S 1050-Y40R, S 1050-Y50R, S 1050-Y60R, S 1060-
Y30R, S 1060-Y40R, S 1060-Y50R, S 1060-Y60R, S 1070-Y30R, S 1070-Y40R, S 1070-Y50R, S 1070-
Y60R, S 1080-Y30R, S 1080-Y40R, S 1080-Y50R, S 1080-Y60R, ;

7) zo6tcieni wedlug wzoréw RAL o numerach RAL 1003, RAL 1004, RAL 1005, RAL 1006, RAL 1012, RAL
1016, RAL 1018, RAL 1021, RAL 1023, RAL 1032;

8) oranzy wedtug wzorow RAL o numerach RAL 1007, RAL 1028, RAL 1033, RAL 1037, RAL 2000, RAL
2003, RAL 2004, RAL 2008, RAL 2009, RAL 2010, RAL 2011, RAL 2012;

9) czerwieni wedlug wzorow RAL o numerach RAL 2002, RAL 3000, RAL 3001, RAL 3002, RAL 3003,
RAL 3004, RAL 3005, RAL 3007, RAL 3009, RAL 3011, RAL 3013, RAL 3016, RAL 3020, RAL 3031;

10) r6zy wedtug wzoréw RAL o numerach RAL 3014, RAL 3015, RAL 3017, RAL 3018, RAL 3027, RAL
4002, RAL 4003, RAL 4010;

11) amarantéw, purpur i fioletow wedtug wzorow RAL o numerach RAL 4001, RAL 4004, RAL 4005, RAL
4006, RAL 4007, RAL 4008;

12) zieleni wedtug wzoréw RAL o numerach RAL 6017, RAL 6018, RAL 6025;

13) niebieskich i biekitow wedlug wzorow RAL o numerach RAL 5003, RAL 5005, RAL 5009, RAL 5010,
RAL 5011, RAL 5012, RAL 5013, RAL 5015, RAL 5017, RAL 5018, RAL 5019, RAL 5022;

14) bezy i bragzéw wedlug wzoréw RAL o numerach RAL 1027, RAL 3009, RAL 6006, RAL 6008, RAL
6022, RAL 7013, RAL 7034, RAL 8000, RAL 8001, RAL 8002, RAL 8003, RAL 8007, RAL 8008, RAL
8011, RAL 8012, RAL 8016, RAL 8017, RAL 8019, RAL 8022, RAL 8024;

15) szarosci i popieli wedtug wzorow RAL o numerach RAL 7000, RAL 7001, RAL 7004, RAL 7005, RAL
7015, RAL 7016, RAL 7022, RAL 7024, RAL 7026, RAL 7031, RAL 7039, RAL 7043, RAL 7046;

16) czerni wedtug wzoréw RAL o numerach RAL 5004, RAL 7021, RAL 8022, RAL 9004, RAL 9005, RAL
9011, RAL 9017,

17) koloréw tak zwanych sygnatowych wedtug wzorow RAL o numerach RAL 1026, RAL 2005, RAL 2007,
RAL 3024, RAL 3026, RAL 4003.

6. W ramach uzupehiajacej kolorystyki elewacji budynkéw potozonych na terenach 1MZ/U, 2MZ/U, 1U,
2U, 3U, 4U, 5U i 6U, zakazuje si¢ stosowania nastgpujacych kolorow:

1) r6zy i wrzosow wedlug wzorow NCS o kodach S 0505-Y80R, S 1005-Y80R, S 0505-R, S 0505-R10B, S
0505-R20B, S 1005-R20B, S 0505-Y40R, S 0505-Y50R, S 0505-Y60R, S 0505-Y70R, S 0505-Y80R, S
0505-Y90R, S 0510-Y40R, S 0510-Y50R, S 0510-Y60R, S 0510-Y70R, S 0510-Y80R, S 0510-Y90R, S
0520-R, S 0520-R10B, S 0520-R20B, S 0520-R30B, S 0520-Y40R, S 0520-Y50R, S 0520-Y60R, S 0520-
Y70R, S 0520-Y80R, S 0520-Y90R, S 0530-R, S 0530-R10B, S 0530-R20B, S 0530-Y60R, S 0530-Y70R,
S 0530-Y80R, S 0530-Y90R, S 0540-R, S 0540-R10B, S 0540-R20B, S 0540-R30B, S 0540-Y60R, S
0540-Y70R, S 0540-Y80R, S 0540-Y90R, S 0550-R, S 0550-R10B, S 0550-Y80R, S 0550-Y90R, S 1010-
R, S 1010-R10B, S 1010-Y60R, S 1010-Y70R, S 1010-Y80R, S 1010-Y90R, S 1020-R, S 1020-R10B, S
1020-Y70R, S 1020-Y80R, S 1020-Y90R, S 1030-R20B, S 1030-R30B, S 1030-Y80R, S 1030-Y90R, S
1040-R20B, S 1040-R30B, S 1040-Y80R, S 1040-Y90R, S 1050-R20B, S 1050-R30B, S 1060-R30B, S
2020-Y70R, S 2020-Y80R, S 2020-Y90R, S 2030-Y8OR, S 2030-Y90R, S 3020-R30B, S 3030-R30B, S
3040-R20B;

2) purpur i fioletow wedtug wzoréw NCS o kodach S 0505-R20B, S 0505-R30B, S 0510-R40B, S 0520-
R40B, S 0505-Y70R, S 0505-Y80R, S 0505-Y90R, S 0510-Y60R, S 0510-Y70R, S 0510-Y8OR, S 0510-
YOO0R, S 0520-Y50R, S 0520-Y60R, S 0520-Y70R, S 0520-Y8O0R, S 0520-Y90R, S 0530-R30B, S 0530-
R40B, S 0530-R50B, S 0530-R60B, S 0530-Y60R, S 0530-Y70R, S 0530-Y80R, S 0530-Y90R, S 0540-
Y60R, S 0540-Y70R, S 0540-Y80R, S 0540-Y90R, S 0550-Y80R, S 0550-Y90R, S 1005-R, S 1005-R10B,
S 1005-R20B, S 1005-R30B, S 1005-R40B, S 1005-R50B, S 1010-R20B, S 1010-R30B, S 1010-R40B, S
1010-R50B, , S 1010-R60B, S 1010-Y60R, S 1010-Y70R, S 1010-Y80R, S 1010-Y90R, S 1020-R40B, S
1020-R50B, S 1020-R60B, S 1020-Y70R, S 1020-Y80R, S 1020-Y90R, S 1030-R40B, S 1030-R50B, S
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1030-R60B, S 1030-Y80R, S 1030-Y90R, S 1040-R40B, S 1040-Y80R, S 1040-Y90R, S 1050-R40B, S
2020-R30B, S 2020-R40B, S 2020-R50B, S 2020-R60B, S 2020-Y70R, S 2020-Y80R, S 2020-Y90R, S
2030-R30B, S 2030-R40B, S 2030-R50B, S 2030-R60B, S 2030-Y80R, S 2030-Y90R, S 2040-R30B, S
2040-R40B, S 2040-R50B, S 2040-R60B, S 2050-R30B, S 2050-R40B, S 2050-R50B, S 2050-R60B, S
2060-R20B, S 2060-R30B, S 2060-R40B,;

3) rozy wedlug wzoréw RAL o numerach RAL 3014, RAL 3015, RAL 3017, RAL 3018, RAL 3027, RAL
4003, RAL 4010;

4) amarantow, purpur i fioletow wedtug wzoréw RAL o numerach RAL 4006, RAL 4007, RAL 4008;

5) kolorow tak zwanych sygnatowych wedtug wzorow RAL o numerach RAL 1026, RAL 2005, RAL 2007,
RAL 3024, RAL 3026, RAL 4003.

7. W ramach podstawowej kolorystyki potaci dachowych budynkéw potozonych na terenach 1MZ/U,
2MZ/U, 1U, 2U, 3U, 4U, 5U i 6U, nakazuje si¢ stosowanie kolorow wybranych sposrod nastepujacej palety:

1) szarosci dla pokry¢ bitumicznych i membran wedlug wzoréw RAL o numerach RAL 7000, RAL 7001,
RAL 7004, RAL 7005, RAL 7009, RAL 7010, RAL 7011, RAL 7012, RAL 7015, RAL 7016, RAL 7021,
RAL 7022, RAL 7023, RAL 7024, RAL 7026, RAL 7030, RAL 7031, RAL 7033, RAL 7036, RAL 7037,
RAL 7039, RAL 7040, RAL 7042, RAL 7043;

2) brazow dla pokry¢ bitumicznych i membran wedtug wzoréw RAL o numerach RAL 8011, RAL 8016,
RAL 8017, RAL 8019, RAL 8022, RAL 8026, RAL 8027, RAL 8028;

3) bieli dla pokry¢ bitumicznych i membran wedtug wzoréw RAL o numerach RAL 9002, RAL 9018;

4) szarosci dla pokry¢ z blachy, w tym blachodachowki wedlug wzoréw RAL o numerach RAL 7000, RAL
7001, RAL 7004, RAL 7005, RAL 7009, RAL 7010, RAL 7011, RAL 7012, RAL 7015, RAL 7016, RAL
7021, RAL 7022, RAL 7023, RAL 7024, RAL 7026, RAL 7030, RAL 7031, RAL 7033, RAL 7036, RAL
7037, RAL 7039, RAL 7040, RAL 7042, RAL 7043;

5) czerwieni dla pokry¢ z blachy, w tym blachodachowki wedtug wzoréw RAL o numerach RAL 3003, RAL
3004, RAL 3005, RAL 3007, RAL 3009, RAL 3011, RAL 3013;

6) brazéw dla pokry¢ z blachy, w tym blachodachowki wedlug wzorow RAL o numerach RAL 8011, RAL
8016, RAL 8017, RAL 8019, RAL 8022, RAL 8026, RAL 8027, RAL 8028;

7) srebra dla pokry¢ z blachy, w tym blachodachowki wedlug wzorow RAL o numerach RAL 9H06, RAL
9HO07, RAL 9006, RAL 9007,

8) naturalnych kolorow dla pokry¢ z blachy miedzianej w kolorze miedzi, kolorze miedzi patynowanej lub
kolorze miedzi oksydowane;j;

9) naturalnych koloréw dachéwek ceramicznych lub cementowych o rozmaitych kolorach czerwieni, brazéw
1 szarosci, jesli kolory te wystepuja w masie budulca i nie sg ograniczone do powtoki wierzchnie;j.

8. W ramach uzupeiajacej kolorystyki potaci dachowych budynkéw potozonych na terenach 1MZ/U,
2MZ/U, 1U, 2U, 3U, 4U, 5U i 6U, nakazuje si¢ stosowanie kolorow wybranych spos$rod nastgpujacej palety:

1) wszystkich koloréw wymienionych w ust. 9;

2) szarosci wedtug wzorow NCS o kodach S 3000-N, S 3500-N, S 4000-N, S 4500-N, S 2500-N, S 0502-Y, S
1002-Y, S 1502-Y, S 2502-Y, S 0505-G80Y;

3) bezy i brazéw wedhug wzorow NCS o kodach S 3005-Y20R, S 4005-Y20R, S 5005-Y20R, S 6005-Y20R,
S 7005-Y20R, S 3005-Y50R, S 4005-Y50R, S 5005-Y50R, S 6005-Y50R, S 7005-Y50R, S 0505-G80Y, S
1005-G80Y, S 2005-G80Y, S 3005-G80Y, S 4005-G80Y, S 5005-G80Y, S 6005-G80Y, S 7005-G80Y, S
2010-Y, S 2010-Y10R, S 2010-Y20R, S 2010-Y30R, S 2010-Y40R, S 2010-Y50R, S 2020-Y, S 2020-
Y10R, S 2020-Y20R, S 2020-Y30R, S 3010-Y, S 3010-Y10R, S 3010-Y20R, S 3010-Y30R, S 3010-Y40R,
S 3010-Y50R, S 3020-Y, S 3020-Y10R, S 3020-Y20R, S 4010-Y10R, S 4010-Y30R, S 4010-Y50R, S
4020-Y, S 4020-Y10R, S 4020-Y20R, S 4020-Y30R, S 4020-Y40R, S 4020-Y50R, S 5010-Y10R, S 5010-
Y30R, S 5010-Y50R, S 5020-Y, S 5020-Y10R, S 5020-Y20R, S 5020-Y30R, S 5020-Y40R, S 5020-Y50R,
S 5030-Y, S 5030-Y10R, S 5030-Y20R, S 5030-Y30R, S 5030-Y40R, S 5030-Y50R, S 5030-Y60R, S
5030-Y70R, S 5030-Y80R, S 5040-Y, S 5040-Y10R, S 5040-Y20R, S 5040-Y30R, S 5040-Y40R, S 5040-
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Y50R, S 5040-Y60R, S 5040-Y70R, S 5040-Y80R, S 6010-Y10R, S 6010-Y30R, S 6010-Y50R, S 6020-Y,
S 6020-Y10R, S 6020-Y20R, S 6020-Y30R, S 6020-Y40R, S 6020-Y50R, S 6020-Y60R, S 6020-Y70R, S
6020-Y80R, S 6030-Y, S 6030-Y10R, S 6030-Y20R, S 6030-Y30R, S 6030-Y40R, S 6030-Y50R, S 6030-
Y60R, S 6030-Y70R, S 6030-Y8OR, S 7010-Y10R, S 7010-Y30R, S 7010-Y50R, S 7020-Y, S 7020-Y10R,
S 7020-Y20R, S 7020-Y30R, S 7020-Y40R, S 7020-Y50R, S 7020-Y60R, S 7020-Y70R, S 7020-Y80R, S
8010-Y10R, S 8010-Y30R, S 8010-Y50R, S 8010-Y70R, S 8010-Y90R, S 5540-Y90R, S 6030-R, S 6030-
RI10B;

4) czerwieni wedlug wzoréw NCS o kodach S 2570-R, S 4040-R, S 4040-R10B, S 4050-R, S 4050-R10B, S
3560-R, S 5020-R, S 5020-R10B, S 5020-R20B, S 5030-R, S 5030-R10B, S 5030-R20B, S 5040-R, S
5040-R10B, S 5040-R20B,

5) szaro$ci wedlug wzorow RAL o numerach RAL 7004, RAL 7005, RAL 7009, RAL 7010, RAL 7011, RAL
7012, RAL 7015, RAL 7016, RAL 7023, RAL 7030, RAL 7031, RAL 7033, RAL 7036, RAL 7037, RAL
7039, RAL 7040;

6) bezy i brazow wedlug wzoréw RAL o numerach RAL 1000, RAL 1001, RAL 1002, RAL 1011, RAL 1019,
RAL 7006, RAL 7008, RAL 7013, RAL 7022, RAL 7034, RAL 8000, RAL 8002, RAL 8003, RAL 8007,
RAL 8008, RAL 8011, RAL 8014, RAL 8017, RAL 8019, RAL 8022, RAL 8024, RAL 8025, RAL 8027,
RAL 8028;

7) ochry wedhug wzoréw RAL o numerach RAL 1024;
8) srebra wedlug wzoré6w RAL o numerach RAL 9H06, RAL 9H07, RAL 9006, RAL 9007;

9) naturalnych koloréw charakterystycznych dla szarosci betonu, cementu o barwach zblizonych do szarosci
dopuszczalnych przepisami niniejszej Uchwaty;

10) naturalnych koloréw elementow ceramicznych, w tym cegly o rozmaitych kolorach zotcieni, czerwieni,
brazow i szarosci, jesli kolory te wystepujg w masie budulca i nie sg ograniczone do powtoki wierzchniej;

11) naturalnych kolorow drewna surowego lub zabezpieczonego lakierami bezbarwnymi, wzglednie bejcami
w brazach dopuszczanych niniejszymi przepisami lub zieleniach wedlug wzoréw RAL o numerach RAL
6005, RAL 6009, RAL 6016, RAL 6024, RAL 6028, RAL 6029, przy czym zapis ten dotyczy
w szczegdlnosci ram okiennych, okiennic, elementow zewnetrznych wigzby drewnianej, a powloka
kolorystyczna nie moze zaciera¢ naturalnego rysunku stojow drewna.

9. Zasady kolorystyki nie obowiazuja dla potaci dachéw bedacych tarasami lub dachami zielonymi.

10. Zasady dotyczace kolorystyki nie obowigzujg dla obiektow zabytkowych, dla ktorych ustalenie
kolorystyki nastepuje w trybie przewidzianym ustawowo.

11. Zakazy inakazy dla budynkow niebe¢dacych obiektami zabytkowymi obowiazuja takze dla obiektow
poddawanych termorenowacji.

12. Niezaleznie od zakresd6w kolorystycznych dopuszcza si¢ stosowanie bez ograniczen naturalnych
kolorow materiatow budowlanych, o ile ich barwa nie bedzie zmieniana powtokami malarskimi, tynkarskimi
badz innymi, zakrywajacymi naturalny kolor materiatu.

13. Ograniczenia w stosowaniu kolorystyki elewacji nie dotycza elementéw identyfikacji podmiotow,
szyldow, logo i znakoéw chronionych, dla ktorych dopuszcza sig stosowanie dowolnych kolorow.

§ 8. Pozostale zasady ksztaltowania ladu przestrzennego : ilekro¢ budynek moze posiada¢ dach ptaski
lub nieregularny wielospadowy, a widoczno$¢ potaci dachowych nie wystepuje ze wzgledu na pelne ich
przystoniccie attykami dopuszcza si¢ stosowanie wszystkich odcieni szaro$ci oraz czerni jako podstawowych
koloréw potaci dachowych.

Rozdzial 3.
Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasady ksztaltowania krajobrazu

§ 9. Ogolne zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu

1. Zakazuje si¢ realizacji przedsiewzig¢ mogacych zawsze znaczaco i potencjalnie znaczaco oddziatywaé
na Srodowisko, z zastrzezeniem ust. 2.
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2. Dopuszcza si¢ realizacj¢ jedynie takich przedsigwzig¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywac na
srodowisko, ktore sa zgodne z przeznaczeniem okreslonym w Uchwale.

3. Dla ochrony ludzi przed szkodliwym wptywem obiektow infrastruktury obowigzujg zasady okre$lone
w rozdziale 10. Dziatu 1. Przepisy ogolne.

4. Nakazuje si¢ gospodarowanie odpadami zgodnie z regulaminem utrzymania czystosci i porzadku na
terenie gminy oraz zgodnie z przepisami odrebnymi.

5. Nakazuje si¢ w zakresie okreslania dopuszczalnych pozioméw hatasu w §rodowisku, traktowanie
wyznaczonych w Planie terenow:

1) zabudowy mieszkaniowej zwartej z uslugami MZ/U, zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z ustugami
MW/U 1izabudowy ustugowej oraz mieszkaniowej wielorodzinnej U/MW, jak tereny zabudowy
uslugowo-mieszkaniowej w rozumieniu przepiséw odrebnych;

2) zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej MW, jak tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej
i zamieszkania zbiorowego w rozumieniu przepisOw odrebnych;

3) rynkow, placow, skwerow oraz zieleni urzadzonej KR/ZP izieleni urzadzonej ZP, jak tereny
rekreacyjno-wypoczynkowe w rozumieniu przepisow odrebnych.

6. Zakazuje si¢ przekraczania dopuszczalnych poziomow hatasu w srodowisku w obszarach, o jakich mowa
w ust. 5, z zastrzezeniem, ze nie dotyczy to uzytkowania pozostajacej poza granicami Planu infrastruktury
kolejowej oraz ruchu kolejowego, awynika zuzytkowania niepowodujacego emisji wyzszych od
dotychczasowych, w obszarze wyznaczonym orientacyjnie granica obszaru oddzialywania akustycznego
istniejacej linii kolejowe;j.

7. Tereny objete Planem potozone sa w catosci w granicach Glownego Zbiornika Wod Podziemnych nr
222 Dolina Srodkowej Wisty (Warszawa - Putawy), ktéry podlega ochronie zgodnie z przepisami odrebnymi.

Rozdzial 4.
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych oraz débr
kultury wspélczesnej

§ 10. Ogélne zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow

1. Na obszarze Planu nie znajdujg si¢ budynki wpisane do rejestru zabytkow, natomiast znajdujg si¢
budynki wlaczone do wojewodzkiej ewidencji zabytkéw igminnej ewidencji zabytkow oraz zabudowa
pierzejowa wilaczona do gminnej ewidencji zabytkow.

2. Dla obiektéw o ktorych mowa w ust. 1 obowigzuje nakaz zachowywania zasad okreslonych w przepisach
odrebnych w powiazaniu z zapisami niniejszej uchwaty.

3. Linie zabudowy pierzejowej na terenach 4MZ/U, SMZ/U, 6MZ/U, TMZ/U, 13MZ/U, 14MZ/U,
17MZ/U, 18MZ/U podlegaja ochronie ustalonej przez bezwzglednie obowigzujace linie zabudowy lub
obowiazujace linie zabudowy z zastrzezeniem, ze ochrona dotyczy lokalizowania budynkéw wzdluz terendw
drog publicznych KDD, KDL lub terenow rynkow, placow, skwerow oraz obstugi komunikacyjnej KR/KS.

4. llekro¢ obiekt zabytkowy jest budynkiem, wlicza si¢ wowczas do bilansu budynkow, ktorych liczbe na
dzialce budowlanej reguluje niniejsza Uchwala, przy czym ograniczenia te obowigzuja jedynie w kategorii
budynku — mieszczacego przeznaczenie podstawowe lub gospodarcze.

5. Ilekro¢ w Uchwale mowa o czg$ci podziemnej budynku, adziatka budowlana jest zabudowana
budynkiem zabytkowym, nowoprojektowana cze¢$§¢ podziemna budynku nie moze narusza¢ budynku
zabytkowego, z wylaczeniem podziemnych przejs¢ pieszych dla uzytkownikéw, laczacych funkcjonalnie
nowoprojektowang czgs¢ z czescia zabytkowa.

6. llekro¢ w drodze decyzji administracyjnej stwierdzona zostanie mozliwo$¢ rozebrania obiektu
zabytkowego, a nie okreslaja jej przepisy szczegélowe, rozbiorka taka jest dozwolona, a w odniesieniu do
dziatki budowlanej obowiazuja pozostate zapisy Uchwaly.

Rozdzial 5.
Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych

§ 11. Przestrzenie publiczne na obszarze Planu
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1. Terenami przestrzeni publicznej wystgpujacymi na obszarze Planu sa:

1) tereny rynkow, placow, skwerdow oraz obstugi komunikacyjnej, oznaczone na Rysunku Planu symbolami
1KR/KS, 2KR/KS, 3KR/KS i 4KR/KS;

2) tereny rynkoéw, placéw, skwerdw oraz zieleni urzadzonej, oznaczone na Rysunku Planu symbolami
1KR/ZP i 2KR/ZP;

3) teren infrastruktury technicznej oraz zieleni urzadzonej, oznaczony na Rysunku Planu symbolem 11F/ZP;
4) teren zieleni urzadzonej, oznaczony na Rysunku Planu symbolem 1ZP;
5) teren drogi publicznej klasy zbiorczej Z, oznaczony na Rysunku Planu symbolem 1KDZ;

6) tereny drog publicznych klasy lokalnej L, oznaczone na Rysunku Planu symbolami 1KDL, 2KDL, 3KDL i
4KDL;

7) tereny drog publicznych klasy dojazdowej D, oznaczone na Rysunku Planu symbolami 1IKDD, 2KDD,
3KDD, 4KDD, 5KDD i 6KDD;

8) tereny drog wewngtrznych, oznaczone na Rysunku Planu symbolami 1IKDW i 2KDW.

2. Dla terenu rynkow, placéw, skweréw oraz obstugi komunikacyjnej KR/KS szczegdlne wymagania
wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych okreslono w Dziale 11, Rozdziatach 44 do 47.

3.Dla terenéw rynkéw, placow, skwerow oraz zieleni urzadzonej KR/ZP szczegdlne wymagania
wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych okreslono w Dziale 11, Rozdziatach 48 i 49.

4. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych okre$lono takze w Dziale I,
Rozdziale 9.

Rozdzial 6.
Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym linie zabudowy,
gabaryty obiektow i wskazniki intensywnosci zabudowy

§ 12. Ogoélne parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym
linie zabudowy, gabaryty obiektéw i wskazniki intensywnoS$ci zabudowy obowiazujace dla wszystkich
terenéw, na ktorych dopuszcza sie¢ inwestycje kubaturowe, to jest terenow MZ/U, MW/U, MW, UMW,
U, KR/ZP, KS/ZP i IF/ZP.

1. W ramach zagospodarowania terenu:
1) caly obszar Planu uznaje si¢ za obszar srodmiejski w rozumieniu przepisow odrgbnych;

2) dopuszcza sig, by dziatka budowlana nie byta zabudowywana i wowczas intensywno$¢ minimalng okresla
si¢ na 0;

3) dopuszcza si¢ przekroczenie nieprzekraczalnych linii zabudowy, obowigzujacych linii zabudowy oraz
bezwzglednie obowigzujacych linii zabudowy przez elementy budynku takie jak gzymsy, okapy,
zadaszenia nad wejsciem, balkony, wykusze, pod warunkiem, ze wysuni¢cie to nie bedzie wigksze niz 1,50
m, a takze Ze nie bedzie ograniczaé¢ ruchu ludzi i pojazdow na przylegtych terenach drég publicznych oraz
ciggach pieszo-jezdnych;

4) dopuszcza si¢ budowe tarasow, schoddéw terenowych, atakze innych budowli oraz obiektow matej
architektury, jesli nie stoi to w sprzecznosci z przepisami szczegétowymi okreslonymi dla konkretnych
terenow;

5) w zabudowie zwartej dopuszcza si¢ lokalizowanie miejsc do parkowania w odlegtosci minimalnej 0,00m
od granicy sasiedniej dziatki budowlane;.
2. W ramach zabudowy:

1) ilekro¢ w ustaleniach szczegétowych okreslono maksymalng intensywno$¢ nadziemng zabudowy, a nie

okreslono maksymalnej intensywno$ci zabudowy, rozumie si¢ przez to, ze maksymalna intensywnos¢
nadziemna zabudowy wyznacza rownocze$nie maksymalng intensywnos¢ zabudowy;
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2) ilekro¢ ustala si¢ ograniczenie liczby budynkow mieszczacych przeznaczenie podstawowe uzupetniajace
lub inne dozwolone przepisami niniejszej Uchwaly, do bilansu tych budynkéw wlicza si¢ budynki
istniejace;

3) urzadzenia zlokalizowane na obszarze Planu nie mogg si¢gac¢ rzednej powyzej 3,0 m wzgledem wysokosci
budynku, na ktérym sa lokalizowane, a ponadto nie mogg tacznie zajmowac powierzchni wigkszej, niz 12%
powierzchni najwyzszej kondygnacji ;

4) ilekro¢ ustala si¢ ograniczenie liczby budynkow mieszczacych przeznaczenie podstawowe uzupetniajgce
lub inne dozwolone przepisami niniejszej Uchwaly, do bilansu tych budynkow wlicza si¢ budynki
istniejace;

5) w rozumieniu Uchwaly budynek, w ktérym udziat powierzchni uzytkowej mieszkaniowej wzgledem
ustugowej nie przekracza 20% jest budynkiem uslugowym z powierzchnig mieszkalna;

6) w rozumieniu Uchwaly budynek, w ktérym udziat powierzchni uzytkowej mieszkaniowej wzglgdem
ushugowej przekracza 20% jest budynkiem ustugowo-mieszkalnym wielorodzinnym;

7)w rozumieniu Uchwaly w budynkach mieszkalnych jednorodzinnych dopuszcza si¢ lokalizacje
powierzchni ustugowej wytacznie stuzacej do $wiadczenia ushug polegajacych na wykonywaniu wybranego
wolnego zawodu, a zakazuje lokalizacji powierzchni ustugowej przeznaczonej na wszystkie inne formy
ushug;

8)na terenach, na ktéorych dopuszczone jest przeznaczenie réwnorzgdne na zabudowe mieszkaniowa
i ustugowa, zakazuje si¢, by przeznaczenie na cele mieszkaniowe bylo lokalizowane w parterze budynku
ushugowego z powierzchnig mieszkalna, jesli nie jest to budynek jednokondygnacyjny.

9) nadziemny budynek garazowy wlicza si¢ do sumarycznej liczby nadziemnych budynkéw gospodarczych.
3. W ramach dziatan na istniejgcej zabudowie, o ile przepisy szczegdtowe nie stanowia inaczej:
1) dopuszcza si¢ remonty, renowacje oraz rozbiorki budynkdéws;

2) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe inadbudowg pod warunkiem, ze tak modyfikowane budynki
spetnia¢ beda przepisy Uchwaly.

Rozdzial 7.
Granice i sposoby zagospodarowania terenow lub obiektoéw podlegajacych ochronie, na podstawie
odrebnych przepisow, terenow gorniczych, a takze obszarow szczegolnego zagrozenia powodzia,
obszar6w osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie
krajobrazowym oraz w planie zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa
Nie podejmuje si¢ ustalen.
Rozdzial 8.
Szczegoélowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem miejscowym

§ 13. Zasady wyznaczania minimalnych powierzchni dzialek budowlanych

1. Standardy dotyczace wielkosci wydzielanych dziatek okreslono w przepisach szczegdtowych dla
kazdego terenu z osobna.

2. Dopuszcza si¢ wydzielanie dzialek na potrzeby drog publicznych oraz zieleni publicznej, dla ktorych
nie ustala si¢ minimalnej wielkosci dziatki budowlane;j.

3. Dopuszcza si¢ wydzielanie dzialek na potrzeby lokalizacji urzadzen i sieci infrastruktury, dla ktorych
nie ustala si¢ minimalnej wielkosci dziatki budowlane;.

§ 14. Tereny objete scalaniem i podzialem
1. Nie ustala si¢ obszaré6w wymagajacych przeprowadzenia scalen i podzialow nieruchomosci.
2. W przypadku scalania i podziatu nieruchomos$ci obowiazuja nastepujace ustalenia:

1) minimalna powierzchnia dziatki:

a) dla terendéw, dla ktorych okreslono ten parametr w przepisach szczegétowych Planu, zgodnie z tymi
przepisami;

b) dla terendw pozostatych nie reguluje si¢;
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¢) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki: nie okresla sic;

d) minimalny kat potozenia granicy dziatki budowlanej w stosunku do pasa drogowego w zakresie od 70°
do 110°, z zastrzezeniem ust. 4.

3. Regulacje okreslone w ust. 2 nie dotycza dziatek przeznaczonych na cele publiczne, dziatek na potrzeby
lokalizacji obiektow infrastruktury technicznej innych niz publiczne, dziatek pod niepubliczne drogi
wewngtrzne, dojsécia i dojazdy oraz pod poszerzenia dzialek sgsiednich.

4. Ustala si¢ wydzielanie dzialek tak, aby ich granice byly zgodne z wyznaczonymi na rysunku Planu
liniami rozgraniczajacymi.

Rozdzial 9.
Szczegdlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy

§ 15. Ustalenia obowiazujace w obszarach przewidzianych do zabudowy budynkami wraz
z towarzyszacym im zagospodarowaniem

1. Okresla si¢ szczegblne warunki zagospodarowania izabudowy terenéow indywidualnie dla terenow
w Dziale II. Przepisy szczegdtowe, odpowiednio w rozdziatach okreslajacych zapisy Planu dla poszczegdlnych
terenOw.

2. Na catlym obszarze Planu zakazuje si¢ lokalizowania zakladow stwarzajacych zagrozenie dla zycia lub
zdrowia ludzi, w szczegdlnosci zaktadow o zwiekszonym ryzyku wystapienia powaznej awarii przemystowej
lub zaktadéw o duzym ryzyku wystapienia powaznej awarii przemystowej w rozumieniu przepisow odrebnych.

3. Na calym obszarze Planu zakazuje si¢ budowy elektrowni wiatrowych i biogazowni.

4. Na obszarze Planu, z wylaczeniem terenéw 3MZ/U, 4MZ/U, SMZ/U, 6MZ/U, TMZ/U, 8MZ/U oraz 6U,
wystepuja emisje hatasu pochodzace od linii kolejowej, ktore moga skutkowac przekroczeniem dopuszczalnych
norm hatasu w $§rodowisku.

5. llekro¢ na obszarze Planu wyznaczany jest teren, na ktorym dopuszcza si¢ zabudowe w odleglosciach
mniejszych, niz 3,00 m dla przegrod pozbawionych otworéw okiennych lub drzwiowych oraz 4,00 m dla
przegrod z otworami okiennymi lub drzwiowymi, jest to dopuszczone wylacznie wewnatrz bezwzglednie
obowiazujacych, obowigzujacych lub nieprzekraczalnych linii zabudowy dla wszystkich lub wybranych typow
zabudowy zgodnie z tre$cig przepiséw szczegotowych.

6. W przypadku, gdy Plan pozwala na lokalizacj¢ budynkéw na sgsiednich nieruchomosciach w taki
sposob, ze tworzony jest nieprzerwany szereg zabudowy ztozony z wigcej niz jednego budynku, a budynki don
nalezace styka¢ si¢ beda $cianami szczytowymi, zakazuje si¢ realizacji otwordow oraz innych form
architektonicznych, ktore ograniczatyby prawa zabudowy budynku powstajacego w tym szeregu zabudowy
W czasie pozniejszym.

7. W przypadku, gdy Plan przewiduje dominant¢, dopuszcza si¢ jej realizacj¢ zgodnie z ustaleniami
szczegotowymi w miejscach, ktore na Rysunku Planu wyznacza obszar lokalizacji dominanty.

8. Jesli z przepiséw Uchwaly nie wynika inaczej, nie ma nakazu, by dominanta wypetniala caty obszar
lokalizacji dominanty.

9. W przypadku, w ktérym Plan dopuszcza lokalizacje podziemnej kondygnacji budynku, przebiegajace;j
poza obrysem budynku nadziemnego, wzglednie odrgbnego podziemnego budynku, rozumie si¢ przez to
dopuszczenie takze takich nadziemnych cze¢sci budynku podziemnego, w szczegolnosci stuzacych
bezpieczenstwu i ewakuacji, jak klatki schodowe, zadaszenia nad wejsciami do czes$ci podziemnych, dzwigi
osobowe i osobowo-towarowe wraz zobudowa iprzedsionkiem, obstugujace wylacznie kondygnacje
podziemne i parter, polaczenia instalacyjne itechnologiczne, w tym czerpnie, wyrzutnie, wjazdy do czesci
podziemnej, pochylnie, Sciany oporowe o wysokosci nieprzekraczajacej 0,90 m nad powierzchnig terenu,
zadaszenia nad pochylnig powierzchni.

§ 16. Ustalenia obowiazujace dla zabudowy nieobjetej ochrona zabytkéw
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1. llekro¢ przepisy szczegdlowe wskazuja na obowigzek zastosowania katalogu szlachetnych materiatow
elewacyjnych, nalezy przez to rozumie¢ nakaz zastosowania okre§lonej powierzchni elewacji wykonanej
zuzyciem jednego lub kilku z wymienionych nizej rozwigzan wykonczeniowych na elewacjach budynkow
niebgdacych obiektami zabytkowymi:

1) beton architektoniczny elewacyjny;

2) cegla elewacyjna, w tym cegta klinkierowa;

3) oktadziny modutowe ceramiczne elewacyjne;

4) oktadziny z kamienia naturalnego i konglomeratu;

5) oktadziny modutowe z gladkich arkuszy aluminium lub tytanu;

6) oktadziny modutowe z gladkich arkuszy stali nierdzewnej, miedzi oksydowanej, miedzi patynowane;j;
7) oktadziny modutowe z arkuszy blachy perforowanej z materiatow, o jakich mowa w pkt. 5 i pkt. 6;

8) oktadziny z systemowych plyt laminowanych;

9) oktadziny szklane ze szkta strukturalnego lub szklanych ceownikow;

10) fasady szklane z podwieszeniem punktowym.

2.Do katalogu szlachetnych materialow elewacyjnych zalicza si¢ systemy elewacyjne stuzace do
pozyskiwania energii odnawialnych, w szczeg6lno$ci ogniwa fotowoltaiczne, jednak wylacznie pod
warunkiem, ze sg one integralnag czescig przegrod budynku.

3. Ustala si¢, w przypadku, gdy istniejgca zabudowa nie spelnia przepisow niniejszej uchwaly, nakaz jej
dostosowania do warunkoéw w niej okreslonych.

4. Dostosowanie do warunkow okreslonych w ust. 3, nie jest konieczne, jesli dotyczy:
1) remontow;
2) termorenowacji;
3) montazu urzadzen na dachu;
4) montazu tablic informacyjnych lub systemu miejskiej informacji przestrzennej;

5) elementéw budynkow wykraczajacych poza lini¢ zabudowy i niepodlegajacych powigkszeniu dowolnego
7 gabarytow.

§ 17. Ustalenia obowiazujace w przestrzeniach publicznych

1. llekro¢ przepisy szczegdtowe wskazuja na obowigzek zastosowania katalogu szlachetnych materiatow
nawierzchniowych, nalezy przez to rozumie¢ nakaz zastosowania okreslonej nawierzchni wykonanej z uzyciem
jednego lub kilku z wymienionych nizej rozwigzan:

1) granit strzegomski w postaci kostki brukowe;j, ptyt lub belek kraweznikowych;

2) granit ,,Strzelin” w postaci kostki brukowe;j;

3) granit czerwony w postaci kostki brukowe;;

4) bazalt w postaci kostki brukowe;;

5) granit w postaci kostki betonowej z posypka mineralna;

6) cegta klinkierowa; przy czym powyzszy wykaz moze by¢ zawezony w przepisach szczegdélowych.

2. W odniesieniu do nawierzchni dopuszcza si¢ stosowanie materialow tozsamych ze szlachetnymi
i wowczas uwaza si¢ je za szlachetne materialy nawierzchniowe w rozumieniu Uchwatly jedynie, gdy spetniaja
lacznie nastgpujace cechy:

1) odpornos¢ na zamrazanie i rozmrazanie rowna lub wigksza;
2) wytrzymato$¢ na rozcigganie przy roztupywaniu réwna lub wigksza;

3) odpornosc¢ na $cieranie rowna lub wicksza;
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4) antyposlizgowo$¢ rowna lub wicksza;

5) powierzchnia widoczna pozbawiona wykwitow;

6) dopuszczalne odchytki wymiarowe w elementach do 100 mm nie wigksze niz +£2 mm;

7) dopuszczalne odchytki wymiarowe w elementach powyzej 100 mm nie wigksze niz +3 mm;

8) barwa i ziarno zblizone, nie rdéznigce si¢ w istotny sposob od materialu szlachetnego, dla ktéorego materiat
tozsamy jest zamiennikiem;

3. llekro¢ przepisy szczegotowe wskazuja na obowigzek zastosowania katalogu posadzek A, nalezy przez
to rozumie¢ zastosowanie jednego z wymienionych nizej rozwigzan uktadow posadzek dla chodnikow, zaleznie
od szerokos$ci chodnika w danym miejscu:

1) nakaz wykonania nawierzchni dla chodnika o szerokosci mniejszej niz 1,60 m z:
a) belek kraweznikowych z granitu strzegomskiego, zatopionych lub wysunietych na wysokos¢ sfazowania,

b) kostki brukowej 8/11 lub 8/10 ze szlachetnego materialu nawierzchniowego, ulozonego rzgdami
rownolegle do kraweznika, poszczegolne rzedy przesunigte o potowe dhugosci kostki brukowe;,

c) cegly klinkierowej ulozonej widoczng strong lica wozowki lub gtowki tej cegly, utozonej rzedami
réownolegle do kraweznika, poszczegdlne rzedy przesunigte o potowe dlugosci cegty;

2) nakaz wykonania nawierzchni dla chodnika o szerokosci od 1,60 m do 2,50 m z:
a) belek krawgznikowych z granitu strzegomskiego, zatopionych lub wysunigtych na wysokos¢ sfazowania,

b) kostki brukowej 8/11 lub 8/10 ze szlachetnego materialu nawierzchniowego w kolorze ciemnym, trzy
rzgdy utozone réownolegle do kraweznika, przy krawezniku, poszczegolne rzedy przesuniete o potowe
dtugosci kostki brukowej wzgledem siebie,

c) kostki brukowej 8/11 Iub 8/10 ze szlachetnego materiatu nawierzchniowego w kolorze ciemnym, trzy do
siedmiu rzedéow utozonych réwnolegle do kraweznika, przy granicach przylegtych nieruchomosci,
poszczegdlne rzedy przesuniete o potowe dlugosci kostki brukowej wzgledem siebie, przy czym liczba
rzedow moze by¢ zmienna ze wzgledu na kompensacyjng role warstwy zewnetrznej,

d) kostki brukowej 8/11 lub 8/10 ze szlachetnego materialu nawierzchniowego w kolorze jasnym, rzedy
utozone réwnolegle do kraweznika, jako wypelnienie miedzy pasami ciemnymi, poszczegélne rzedy
przesuni¢te o potowe dtugosci kostki brukowej wzgledem siebie,

e) zamiast kostki brukowej w kolorze jasnym dopuszcza si¢ zastosowanie ptyt granitowych,

f) cegly klinkierowej utozonej widoczng strong lica wozowki lub gléwki tej cegly, zastepujacej kostke
brukowa w przypadkach opisanych w lit. b do lit. e,

g) alternatywnie, dla chodnikéw o szerokosci od 2,00 m dopuszcza si¢ zastosowanie rozwigzan opisanych
w pkt. 3;

3) dopuszcza si¢ wykonanie nawierzchni dla chodnika o szerokosci od 2,00 m z:
a) belek kraweznikowych z granitu strzegomskiego, zatopionych lub wysunigtych na wysokos¢ sfazowania,

b) kostki brukowej 8/11 lub 8/10 ze szlachetnego materialu nawierzchniowego w kolorze ciemnym, trzy
rzgdy utozone rownolegle do kraweznika, przy krawezniku, poszczegoélne rzedy przesuniete o potowe
dtugosci kostki brukowej wzgledem siebie,

c) kostki brukowej 8/11 lub 8/10 ze szlachetnego materiatu nawierzchniowego w kolorze ciemnym, trzy do
siedmiu rzedow utozonych réwnolegle do kraweznika, przy granicach przyleglych nieruchomosci,
poszczegdlne rzedy przesunicte o potowe dlugosci kostki brukowej wzgledem siebie, przy czym liczba
rzedow moze by¢ zmienna ze wzgledu na kompensacyjng role warstwy zewnetrznej,

d) kostki brukowej 8/11 lub 8/10 ze szlachetnego materialu nawierzchniowego w kolorze jasnym, rzedy
utozone réwnolegle do kraweznika, stanowiace wypeknienie ztozone z paséw w uktadzie po 7, 9 lub
11 rzedoéw kostki rozdzielonych pojedynczym, ciemnym rzgdem, z nakazem stosowania réwnej liczby
rzgdow jasnych po obu stronach rzedu ciemnego; poszczegélne rzedy przesunigte o potowe dlugosci
kostki brukowej wzgledem siebie,
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e) alternatywnie zamiast kostki brukowej w kolorze jasnym dopuszcza si¢ zastosowanie jasnych plyt
granitowych rozdzielanych dwoma rzedami ciemnej kostki, sytuowanych symetrycznie dla dwoch
rzgdow plyt lub wielokrotnie z zachowaniem zasady, ze wszystkie nieparzysta rzedy maja identyczny
rozmiar oraz wszystkie parzyste rz¢du maja identyczny rozmiar ptyty,

f) cegly klinkierowej utozonej widoczng strong lica wozowki lub glowki tej cegly, zastepujacej kostke
brukowa w przypadkach opisanych w lit. b do lit. e;

4. llekro¢ przepisy szczegdtowe wskazujg na obowigzek zastosowania katalogu posadzek B, nalezy przez to
rozumie¢ nakaz zastosowania jednego z wymienionych nizej rozwigzan uktadow posadzek dla chodnikow,
zaleznie od szerokosci chodnika w danym miejscu:

1) nakaz wykonania nawierzchni dla chodnika o szerokosci mniejszej niz 1,60 m z:
a) belek kraweznikowych z granitu strzegomskiego, zatopionych lub wysunietych na wysokos¢ sfazowania,

b) kostki brukowej 4/6 ze szlachetnego materialu nawierzchniowego w kolorze ciemnym, trzy rzedy
utozone réwnolegle do kraweznika, przy krawezniku, poszczegdlne rzedy przesunigte o potowe dhugosci
kostki brukowej wzgledem siebie,

c) kostki brukowej 4/6 ze szlachetnego materialu nawierzchniowego w kolorze ciemnym, trzy do
dziewieciu rzedow ulozonych rownolegle do kraweznika, przy granicach przylegtych nieruchomosci,
poszczegdlne rzgdy przesunigte o potowe dlugosci kostki brukowej wzgledem siebie, przy czym liczba
rzedéw moze by¢ zmienna ze wzgledu na kompensacyjng role warstwy zewnetrzne;j,

d) kostki brukowej 4/6 ze szlachetnego materialu nawierzchniowego w kolorze jasnym, rzedy utozone
rownolegle do kraweznika, jako wypelnienie migdzy pasami ciemnymi, poszczegolne rzedy przesunigte
o potowe dtugosci kostki brukowej wzgledem siebie,

e) alternatywnie mozna wykona¢ wypetnienie w kolorze jasnym z kostki brukowej 8/11 lub 8/10 ze
szlachetnego materiatu nawierzchniowego, utozonego rzgdami rownolegle do kraweznika, poszczegolne
rzgdy przesunigte o potowe dlugosci kostki brukowe;j,

f) cegly klinkierowej utozonej widoczng strong lica wozowki lub glowki tej cegly, zastepujacej kostke
brukowa w przypadkach opisanych w lit. b do lit. e wjednym, dwoch lub wigkszej liczbie kolorow
odpowiednio;

2) nakaz wykonania nawierzchni dla chodnika o szerokosci od 1,60 m do 2,50 m z:
a) belek krawgznikowych z granitu strzegomskiego, zatopionych lub wysunigtych na wysokos¢ sfazowania,

b) kostki brukowej 4/6 ze szlachetnego materialu nawierzchniowego w kolorze ciemnym, trzy do pigciu
rzgdow ulozonych réwnolegle do kraweznika, przy krawezniku, poszczegodlne rzedy przesunicte
o potowe dtugosci kostki brukowej wzgledem siebie,

c) kostki brukowej 4/6 ze szlachetnego materialu nawierzchniowego w kolorze ciemnym, trzy do
dziewigciu rzgdow ulozonych rownolegle do krawegznika, przy granicach przyleglych nieruchomosci,
poszczegblne rzgdy przesunigte o potowe dlugosci kostki brukowej wzgledem siebie, przy czym liczba
rzgdow moze by¢ zmienna ze wzgledu na kompensacyjng role warstwy zewnetrznej,

d) w przypadku zastosowania okreslonej liczby rzedoéw kostki brukowej 4/6 w kolorze ciemnym przy
krawezniku, zakaz stosowania mniejszej liczby rzgdow kostki brukowej 4/6 w kolorze ciemnym po
przeciwne;j stronie nawierzchni chodnika,

e) kostki brukowej 4/6 ze szlachetnego materialu nawierzchniowego w kolorze jasnym, rz¢dy utozone
rownolegle do kraweznika, jako wypetnienie migdzy pasami ciemnymi, poszczegolne rzgdy przesuniete
o potowe dhugosci kostki brukowej wzgledem siebie,

f) alternatywnie dopuszcza si¢ wykonanie wypehienia w kolorze jasnym z kostki brukowej 8/11 lub 8/10
ze szlachetnego materialu nawierzchniowego, ulozonego rzgedami rownolegle do kraweznika,
poszczegoblne rzedy przesunigte o polowe diugosci kostki brukowe;,

g) alternatywnie zamiast kostki brukowej w kolorze jasnym dopuszcza si¢ zastosowanie plyt granitowych,
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h) cegly klinkierowej ulozonej widoczng strong lica wozowki lub gtowki tej cegly, zastepujacej kostke
brukowa w przypadkach opisanych wlit. b do lit. f w jednym, dwoch lub wigkszej liczbie kolorow
odpowiednio,

i) alternatywnie, dla chodnikéw o szerokosci od 2,00 m dopuszcza si¢ zastosowanie rozwigzan opisanych
w pkt. 3;

3) nakaz wykonania nawierzchni dla chodnika o szerokosci od 2,00 m z:
a) belek krawgznikowych z granitu strzegomskiego, zatopionych lub wysunigtych na wysokos¢ sfazowania,

b) kostki brukowej 4/6 ze szlachetnego materiatu nawierzchniowego w kolorze ciemnym, pi¢¢ rzedow
utozonych rownolegle do kraweznika, przy krawezniku, poszczegoélne rzedy przesuniete o potowe
dtugosci kostki brukowej wzgledem siebie,

c) kostki brukowej 4/6 ze szlachetnego materialu nawierzchniowego w kolorze ciemnym, pig¢ do jedenastu
rzgdow utozonych rownolegle do kraweznika, przy granicach przyleglych nieruchomosci, poszczegdlne
rzedy przesunigte o potowe dtugosci kostki brukowej wzgledem siebie, przy czym liczba rzedow moze
by¢ zmienna ze wzglgdu na kompensacyjng rolg warstwy zewnetrznej,

d) w przypadku zastosowania okreslonej liczby rzgdéw kostki brukowej 4/6 w kolorze ciemnym przy
krawezniku, zakaz stosowania mniejszej liczby rzgdow kostki brukowej 4/6 w kolorze ciemnym po
przeciwnej stronie nawierzchni chodnika,

e) kostki brukowej 4/6 ze szlachetnego materialu nawierzchniowego w kolorze jasnym, rzedy utozone
rownolegle do kraweznika, stanowiace wypelnienie ztozone z paséw w ukladzie po 11, 13, 15 Iub
17 rzedoéw kostki rozdzielonych dwoma lub trzema ciemnymi rzgdami kostki brukowej 4/6, z nakazem
stosowania rownej liczby rzedow jasnej kostki po obu stronach dwoch lub trzech rzedéw ciemnej kostki;
poszczegoblne rzgdy przesuniete o potowe dlugosci kostki brukowej wzgledem siebie,

f) alternatywnie dopuszcza si¢ wykonanie wypetnienia z kostki brukowej 8/11 lub 8/10 ze szlachetnego
materialu nawierzchniowego w kolorze jasnym, rzedy ulozone réwnolegle do kraweznika, stanowigce
wypehienie ztozone z paséw w uktadzie po 7, 9 lub 11 rzedow kostki rozdzielonych dwoma lub trzema
rzgdami ciemnej kostki brukowej 4/6, z nakazem stosowania réwnej liczby rzedéw jasnych po obu
stronach dwoch lub trzech rzedow ciemnych; poszczegolne rzedy przesunigte o potowe dhugoscei kostki
brukowej wzgledem siebie,

g) alternatywnie zamiast kostki brukowej w kolorze jasnym dopuszcza si¢ zastosowanie jasnych ptyt
granitowych rozdzielanych trzema lub pi¢cioma rz¢gdami ciemnej kostki, sytuowanych symetrycznie dla
dwoch rzedow ptyt lub wielokrotnie z zachowaniem zasady, ze wszystkie nieparzyste rzedy maja
identyczny rozmiar oraz wszystkie parzyste rz¢du majg identyczny rozmiar plyty,

h) cegty klinkierowej utozonej widoczng strong lica wozéwki lub gltowki tej cegly, zastepujacej kostke
brukowa w przypadkach opisanych w lit. b do lit. ¢ wjednym, dwoch Iub wickszej liczbie kolorow
odpowiednio;

5. W przypadku katalogu posadzek B dopuszcza si¢ ponadto kostki nawierzchniowe o dowolnych
ksztattach, bez koniecznosci zachowywania wymienionych wymiaréw kostki brukowe;.

6. llekro¢ przepisy szczegotowe wskazuja na obowigzek zastosowania katalogu posadzek C, nalezy przez to
rozumie¢ nakaz zastosowania jednego z wymienionych nizej rozwigzan uktadow posadzek dla chodnikow,
zaleznie od szerokosci chodnika w danym miejscu:

1) nakaz wykonania nawierzchni dla chodnika o szerokosci mniejszej niz 1,60 m z:
a) belek kraweznikowych z granitu strzegomskiego, zatopionych lub wysunigtych na wysoko$¢ sfazowania,

b) kostki brukowej 8/11 Ilub 8/10 zuzupeklniajacego lub szlachetnego materialu nawierzchniowego,
utozonego rzedami réwnolegle do kraweznika, poszczegdlne rzedy przesunigte o potowe dlugosci kostki
brukowe;j,

c) cegly klinkierowej utozonej widoczng strong lica wozoéwki lub gltowki tej cegly, zastepujacej kostke
brukowa,

2) nakaz wykonania nawierzchni dla chodnika o szerokosci od 1,60 m do 2,50 m z:
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a) belek kraweznikowych z granitu strzegomskiego, zatopionych lub wysunietych na wysokos$¢ sfazowania,

b) kostki brukowej 8/11 Iub 8/10 zuzupelniajacego lub szlachetnego materialu nawierzchniowego
w kolorze ciemnym, trzy rzedy utozone réwnolegle do kraweznika, przy krawezniku, poszczegdlne
rzgdy przesunigte o potowe dlugosci kostki brukowej wzgledem siebie,

c) kostki brukowej 8/11 lub 8/10 zuzupehiajgcego lub szlachetnego materialu nawierzchniowego
w kolorze ciemnym, trzy do siedmiu rzedow utozonych réwnolegle do krawegznika, przy granicach
przyleglych nieruchomosci, poszczegdlne rzedy przesunigte o potowe diugosci kostki brukowej
wzgledem siebie; liczba rzedow moze by¢ zmienna ze wzgledu na kompensacyjng role warstwy
zewnetrznej, z nakazem dazenia do minimalizacji ich liczby,

d) kostki brukowej 8/11 lub 8/10 zuzupehliajacego lub szlachetnego materialu nawierzchniowego
w kolorze jasnym, rzgdy utozone rownolegle do kraweznika, jako wypeienie migdzy pasami ciemnymi,
poszczegoblne rzgdy przesuniete o potowe dlugosci kostki brukowej wzgledem siebie,

e) alternatywnie zamiast kostki brukowej w kolorze jasnym mozna zastosowa¢ ptyty granitowe,

f) cegly klinkierowej utozonej widoczng strong lica wozowki lub glowki tej cegly, zastepujacej kostke
brukowa w przypadkach opisanych wlit. b do lit. e w jednym, dwdch lub wigkszej liczby kolorow
odpowiednio;

3) nakaz wykonania nawierzchni dla chodnika o szeroko$ci od 2,00 m z:
a) belek kraweznikowych z granitu strzegomskiego, zatopionych lub wysunietych na wysoko$¢ sfazowania,

b) kostki brukowej 8/11 lub 8/10 zuzupelniajacego lub szlachetnego materialu nawierzchniowego
w kolorze ciemnym, trzy rzedy utozone rownolegle do kraweznika, przy krawezniku, poszczegdlne
rzgdy przesunigte o potowe dlugosci kostki brukowej wzgledem siebie,

c) kostki brukowej 8/11 Iub 8/10 zuzupeliajacego lub szlachetnego materialu nawierzchniowego
w kolorze ciemnym, trzy do siedmiu rzedow utozonych réwnolegle do krawegznika, przy granicach
przylegtych nieruchomosci, poszczegdlne rzedy przesunicte o potowe dtugosci kostki brukowej
wzgledem siebie, przy czym liczba rzedow moze by¢ zmienna ze wzgledu na kompensacyjng role
warstwy zewnetrzne;j,

d) kostki brukowej 8/11 lub 8/10 zuzupehliajacego lub szlachetnego materialu nawierzchniowego
w kolorze jasnym, rzgdy utozone rownolegle do kraweznika, jako wypeienie migdzy pasami ciemnymi,
poszczegoblne rzgdy przesuniete o potowe dlugosci kostki brukowej wzgledem siebie,

e) alternatywnie zamiast kostki brukowej w kolorze jasnym dopuszcza si¢ zastosowanie jasnych plyt
granitowych rozdzielanych dwoma rzedami ciemnej kostki, sytuowanych symetrycznie dla dwoch
rzedow plyt lub wielokrotnie z zachowaniem zasady, ze wszystkie nieparzyste rzgdy maja identyczny
rozmiar oraz wszystkie parzyste rzedu maja identyczny rozmiar ptyty,

f) alternatywnie zamiast kostki brukowej w kolorze jasnym dopuszcza si¢ zastosowanie jasnych ptyt
betonowych lub betonowych z posypka mineralng uktadanych jako wypetnienie catej powierzchni
migdzy skrajnymi pasami kostki brukowej, z zachowaniem zasady, ze plyty beda uktadane réwnolegle
lub pod katem 45° symetrycznie,

g) cegly klinkierowej ulozonej widoczng strong lica wozowki lub gtowki tej cegly, zastepujacej kostke
brukowa w przypadkach opisanych wlit. b do lit. e w jednym, dwdch lub wigkszej liczby kolorow
odpowiednio;

7. llekro¢ przepisy szczegotowe wskazuja na obowigzek zastosowania katalogu posadzek D, nalezy przez
to rozumie¢ nakaz zastosowania jednego z wymienionych nizej rozwigzan ukladow posadzek, zaleznie od
szerokos$ci nawierzchni w danym miejscu oraz przypisywane;j jej roli jako czesci stuzacej ruchowi pieszemu lub
ruchowi kotowemu:

1) nakaz wykonania nawierzchni przeznaczonej wylacznie dla pieszych z:
a) belek krawgznikowych z granitu strzegomskiego, zatopionych lub wysunigtych na wysoko$¢ sfazowania,

b) kostki brukowej 8/11 lub 8/10 ze szlachetnego materialu nawierzchniowego, utozonego w dowolny
WZOr,
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c) kostki brukowej 4/6 ze szlachetnego materiatu nawierzchniowego, utozonego w dowolny wzor,
d) cegty klinkierowej ulozonej w dowolny wzor,
2) nakaz wykonania nawierzchni krawedzi lub widocznej krawedzi jezdni umowne;j z:

a) belek kraweznikowych z granitu, zatopionych lub wysunietych na wysokos¢ sfazowania, takze
utozonych wielorzedowo z przesunigciem,

b) alternatywnie mozna wykona¢ krawedz z kostki brukowej 8/11 lub 8/10 ze szlachetnego materiatu
nawierzchniowego w kolorze ciemnym, trzy rzedy ulozone réwnolegle do krawedzi jezdni umownej,
poszczegoblne rzgdy przesunicte o potowe dlugosci kostki brukowej wzgledem siebie,

c) alternatywnie mozna wykona¢ krawedz zkostki brukowej 4/6 ze szlachetnego materiatu
nawierzchniowego w kolorze ciemnym, pi¢¢ rzgdow utozonych réwnolegle do krawedzi jezdni
umownej, poszczegolne rzedy przesunigte o potowe dlugosci kostki brukowej wzgledem siebie,

d) alternatywnie mozna wykona¢ krawedz z cegly klinkierowej utozonej widoczna strong lica wozowki lub
gtowki tej cegly, zastepujacej kostke brukowa w przypadkach opisanych w lit. b do lit. ¢ w jednym,
dwoch lub wigkszej liczby kolorow odpowiednio;

3) nakaz wykonania nawierzchni jezdni umownej z:
a) belek krawgznikowych z granitu strzegomskiego, zatopionych lub wysunigtych na wysoko$¢ sfazowania,

b) kostki brukowej 8/11 lub 8/10 ze szlachetnego materiatu nawierzchniowego w kolorze jasnym, ulozone
rownolegle do kraweznika wzglednie krawedzi jezdni umownej lub widocznej krawedzi jezdni umownej,
poszczegoblne rzgdy przesunigte o potowe dlugosci kostki brukowej wzgledem siebie,

¢) alternatywnie dopuszcza si¢ wypehienie z kostki brukowej 8/11 lub 8/10 ze szlachetnego materiatu
nawierzchniowego w kolorze jasnym, utozone prostopadle do kraweznika wzglednie krawedzi jezdni
umownej lub widocznej krawedzi jezdni umownej, poszczegolne szeregi przesuniete o potowe dlugosci
kostki brukowej wzgledem siebie,

d) alternatywnie dopuszcza si¢ wypelnienie z kostki brukowej 8/11 lub 8/10 ze szlachetnego materiatu
nawierzchniowego w kolorze jasnym, z opcjonalnym obramowaniem w innym kolorze,

e) kostki brukowej 8/11 lub 8/10 ze szlachetnego materialu nawierzchniowego w kolorze ciemnym Iub
innym kontrastowym w stosunku do jasnej, w miejscach przejsé pieszych z osadzonymi prostokatnymi
polami jasnej kostki brukowej 8/11 lub 8/10 oznaczajacymi przejScie dla pieszych; nakazuje si¢
stosowanie pasow po pie¢ rzedow kostki brukowej jasnej na zmiane z pigcioma rzedami kostki brukowe;j
ciemnej, przed pasami iza pasami nakazuje si¢ tez wprowadzenie pigciu szeregéw kostki brukowej
ciemnej;

f) dopuszcza si¢ wykonanie przejscia dla pieszych poszerzonego o przejazd dla rowerdw, wzglednie
odrebnego przejazdu dla rowerdw zlozonego z dodatkowych 11 szeregéw kostki brukowej 8/11 lub 8/10
w kolorze ciemnym lub innym kontrastowym w stosunku do jasnej,

g) cegly klinkierowej ulozonej widoczng strong lica wozowki lub gtowki tej cegly, zastepujacej kostke
brukowa w przypadkach opisanych wlit. b do lit. f wjednym, dwoch lub wigkszej liczby kolorow
odpowiednio.

8. W przypadku zmiennej szerokosci chodnika zastosowanie moze mie¢ dowolnie jeden lub wiele wzoréw
o roznych szeroko$ciach, pod warunkiem zachowania plynnego przejscia wzoru posadzki o szerokos$ci
mniejszej we wzor posadzki o szerokosci wigksze;.

9. Obowigzek zastosowania katalogu posadzek wskazanego, o jakim mowa w Uchwale, jest uchylany dla
kazdej nawierzchni, ktéra zachowuje cigglo$¢ Sciezek dotykowych, stuzacych osobom niepelmosprawnym,
w tym osobom niedowidzacym; w takim przypadku rozwigzanie wybrane z katalogu posadzek dostosowuje si¢
dowolnie, wprowadzajac elementy $ciezki dotykowe;.
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Rozdzial 10.
Zakazy i ograniczenia dzialalno$ci handlowej lub ustugowej oraz okreslenie maksymalnej powierzchni
sprzedazy obiektow handlowych, w tym obszaréw rozmieszczenia obiektéw handlowych o wskazanej
w Planie maksymalnej powierzchni sprzedazy i ich dopuszczalnej liczbie

§ 18. Zakazy i ograniczenia dzialalno$ci handlowej lub uslugowej
1. Na obszarze Planu, w ramach okreslenia zakazdw i ograniczen dziatalnosci handlowej lub ustugowe;:

1) zakazuje si¢ ustug transportu ladowego pasazerskiego, wtym dzialalnosci takséwek osobowych,
z wylaczeniem terenow 1U, 2U, 3U, KR/KS, 1KR/ZP, 1KS/ZP, 1KDZ, 1KDL, 2KDL, 3KDL, 4KDL,
1KDD, 2KDD, 3KDD, 4KDD, 5KDD, 6KDD, IKDW i 2KDW;

2) zakazuje si¢ ustug transportu drogowego towardéw, z wylaczeniem dostaw realizowanych do terenow ustug
w zgodzie z przewidzianymi tam formami prowadzenia dziatalnosci gospodarczej;

3) zakazuje si¢ ustug magazynowania i przechowywania paliw gazowych, magazynowania i przechowywania
pozostatych towarow;

4) zakazuje si¢ dziatalnosci ushugowej wspomagajacej transport ladowy, morski, srodladowy, lotniczy;

5) zakazuje si¢ naprawy ikonserwacji maszyn, urzadzen elektronicznych i optycznych, urzadzen
elektrycznych, statkéw itodzi, statkow powietrznych i statkow kosmicznych, pozostatego sprzetu
transportowego, pozostatego sprz¢tu i wyposazenia;

6) zakazuje si¢ prowadzenia handlu energig elektryczng oraz handlu paliwami gazowymi w systemie
sieciowym,;

7) zakazuje si¢ prowadzenia dziatalnosci uslugowej polegajacej na zbieraniu odpadow, obrdbce i1 usuwaniu
odpadéow innych niz niebezpieczne, przetwarzaniu i unieszkodliwianiu odpadéw niebezpiecznych,
demontazu wyrobow zuzytych, odzysku surowcoéw z materiatlow segregowanych;

8) zakazuje si¢ prowadzenia handlu hurtowego i detalicznego pojazdami samochodowymi oraz naprawy
pojazdéw samochodowych;

9) zakazuje si¢ prowadzenia niewymienionych wyzej form sprzedazy hurtowej prowadzonej stacjonarnie;

10) zakazuje si¢ ustug polegajacych na wynajmie idzierzawie maszyn iurzadzen rolniczych, maszyn
i urzadzen budowlanych, srodkow transportu wodnego, srodkow transportu lotniczego;

11) zakazuje si¢ sprzedazy detalicznej paliw do pojazdow silnikowych;
12) zakazuje si¢ nowych ustug w zakresie myjni samochodowych.

2. Dodatkowe szczegoétowe zakazy 1ograniczenia dziatalnosci handlowej lub uslugowej dla
poszczegodlnych terendw okreslono w przepisach szczegdtowych.

§ 19. Maksymalna powierzchnia sprzedazy obiektow handlowych, w tym obszary rozmieszczenia
obiektow handlowych o wskazanej w Planie maksymalnej powierzchni sprzedazy iich dopuszczalna
liczba - szczegotowe okreslenie maksymalnej powierzchni uzytkowej, w tym powierzchni sprzedazy, obiektow
ustugowych, wtym obszaréw rozmieszczenia obiektow handlowych o wskazanej w Planie maksymalne;j
powierzchni sprzedazy i ich dopuszczalnej liczbie dla poszczeg6élnych terenéw okreslono w Dziale II. Przepisy
szczegodtowe.

Rozdzial 11.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji i infrastruktury technicznej

§ 20. Zasady ogolne

1. Ogdlne warunki, zasady i standardy ksztaltowania zagospodarowania terenu dla terenéw komunikacji,
w przypadku wykorzystania tych terendw na cele ochrony przeciwpozarowej, polegaja na nakazie
zagospodarowania tych terenow w sposob spetniajacy wymogi techniczne okreslone dla drog pozarowych, co
dotyczy w szczegolnosci zabudowy zwarte] w kwartatach, zabudowy pierzejowej oraz zabudowy, w ktorych
droga publiczna jest jedynym miejscem dostgpu strazy pozarnej do obiektu.
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2. llekro¢ wskaznik miejsc do parkowania nie jest okreslony liczbg catkowity, lecz zawiera utamkowa
warto$¢, okresla si¢ taczna, wyliczong liczbe miejsc do parkowania z zaokragleniem utamka w gore, do
najblizszej warto$ci catkowite;.

3. Illekro¢ w Planie, w ustaleniach szczegotowych, wskazano dopuszczalno$¢ realizacji miejsc do
parkowania, musza one by¢ realizowane w powigzaniu z istniejagcym zagospodarowaniem, z uwzglgdnieniem
przepiséw odrebnych i zasad okreslonych w par. 22.

§ 21. Przeznaczenie oraz zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy terenéw drogowych
przeznaczenie oraz zasady modernizacji, rozbudowy i budowy terenow drogowych okresla si¢ w przepisach
szczegotowych.

§ 22. Ogélne warunki dotyczace wyznaczania miejsc do parkowania
1. Na obszarze Planu ustala si¢ ogolne zasady dotyczace wyznaczania miejsc do parkowania:

1) nakaz zaspokajania potrzeb zwigzanych z wyznaczeniem miejsc do parkowania dla uzytkownikoéw terenow
IMZ/U, 2MZ/U i 1U/MW wylacznie na dzialce budowlanej, na ktorej lokalizowany jest obiekt
wymagajacy wyznaczenia miejsc do parkowania;

2) dopuszczenie zaspokajania potrzeb zwigzanych z wyznaczeniem miejsc do parkowania wymaganych ze
wzgledu na przeznaczenie na cele mieszkaniowe terenow 3MZ/U, SMZ/U, 6MZ/U, TMZ/U, 8MZ/U,
12MZ/U, 14MZ/U, 16MZ/U, 17MZ/U, 18MZ/U i IMW, na dzialce budowlanej, na ktorej lokalizowany
jest obiekt wymagajacy wyznaczenia miejsc do parkowania, z mozliwoscig wskazania zaspokojenia do
100% zapotrzebowania w lokalizacjach oddalonych od dziatki budowlanej o nie wigcej niz 250,00 m
wylacznie, gdy dotyczy to obiektow zabytkowych lub obiektow zachowywanych, wybudowanych do
1970 roku;

3) dopuszczenie zaspokajania potrzeb zwigzanych z wyznaczeniem miejsc do parkowania wymaganych ze
wzgledu na przeznaczenie na cele mieszkaniowe terenow 3MZ/U, 4MZ/U, 5SMZ/U, 6MZ/U, TMZ/U,
8MZ/U, 9MZ/U, 10MZ/U, 12MZ/U, 13MZ/U, 14MZ/U, 15MZ/U, 16MZ/U, 17TMZ/U, 18MZ/U, IMW/U,
2MW/U, 1MW i2MW, na dzialce budowlanej, na ktorej lokalizowany jest obiekt wymagajacy
wyznaczenia miejsc do parkowania, z mozliwoscia wskazania zaspokojenia do 35% zapotrzebowania
w lokalizacjach oddalonych od dziatki budowlanej o nie wigcej niz 250,00 m gdy dotyczy to obiektow
wybudowanych po 1970 roku, w tym nowoprojektowanych;

4) dopuszczenie zaspokajania potrzeb zwigzanych z wyznaczeniem miejsc do parkowania wymaganych ze
wzgledu na przeznaczenie na cele uslugowe terenow 3MZ/U, SMZ/U, 6MZ/U, TMZ/U, 8MZ/U, 12MZ/U,
14MZ/U, 16MZ/U, 17TMZ/U, 18MZ/U, IMW, 2U i 3U, na dziatce budowlanej, na ktorej lokalizowany jest
obiekt wymagajacy wyznaczenia miejsc do parkowania, z mozliwo$cig wskazania zaspokojenia do 100%
zapotrzebowania w lokalizacjach oddalonych od dziatki budowlanej o nie wigcej niz 150,00 m wylacznie,
gdy dotyczy to obiektéw zabytkowych Iub obiektow zachowywanych, wybudowanych do 1970 roku;

5) dopuszczenie zaspokajania potrzeb zwigzanych z wyznaczeniem miejsc do parkowania wymaganych ze
wzgledu na przeznaczenie na cele ustugowe terenow 4MZ/U, 9MZ/U, 10MZ/U, 12MZ/U, 13MZ/U,
16MZ/U, 17MZ/U, 18MZ/U, IMW/U, 2MW/U, 4U i 5U, na dzialce budowlanej, na ktorej lokalizowany
jest obiekt wymagajacy wyznaczenia miejsc do parkowania, z mozliwoscig wskazania zaspokojenia do
100% zapotrzebowania w lokalizacjach oddalonych od dziatki budowlanej o nie wigcej niz 150,00 m gdy
dotyczy to obiektow zachowywanych, wybudowanych po 1970 roku, w tym nowoprojektowanych;

6) dopuszczenie zaspokajania potrzeb zwigzanych z wyznaczeniem miejsc do parkowania wymaganych ze
wzgledu na przeznaczenie na cele uslugowe terenow 8MZ/U, 14MZ/U, 15MZ/U, IMW, 1U/MW i 6U, na
dzialce budowlanej, na ktérej lokalizowany jest obiekt wymagajacy wyznaczenia miejsc do parkowania
z mozliwo$cig wskazania zaspokojenia do 50% zapotrzebowania w lokalizacjach oddalonych od dziatki
budowlanej onie wigcej niz 150,00 m gdy dotyczy to obiektéw zabytkowych lub obiektow
zachowywanych, wybudowanych do 1970 roku;

7) dopuszczenie zaspokajania potrzeb zwigzanych z wyznaczeniem miejsc do parkowania wymaganych ze
wzgledu na przeznaczenie na cele ustugowe pozostatych terenow 3MZ/U, SMZ/U, 6MZ/U, TMZ/U,
niewymienionych w pkt. 4, atakze terenow 1MW, 2MW, 2U/MW, 1U, 2U i3U na terenie dziatki
budowlanej, na ktorej lokalizowany jest obiekt wymagajacy wyznaczenia miejsc do parkowania z zakazem
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wskazywania zaspokojenia zapotrzebowania poza dziatka budowlang, gdy dotyczy to obiektow
wybudowanych po 1970 roku, w tym nowoprojektowanych;

8) zakaz wskazywania zaspokojenia zapotrzebowania miejsc do parkowania dla przeznaczenia, jesli odleglos¢
danego miejsca do parkowania od obstugiwanego terenu przekracza odleglosci wykazane w tresci
Uchwaty;

9) nakaz wyznaczania co najmniej jednego miejsca do parkowania dla pojazdu wyposazonego w karte
parkingowa na kazdy budynek mieszkalny wielorodzinny Iub budynek ustugowo-mieszkalny
wielorodzinny lub budynek ustugowy, jesli budynek ten nie jest obiektem zabytkowym;

10) nakaz wyznaczania miejsc do parkowania dla pojazdow wyposazonych w karte parkingowa w garazach
podziemnych w liczbie co najmniej jednego takiego miejsca do parkowania na jedng kondygnacje
podziemng mieszczacg jakakolwiek liczbe miejsc do parkowania.

2. Na obszarze Planu ustala si¢ wskazniki dotyczace okreslania nakazywanej do realizacji liczby miejsc do
parkowania dla pojazdéw samochodowych osobowych, w odniesieniu do obiektdéw wymagajacych
wyznaczenia miejsc do parkowania:

1) w zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej nakaz wyznaczania 2 miejsc do parkowania na kazdy lokal
mieszkalny dla zaspokojenia potrzeb zwigzanych z przeznaczeniem mieszkaniowym;

2) w zabudowie mieszkaniowe]j wielorodzinnej oraz ustugowo-mieszkaniowej wielorodzinnej dla budynkow
zabytkowych, z wylaczeniem terenow SMZ/U, 6MZ/U, TMZ/U, 8MZ/U, 12MZ/U, 16MZ/U i 18MZ/U,
dopuszczenie wyznaczania 0,2 miejsca do parkowania na kazdy lokal mieszkalny dla zaspokojenia potrzeb
zwigzanych z przeznaczeniem mieszkaniowym;

3) w zabudowie mieszkaniowej wielorodzinnej oraz ustugowo-mieszkaniowej wielorodzinnej dla budynkow
zabytkowych, na terenach SMZ/U, 6MZ/U, 7TMZ/U, 8MZ/U, 12MZ/U, 16MZ/U i 18MZ/U dopuszczenie
wyznaczania 0,0 miejsca do parkowania na kazdy lokal mieszkalny dla zaspokojenia potrzeb zwigzanych
Z przeznaczeniem mieszkaniowym,;

4) w zabudowie mieszkaniowe]j wielorodzinnej oraz ustugowo-mieszkaniowej wielorodzinnej dla budynkow
niebedacych obiektami zabytkowymi, wybudowanych do 1970 roku, nakaz wyznaczania 0,4 miejsca do
parkowania na kazdy lokal mieszkalny dla zaspokojenia potrzeb zwigzanych z przeznaczeniem
mieszkaniowym;

5) w zabudowie mieszkaniowe]j wielorodzinnej oraz ustugowo-mieszkaniowej wielorodzinnej dla budynkow
niebedacych obiektami zabytkowymi, wybudowanych po 1970 roku, w tym nowoprojektowanych, nakaz
wyznaczania 1,0 miejsca do parkowania na kazdy lokal mieszkalny dla zaspokojenia potrzeb zwigzanych
Z przeznaczeniem mieszkaniowym,;

6) w zabudowie ustugowej oraz ushugowo-mieszkaniowej dla budynkéw zabytkowych, w ktérej powierzchnia
sprzedazy dla handlu nie przekracza 150,00 m? nakaz wyznaczania nie mniej niz 1 miejsce do parkowania
na kazdy lokal handlowy dla zaspokojenia potrzeb zwigzanych z przeznaczeniem ustugowym,;

7) w zabudowie ustugowej oraz ustugowo-mieszkaniowej dla budynkow zabytkowych, w ktorej powierzchnia
sprzedazy dla handlu jest wigksza, niz 150,00 m? inie przekracza 400,00 m? nakaz wyznaczania 0,2
miejsca do parkowania na kazde 100,00 m? powierzchni sprzedazy, jednak nie mniej niz 1 miejsce do
parkowania na kazdy lokal handlowy dla zaspokojenia potrzeb zwiazanych z przeznaczeniem ushugowym;

8) w zabudowie ustugowej oraz ustugowo-mieszkaniowej dla budynkéw zabytkowych, w ktérej powierzchnia
sprzedazy dla handlu jest wigksza, niz 400,00 m? inie przekracza 2000,00 m? nakaz wyznaczania 0,4
miejsca do parkowania na kazde 100,00 m? powierzchni sprzedazy, jednak nie mniej niz 3 miejsca do
parkowania oraz nie mniej niz 1 miejsce do parkowania dla pojazdéw wyposazonych w karte parkingowa
na kazdy lokal handlowy dla zaspokojenia potrzeb zwigzanych z przeznaczeniem ustugowym,;

9)w zabudowie uslugowej oraz ustugowo-mieszkaniowej dla budynkow niebedacych obiektami
zabytkowymi, wybudowanych do 1970 roku, w ktorej powierzchnia sprzedazy dla handlu nie przekracza
150,00 m? nakaz wyznaczania 0,4 miejsca do parkowania na kazde 100,00 m? powierzchni sprzedazy,
jednak nie mniej niz 1 miejsce do parkowania na kazdy lokal handlowy dla zaspokojenia potrzeb
zwigzanych z przeznaczeniem ustugowym,;
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10) w zabudowie ustugowej oraz ustugowo-mieszkaniowej dla budynkéw niebedacych obiektami
zabytkowymi, wybudowanych do 1970 roku, w ktdrej powierzchnia sprzedazy dla handlu jest wigksza, niz
150,00 m? i nie przekracza 400,00 m? nakaz wyznaczania 0,6 miejsca do parkowania na kazde 100,00 m?
powierzchni sprzedazy, jednak nie mniej niz 2 miejsca do parkowania oraz nie mniej niz 1 miejsce do
parkowania dla pojazdéw wyposazonych w kart¢ parkingowa na kazdy lokal handlowy;

11) w zabudowie ustugowej oraz ushugowo-mieszkaniowej dla budynkéw niebgdacych obiektami
zabytkowymi, wybudowanych do 1970 roku, w ktorej powierzchnia sprzedazy dla handlu jest wigksza, niz
400,00 m? i nie przekracza 2000,00 m? nakaz wyznaczania 1,0 miejsca do parkowania na kazde 100,00 m?
powierzchni sprzedazy, jednak nie mniej niz 3 miejsca do parkowania oraz nie mniej niz 1 miejsce do
parkowania dla pojazdow wyposazonych w karte parkingowa na kazdy lokal handlowy;

12) w zabudowie ustugowej oraz ustugowo-mieszkaniowej dla budynkéw niebedacych obiektami
zabytkowymi, wybudowanych po 1970roku, wtym nowoprojektowanych, w ktorej powierzchnia
sprzedazy dla handlu nie przekracza 150,00 m? nakaz wyznaczania 0,8 miejsca do parkowania na kazde
100,00 m? powierzchni sprzedazy, jednak nie mniej niz 1 miejsce do parkowania na kazdy lokal handlowy;

13) w zabudowie uslugowej oraz ustugowo-mieszkaniowej dla budynkéw niebgdacych obiektami
zabytkowymi, wybudowanych po 1970 roku, wtym nowoprojektowanych, w ktorej powierzchnia
sprzedazy dla handlu jest wigksza, niz 150,00 m? inie przekracza 400,00 m? nakaz wyznaczania 1,0
miejsca do parkowania na kazde 100,00 m? powierzchni sprzedazy, jednak nie mniej niz 3 miejsca do
parkowania oraz nie mniej niz 1 miejsce do parkowania dla pojazdow wyposazonych w karte parkingowa
na kazdy lokal handlowy;

14) w zabudowie ustugowej oraz ustugowo-mieszkaniowej dla budynkoéw niebedacych obiektami
zabytkowymi, wybudowanych po 1970roku, wtym nowoprojektowanych, w ktorej powierzchnia
sprzedazy dla handlu jest wieksza, niz 400,00 m? inie przekracza 1000,00 m? nakaz wyznaczania 1,5
miejsca do parkowania na kazde 100,00 m? powierzchni sprzedazy, jednak nie mniej niz 6 miejsc do
parkowania oraz nie mniej niz 2 miejsca do parkowania dla pojazdow wyposazonych w karte parkingowa
na kazdy lokal handlowy;

15)w zabudowie ustugowej oraz ustugowo-mieszkaniowej dla budynkow niebedacych obiektami
zabytkowymi, wybudowanych po 1970 roku, wtym nowoprojektowanych, w ktoérej powierzchnia
sprzedazy dla handlu jest wigksza, niz 1000,00 m? i nie przekracza 2000,00 m? nakaz wyznaczania 2,0
miejsc do parkowania na kazde 100,00 m? powierzchni sprzedazy, jednak nie mniej niz 20 miejsc do
parkowania oraz nie mniej niz 3 miejsca do parkowania dla pojazdow wyposazonych w karte parkingowa
na kazdy lokal handlowys;

16) w zabudowie ustugowej oraz ushugowo-mieszkaniowej dla budynkéw niebgdacych obiektami
zabytkowymi, wybudowanych do 1970 roku, w ktorej powierzchnia uzytkowa dla ustug niebedacych
handlem jest wigksza, niz 150,00 m? inie przekracza 400,00 m? nakaz wyznaczania 0,6 miejsca do
parkowania na kazde 100,00 m? powierzchni uzytkowej ushug, jednak nie mniej niz 2 miejsca do
parkowania oraz nie mniej niz 1 miejsce do parkowania dla pojazdow wyposazonych w karte parkingowa
na kazdy lokal ustugowy;

17)w zabudowie ustugowej oraz ustugowo-mieszkaniowej dla budynkoéw niebedacych obiektami
zabytkowymi, wybudowanych do 1970 roku, w ktérej powierzchnia uzytkowa dla ustug niebedacych
handlem jest wigksza, niz 400,00 m? nakaz wyznaczania 1,4 miejsca do parkowania na kazde 100,00 m?
powierzchni uzytkowej ushug, jednak nie mniej niz 6 miejsc do parkowania oraz nie mniej niz 1 miejsce do
parkowania dla pojazdéw wyposazonych w karte parkingowa na kazdy lokal ustugowy;

18) w zabudowie ustugowej oraz ustugowo-mieszkaniowej dla budynkow niebedacych obiektami
zabytkowymi, wybudowanych po 1970 roku, wtym nowoprojektowanych, w ktoérej powierzchnia
uzytkowa dla ustug niebedacych handlem nie przekracza 150,00 m? nakaz wyznaczania 1,0 miejsca do
parkowania na kazde 100,00 m? powierzchni uzytkowej, jednak nie mniej niz 1 miejsce do parkowania na
kazdy lokal ustugowy;

19) w zabudowie ustugowej oraz ustugowo-mieszkaniowej dla budynkow niebedacych obiektami
zabytkowymi, wybudowanych po 1970 roku, wtym nowoprojektowanych, w ktorej powierzchnia
uzytkowa dla ustug niebedgcych handlem jest wigksza, niz 150,00 m? i nie przekracza 400,00 m? nakaz
wyznaczania 1,1 miejsca do parkowania na kazde 100,00 m?> powierzchni uzytkowej ustug, jednak
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nie mniej niz 3 miejsca do parkowania oraz nie mniej niz 1 miejsce do parkowania dla pojazdow
wyposazonych w karte parkingowa na kazdy lokal ustugowy;

20) w zabudowie ustugowej oraz ustugowo-mieszkaniowej dla budynkéw niebedacych obiektami
zabytkowymi, wybudowanych po 1970roku, wtym nowoprojektowanych, w ktorej powierzchnia
uzytkowa dla ustug niebedacych handlem jest wicksza, niz 400,00 m? i nie przekracza 1000,00 m? nakaz
wyznaczania 1,2 miejsca do parkowania na kazde 100,00 m? powierzchni uzytkowej ustug, jednak
nie mniej niz 5 miejsc do parkowania oraz nie mniej niz 1 miejsce do parkowania dla pojazdow
wyposazonych w karte parkingowa na kazdy lokal ustugowy;

21) w zabudowie ustugowej oraz ustugowo-mieszkaniowej dla budynkéw niebgdacych obiektami
zabytkowymi, wybudowanych po 1970roku, wtym nowoprojektowanych, w ktorej powierzchnia
uzytkowa dla ustug niebedacych handlem jest wigksza, niz 1000,00 m? i nie przekracza 2000,00 m? nakaz
wyznaczania 1,4 miejsca do parkowania na kazde 100,00 m? powierzchni uzytkowej, jednak nie mniej niz
15 miejsc do parkowania oraz nie mniej niz 1 miejsce do parkowania dla pojazdéw wyposazonych w karte
parkingowg na kazdy lokal ustugowy;

3. Na obszarze Planu ustala si¢ wskazniki dotyczace okreslania nakazywanych do realizacji liczby miejsc
do parkowania dla motorowerdéw i motocykli, w odniesieniu do obiektow wymagajacych wyznaczenia miejsc
do parkowania:

1) w dowolnej zabudowie dla budynkow zabytkowych, dopuszczenie wyznaczania miejsc do parkowania dla
motorowerdow i motocykli;

2) w zabudowie mieszkaniowe] jednorodzinnej dla budynkow niebedacych obiektami zabytkowymi,
dopuszczenie wyznaczania miejsc do parkowania dla motorowerow i motocykli;

3) w zabudowie mieszkaniowej wielorodzinnej dla budynkéw niebedacych obiektami zabytkowymi, nakaz
wyznaczania 1,0 miejsca do parkowania na kazde 20 lokali mieszkalnych, lecz nie mniej niz 1,0 miejsce do
parkowania;

4)w zabudowie ustugowo-mieszkaniowej wielorodzinnej dla budynkéw niebedacych obiektami
zabytkowymi, nakaz wyznaczania 1,0 miejsca do parkowania na kazde 20 lokali mieszkalnych oraz
niezaleznie 1 miejsca do parkowania na kazde 400,00 m? powierzchni sprzedazy dla handlu lub 1 miejsca
do parkowania na kazde 600,00 m? powierzchni uzytkowej dla ustug nieb¢dacych handlem, lecz nie mniej
niz 1,0 miejsce do parkowania;

5)w zabudowie ustlugowej dla budynkéw niebedacych obiektami zabytkowymi, nakaz wyznaczania 1,0
miejsca do parkowania na kazde 400,00 m? powierzchni sprzedazy dla handlu lub 1 miejsca do parkowania
na kazde 600,00 m? powierzchni uzytkowej dla ustug nieb¢dacych handlem, lecz nie mniej niz 1,0 miejsce
do parkowania;

4. Na obszarze Planu ustala si¢ wskazniki dotyczace okreslania nakazywanych do realizacji liczby miejsc
wyznaczonych do pozostawiania rowerow, w odniesieniu do obiektow wymagajacych wyznaczenia miejsc do
parkowania:

1) w dowolnej zabudowie dla budynkéw zabytkowych, dopuszczenie wyznaczania miejsc do pozostawiania
rowerow;

2)w zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej dla budynkéw niebedacych obiektami zabytkowymi,
dopuszczenie wyznaczania miejsc do pozostawiania rowerow;

3) w zabudowie mieszkaniowej wielorodzinnej dla budynkéw niebedacych obiektami zabytkowymi, nakaz
wyznaczania 0,6 miejsca do pozostawiania roweréw na kazde 10 lokali mieszkalnych, lecz nie mniej niz
6 takich miejsc;

4)w zabudowie ustugowo-mieszkaniowej wielorodzinnej dla budynkéw niebedacych obiektami
zabytkowymi, nakaz wyznaczania 1,0 miejsca do pozostawienia roweréw na kazde 10 lokali mieszkalnych
lub ustugowych, zar6wno handlowych jak niehandlowych, lecz nie mniej niz 6 takich miejsc;

5)w zabudowie ustlugowej dla budynkéw niebedacych obiektami zabytkowymi, nakaz wyznaczania 1,0
miejsca do pozostawiania rowerdw na kazdy lokal ustugowy, zarowno handlowy jak niehandlowy;
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6) na terenach 1KR/KS, 2KR/KS, 3KR/KS i4KR/KS dopuszczenie wyznaczania miejsc do pozostawiania
rowerow;

7)na terenie 1KR/ZP nakaz wyznaczania miejsc do pozostawiania rowerdw w liczbie nie mniejszej niz
20 takich miejsc na caty teren;

8) na terenie 2KR/ZP nakaz wyznaczania miejsc do pozostawiania rowerow w liczbie nie mniejszej niz
10 takich miejsc na caty teren;

9) na terenie 1ZP dopuszczenie wyznaczania miejsc do pozostawiania rowerow;

5.Na obszarze Planu zakazuje si¢ wyznaczania miejsc do parkowania dla pojazdow ci¢zarowych,
z wylaczeniem autobusow.

§ 23. Zasady ksztaltowania infrastruktury i obstugi terenéw w media
1. Na obszarze Planu ustala si¢ zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej polegajace na:

1) dopuszczeniu zasilania w cieplo z zastosowaniem do wytwarzania energii cieplnej paliw plynnych,
gazowych 1 statych charakteryzujacych si¢ wskaznikami emisji okreslonymi w przepisach odrebnych, ze
szczegolnym uwzglednieniem paliw niskoemisyjnych, z dopuszczeniem zasad okreslonych w pkt. 2;

2) dopuszczeniu zasilania w ciepto z zastosowaniem alternatywnych, indywidualnych, w szczegodlnosci
odnawialnych zrodet energii, mikroinstalacji o mocy nieprzekraczajacej 50 kW, traktowanych jako zrédto
zapewniajace catkowite Iub cze$ciowe zapotrzebowanie w cieplo, z zastrzezeniem, ze zakazuje si¢
realizacji elektrowni wiatrowych i biogazowni;

3) nakazie zaopatrzenia w wodg z istniejacej i projektowanej sieci wodociagowej;
4) nakazie odprowadzania $ciekow bytowych z terenow zabudowy do sieci kanalizacyjnej;

5) dopuszczeniu odprowadzania $ciekow gospodarczych z terenow zabudowy do sieci kanalizacyjnej, przy
czym S$cieki te musza spetnia¢ warunki okreslone w przepisach odrebnych w miejscu ich wprowadzania do
sieci kanalizacyjnej;

6) dopuszczeniu odprowadzania wod opadowych i roztopowych do gruntu w obrgbie danej dziatki lub do wod
otwartych zlokalizowanych na terenie dziatki, a w przypadku niemoznosci efektywnej absorpcji wod
opadowych i roztopowych na tej dzialce, do wybudowanych na tej dziatce urzadzen retencjonujacych wody
opadowe 1roztopowe, wzglednie do projektowanej kanalizacji deszczowej, na zasadach okreslonych
w przepisach odrgbnych i z zastrzezeniem pkt 7;

7) dopuszczeniu realizacji budynkow inawierzchni utwardzonych na terenach zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej, zabudowy mieszkaniowo-ustugowej, zabudowy uslugowej, wylacznie, gdy istnieje
mozliwo$¢ odprowadzania wod opadowych 1iroztopowych do kanalizacji deszczowej, co nie znosi
obowigzku absorpcji czgsci wod opadowych i roztopowych na terenie dziatki;

8) nakazie budowy kanalizacji deszczowej w terenach 1KR/KS, 2KR/KS, 3KR/KS, 4KR/KS, 4KDD, SKDD
i 1IKS/ZP, z dopuszczeniem budowy podziemnych zbiornikéw retencyjnych oraz sieci zapewniajacej
mozliwo$¢ wykorzystania wod opadowych na terenie 1KS/ZP;

9) nakazie realizacji kanalizacji deszczowej, w przypadkach o jakich mowa wpkt6, pkt7ipktS8,
o przepustowosci pozwalajacej na sprawne odprowadzanie wod opadowych ideszczowych,
w szczegodlnosci z wykorzystaniem kolektoréw i podtaczen o srednicy nie mniejszej niz 300 mm;

10) dopuszczeniu zasilania w energie elektryczng z istniejacych stacji transformatorowych poprzez siec
elektroenergetyczng, a takze budowy oraz przebudowy sieci elektroenergetycznych, zgodnie z przepisami
odrebnymi, z dopuszczeniem lokalizowania stacji transformatorowych konsumenckich oraz stacji
transformatorowych gestora sieci;

11) nakazie likwidacji napowietrznych linii elektroenergetycznych przebiegajacych przez tereny 1KR/KS,
2KR/KS, 3KR/KS, 4KR/KS, 1KR/ZP, 2KR/ZP, 1ZP, 1KDD, 2KDD, 3KDD, 4KDD i SKDD, z nakazem
ich skablowania;

12) dopuszczeniu przebudowy sieci elektroenergetycznych z kolidujacym planowanym zagospodarowaniem
terenu, na zasadach okre§lonych w przepisach odrebnych;
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13) dopuszczeniu wyznaczania lokalizacji urzadzen elektroenergetycznych bez obowiazku zachowania linii
zabudowy, z uwzglednieniem odleglosci okreslonych w przepisach odrgbnych;

14) dopuszczeniu wyznaczania lokalizacji przebiegu sieci gazowych wzajemnie si¢ przecinajacych, takze
w przypadku wyznaczenia stref kontrolowanych;

15) dopuszczeniu wyznaczania lokalizacji urzadzen telekomunikacyjnych oraz optoelektronicznych bez
obowigzku zachowania linii zabudowy, z uwzgl¢dnieniem odleglosci okreslonych w przepisach odrebnych;

16) zakazie montazu masztow telefonii komoérkowej na obiektach zabytkowych oraz w promieniu mniejszym,
niz 120,00 m od obiektu zabytkowego, z wylaczeniem terenéw 2U, 3U i6U, gdzie dopuszcza sig
lokalizacje masztu telefonii komoérkowej nie wyzszego niz 20,00 m nad poziomem terenu;

17) w przypadku lokalizacji masztu telefonii komérkowej na terenie 2U lub 3U obowigzuje jego odsunigcie
od terenow 17MZ/U, 18MZ/U i 2MW/U o odlegto$¢ nie mniejsza niz wysoko$¢ nowowznoszonego masztu
nad poziomem terenu,

18) zakazie lokalizacji masztu telefonii komérkowej na terenie 1KR/ZP, 2KR/ZP i1 1ZP;

19) dopuszczeniu na pozostalym terenie lokalizacji masztéw telefonii komorkowej o wysokosci nie wyzszej
niz 10,00 m;

20) gospodarowaniu odpadami zgodnie z regulaminem utrzymania czystosci i porzadku na terenie gminy oraz
zgodnie z przepisami odr¢bnymi;

21) wyznaczaniu wraz z ciggami infrastruktury technicznej odpowiadajacych im stref ochrony lub pasow
ochrony funkcyjnej, zgodnie z aktualnymi przepisami;

22) zakazie realizacji obiektow budowlanych w linii istniejacych sieci uzbrojenia podziemnego lub w kolizji
z nimi, jesli nie przewidziano réwnoczesnie przetozenia sieci.

2. Dopuszcza sig, w przypadku skablowania linii napowietrznych, zmiang zasad ochrony linii
elektroenergetycznych, przy czym skablowanie linii moze polega¢ na zmianie przebiegu tej linii, w tym na
prowadzeniu jej skablowanego przebiegu przez tereny inne niz dotychczasowe.

3. Na obszarze Planu ustala si¢ zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej polegajace na nakazie
realizacji zaopatrzenia w wode do celow ochrony przeciwpozarowej, zgodnie z przepisami odrebnymi.

4. Na obszarze Planu ustala si¢ zasady prowadzenia ciggéw infrastruktury technicznej polegajace na
dopuszczeniu:

1) wyznaczania ciaggdéw sieci infrastruktury technicznej w liniach rozgraniczajacych tereny komunikacji
i transportu drogowego, z zachowaniem zasad wyznaczania przebiegéw tych sieci okreslonych odrebnymi
przepisami;

2) lokalizowania przylaczy zgodnie z obowigzujacymi przepisami, w miejscach umozliwiajacych dostep dla
wlasciwych shuzb gestorow sieci z terenu ogélnodostepnego.
5. Na obszarze Planu ustala si¢ zasady ochrony przeciwpozarowej polegajace na:

1) nakazie zapewnienia systemow zaopatrzenia w wod¢ do celow przeciwpozarowych w postaci hydrantow
zewnetrznych, ktéore moga by¢ realizowane w postaci hydrantow wolno stojacych lub hydrantow
wbudowanych w elewacje frontowe budynkéw, je§li miejsce wbudowania jest potozone na linii
rozgraniczajacej tereny zabudowy od terenéw drog publicznych lub innych terenow ogolnodostgpnych;

2) nakazie zapewnienia systemow zaopatrzenia w wod¢ do celow przeciwpozarowych w postaci hydrantow
wewngtrznych zgodnie z przepisami odrgbnymi;

3) zakazie wyznaczania stref zagrozenia wybuchem w jakimkolwiek budynku;

4) dopuszczeniu  wykorzystania wod  gromadzonych ~ w podziemnych zbiornikach  retencyjnych,
umieszczonych na terenie 1KS/ZP;

5) zakazie lokalizowania zbiornikow wody do celow przeciwpozarowych poza obrysem budynkow,
potozonych poza terenem 1KS/ZP.
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Rozdzial 12.
Sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw

§ 24. Ogélne zasady tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow

1. Wyznacza si¢ budynki o niskiej jakosci, oznaczone na Rysunku Planu jako budynki mieszczace
przeznaczenie podstawowe rekomendowane do rozbiorki, ktore zlokalizowane sg na terenach 15MZ/U,
IMW/U, 1U, 1TU/MW, 2U (z wylaczeniem obiektu zabytkowego) i czesciowo na terenie 3U, dla ktérych ustala
si¢ zakaz rozbudowy, przebudowy, nadbudowy, a takze zmiany przeznaczenia.

2. Nakazuje si¢ rozbiorke wszystkich nadziemnych budynkéw gospodarczych, w tym garazowych na
terenach:

1) 3MZ/U, 4MZ/U, SMZ/U, TMZ/U, 13MZ/U, 14MZ/U, 16MZ/U, 1U, 2U, 3U, 2KR/KS, 3KR/KS;

2) 6MZ/U z wyjatkiem oznaczonych na Rysunku Planu trzech nadziemnych budynkéw gospodarczych, w tym
garazowych dopuszczonych do zachowania;

3) IMW z zastrzezeniem ze, dopuszcza si¢ pozostawienie maksymalnie dwoch budynkéw gospodarczych na
dziatkg budowlana;

4) IMZ/U, 2MZ/U, 8MZ/U, 11MZ/U, 17MZ/U, 18MZ/U, 2MW z zastrzezeniem ze, dopuszcza si¢
pozostawienie jednego budynku gospodarczego na dziatke budowlang.

3. Dla budynkoéw o jakich mowa w ust. 2 ustala si¢ zakaz ich rozbudowy, przebudowy, nadbudowy, a takze
zZmiany przeznaczenia.

4. W budynkach, o jakich mowa w ust. 1, zlokalizowanych na terenie 2U i 3U, zakazuje si¢ od 1 stycznia
2030 roku wprowadzania nowej dziatalno$ci ustugowej innej niz poprzedzajacej bezposrednio wprowadzenie
zakazu.

5. W budynkach, o jakich mowa w ust. 1, zlokalizowanych na terenach innych niz 2U i 3U, zakazuje si¢ od
1 stycznia 2040 roku wprowadzania nowej dziatalno$ci ustugowej innej niz poprzedzajacej bezposrednio
wprowadzenie zakazu.

DZIAL 11.
Przepisy Szczegolowe
Rozdzial 13.
Teren 1IMZ/U

§ 25. Przeznaczenie terenu 1MZ/U.

1. Przeznaczeniem podstawowym jest zabudowa mieszkaniowa zwarta, wtym jednorodzinna lub
wielorodzinna.

2. Przeznaczeniem rownorz¢dnym podstawowym jest zabudowa ustugowa.

3. Dopuszcza si¢ tgczenie przeznaczenia na cele zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej oraz ustugowej
na jednej dzialce budowlane;j.

4. Dopuszcza si¢ taczenie przeznaczenia na cele zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej oraz ustugowej
w jednym budynku.

5. Zakazuje si¢ taczenia przeznaczenia na cele zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oraz ustugowej na
jednej dzialce budowlane;j.

6. Nakazuje si¢, by nie mniej niz 50% tacznej powierzchni przeznaczonej na ustugi w budynku ustugowo-
mieszkalnym byto lokalizowane na parterze tego budynku.

7. Dopuszcza si¢ realizacje zabudowy mieszkaniowej, ustugowo-mieszkaniowej lub ustugowej jako
wolnostojacej lub zwartej.

8. Dopuszcza si¢ realizacje zabudowy gospodarczej oraz zabudowy techniczne;.

§ 26. Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym linie
zabudowy, gabaryty obiektow i wskazniki intensywnosci zabudowy.

1. W ramach zagospodarowania terenu okresla sig:
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1) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy nadziemnej 40%, z wylaczeniem dziatki nr ewid. 3/1 gdzie
obowigzuje wskaznik 45%;

2) intensywno$¢ minimalna 0,20;

3) intensywno$¢ maksymalng 0,90, z wylaczeniem dziatki nr ewid. 3/1 gdzie obowigzuje intensywno$¢
maksymalna 1,10;

4) wskaznik minimalnej powierzchni biologicznie czynnej dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej 30%;

5) wskaznik minimalnej powierzchni biologicznie czynnej dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej Iub
ushugowo-mieszkaniowej 25%;

6) wskaznik minimalnej powierzchni biologicznie czynnej dla zabudowy ustugowej 20%;

7) nieprzekraczalne linie zabudowy, zlokalizowane wzgledem granic terenéw w odleglosciach wskazanych na
Rysunku Planu;

8) dopuszczenie sytuowania nowej zabudowy w odlegtosci 0,00 m od granicy dziatki budowlane;j,
z zachowaniem innych przepiséw odrgbnych;

9) maksymalna dhugo$¢ Scian wszystkich budynkow lokalizowanych na granicy zinng dziatka budowlang
nie wieksza niz 17,00 m;

10) maksymalng taczna powierzchni¢ zabudowy wiat na jednej dzialce budowlanej nieprzekraczajaca 30 m?;

11) maksymalng wysoko$¢ wiat wynoszaca 4,00 m;

12) dopuszczenie krycia wiat dachami ptaskimi lub dachami stromymi, dwuspadowymi, o kacie nachylenia
potaci dachowej od 22° do 30°.

2. W ramach zasad kompozycji przestrzennej nowej zabudowy i harmonizowania planowanej zabudowy
z zabudowg istniejaca:

1) nakaz lokalizacji frontow budynkow mieszkalnych, ushugowo-mieszkalnych i ustugowych wzdtuz terenow
4KDL i 1IKDW dla zabudowy lokalizowanej na dziatkach budowlanych w odlegtosci nie wigkszej niz 6,00
m od frontéw tych dziatek, odpowiednio, przylegtych do terenow 4KDL i IKDW;

2) dopuszczenie lokalizacji frontow budynkow mieszkalnych, ustugowo-mieszkalnych iuslugowych dla
zabudowy lokalizowanej na dziatkach budowlanych wzdtuz terenow 1KDZ i 2KDW, nieprzylegajacych do
terenow 4KDL i IKDW, w dowolnej odlegtosci od terendw, odpowiednio, 1KDZ i 2KDW;

3) w przypadku lokalizacji nowej zabudowy na dziatce budowlanej niezabudowanej dopuszcza si¢ jej postac
wolnostojacg lub zwarta, przy czym wybor jednej z postaci eliminuje prawo realizacji drugiej postaci
zabudowy;

4)w przypadku lokalizacji nowej zabudowy na dzialce, na ktoérej istnieje juz zabudowa wolnostojgca
dopuszcza si¢ wylacznie zabudowe wolnostojaca lub zabudowe zwarta zachowujaca odlegtosci co najmniej
4,00 m od granic dziatki budowlane;.

3. W ramach zabudowy:

1) dopuszcza si¢ na jednej dzialce budowlanej budowe dowolnej liczby budynkow mieszczacych
przeznaczenie podstawowe, jednak z zastrzezeniem, ze nie moze by¢ na niej rOwnocze$nie realizowana
zabudowa zwarta i wolnostojaca;

2) dopuszcza si¢ budowe budynku mieszkalnego lub ustugowo-mieszkalnego lub ustugowego o trzech
kondygnacjach nadziemnych;

3) dopuszcza si¢ na jednej dzialce budowlanej budowe nie wigcej niz jednego nadziemnego budynku
gospodarczego;

4) dopuszcza si¢ budowe¢ nadziemnego budynku gospodarczego onie wigcej niz jednej kondygnacji
nadziemne;.

4. W ramach ustalen dotyczacych charakterystycznych cech elewacji budynkow:

1) nakaz zastosowania materiatbw wybranych zkatalogu szlachetnych materiatow elewacyjnych na
elewacjach budynkéw mieszkalnych, ustugowo-mieszkalnych oraz ustugowych o frontach zwroconych
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w strone terenéow 2KR/ZP i1 1IKDW, z wylaczeniem elewacji ulegajacych zakryciu w zabudowie zwartej,
w ilo$ci nie mniejszej niz 15% tacznej powierzchni odkrytych elewacji;

2) nakaz zastosowania materiatow wybranych =z katalogu szlachetnych materiatow elewacyjnych na
elewacjach frontowych budynkéw mieszkalnych, to jest elewacji zwroconych w strong terenéw drog
publicznych, w ilo$ci nie mniejszej niz 20% powierzchni elewacji frontowych;

5. Okresla si¢ parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j :
1) maksymalng wysoko$¢ zabudowy 9,00 m;

2) maksymalng szeroko$¢ elewacji frontowej 15,00 m, lecz nie wigksza niz szeroko$¢ frontu dziatki
budowlanej pomniejszona o 6,00 m;

3) nakaz krycia dachami ptaskimi lub dachami stromymi, dwu lub czterospadowymi, o kacie nachylenia
potaci dachowej od 30° do 45°%

4)w przypadku stosowania dachow stromych, zakaz lokalizowania dolnej krawedzi dachu stromego lub
okapu ponizej poziomu stropu najwyzszej kondygnacji uzytkowe;j;

5) zakaz krycia dachami stromymi, dwuspadowymi oraz czterospadowymi dla budynkéw, ktorych krotsza
elewacja ma szerokos¢ wieksza, niz 10,00 m;

6) ograniczenie tacznej szerokosci lukarn w potaci dachu do 45% dtugosci potaci, na ktérej sa ulokowane;

7) zakaz stosowania na dachach stromych pokry¢ bitumicznych, wtym gontow bitumicznych, a takze
membran;

8) zakaz realizacji lokali mieszkalnych o powierzchni mniejszej, niz 40,00 m?;

6. Okresla si¢ parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, zabudowy
ustugowo-mieszkaniowej lub ustugowej:

1) maksymalna wysokos$¢ zabudowy 12,00 m;
2) nie ogranicza si¢ maksymalnej szeroko$ci elewacji frontowej;
3) nakaz krycia jedna z wymienionych form dachu:

a) plaskimi,

b) stromymi, jednospadowymi, dwuspadowymi lub wielospadowymi o kacie nachylenia potaci dachowe;j
od 22° do 45°.

7. Okresla si¢ parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy dla budynkow gospodarczych i budynkow
technicznych:

1) maksymalng wysokos$¢ zabudowy 4,00 m dla budynkéw krytych dachami ptaskimi;
2) maksymalng wysokos$¢ zabudowy 5,00 m dla budynkow krytych dachami stromymi;
3) maksymalng szeroko$¢ elewacji frontowej 10,00 m;

4) nakazuje si¢ krycie dachami ptaskimi lub dachami stromymi, dwuspadowymi, o kacie nachylenia potaci
dachowej od 22° do 30°.

8. Okresla si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanej dziatki budowlanej na:
1) 250 m? dla przeznaczenia na cele zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub zabudowy ustugowej;

2) 500 m? dla przeznaczenia na cele zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub zabudowy ushugowo-
mieszkaniowej.

§ 27. Szczegélowe zasady dotyczace prowadzenia dzialalnos$ci handlowej lub uslugowej na terenie
1MZ/U

1. W ramach okreslenia zasad prowadzenia dziatalnosci handlowej Iub ustugowej ustala si¢:
1) zakaz sprzedazy napojow powyzej 4,5 % zawartosci alkoholu, z wyjatkiem piwa;

2) dopuszczenie sprzedazy napojow do 4,5 % zawarto$ci alkoholu i piwa;
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3) dopuszczenie prowadzenia dziatalno$ci ustugowej gastronomicznej, polegajacej na oferowaniu napojow do
18 % zawartosci alkoholu, wtym cateringowej z zastrzezeniem, ze ustugi cateringowe nie moga
obejmowac oferowania napojow alkoholowych poza miejscem prowadzenia dziatalno$ci gastronomicznej;

4) dopuszczenie lokalizacji wylacznie jednego lokalu realizujacego sprzedaz napojow alkoholowych;
5) dopuszczenie lokalizacji nie wigcej niz jednego lokalu gastronomicznego oferujacego napoje alkoholowe;

6) ograniczenie wielkosci jednego lokalu ustugowego do 400,00 m? powierzchni uzytkowej, przy czym
powierzchnia sprzedazy w lokalu ustugowym nie moze przekracza¢ 200,00 m?,

Rozdzial 14.
Teren 2MZ/U

§ 28. Przeznaczenie terenu 2MZ/U.

1. Przeznaczeniem podstawowym jest zabudowa mieszkaniowa zwarta, wtym jednorodzinna lub
wielorodzinna.

2. Przeznaczeniem rownorzednym podstawowym jest zabudowa ustugowa.

3. Dopuszcza si¢ taczenie przeznaczenia na cele zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej oraz ustugowej
na jednej dziatce budowlane;j.

4. Dopuszcza si¢ faczenie przeznaczenia na cele zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej oraz ustugowej
w jednym budynku.

5. Zakazuje si¢ faczenia przeznaczenia na cele zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oraz ustugowej na
jednej dzialce budowlane;.

6. Nakazuje si¢, by nie mniej niz 50% lacznej powierzchni przeznaczonej na ustugi w budynku ustugowo-
mieszkalnym bylo lokalizowane na parterze tego budynku.

7. Dopuszcza si¢ realizacje zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej jako wolnostojacej lub zwarte;j.
8. Dopuszcza si¢ realizacje¢ zabudowy gospodarczej oraz zabudowy techniczne;.

§ 29. Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym linie
zabudowy, gabaryty obiektéw i wskazniki intensywnosci zabudowy.

1. W ramach zagospodarowania terenu okresla sig:
1) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy nadziemnej 45%;
2) intensywno$¢ minimalng 0,30;
3) intensywnos$¢ maksymalng 1,15;
4) wskaznik minimalnej powierzchni biologicznie czynnej 30%;

5) nieprzekraczalne linie zabudowy, zlokalizowane wzgledem granic terenéw w odleglosciach wskazanych na
Rysunku Planu;

6) dopuszczenie sytuowania nowej zabudowy zwartej w odlegltosci 0,00 m od granicy dziatki budowlane;,
z zachowaniem innych przepiséw odrgbnych;

7) maksymalna dlugo$¢ Scian wszystkich budynkow lokalizowanych na granicy z inng dziatka budowlang
nie wigksza niz 14,00 m;

8) maksymalng taczng powierzchnig¢ wiat na jednej dziatce budowlanej nieprzekraczajaca 30 m?;
9) maksymalng wysoko$¢ wiat wynoszaca 4,00 m;

10) dopuszczenie krycia wiat dachami ptaskimi lub dachami stromymi, dwuspadowymi, o kacie nachylenia
potaci dachowej od 22° do 30°.
2. W ramach zasad kompozycji przestrzennej nowej zabudowy i harmonizowania planowanej zabudowy
z zabudowg istniejgca:

1) nakaz lokalizacji frontow budynkéw mieszkalnych iushlugowo-mieszkalnych nie dalej, jak 6,00 m od
frontow dziatek budowlanych wzdhuz terenéw 3KDL i 2KDW;
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2) dopuszczenie lokalizacji frontow budynkéw ushlugowych nie dalej, jak 15,00 m od frontow dzialek
budowlanych wzdtuz terenow 3KDL i 2KDW;

3) w przypadku lokalizacji nowej zabudowy na dziatce budowlanej niezabudowanej dopuszcza si¢ jej postac
wolnostojaca lub zwarta, przy czym wybor jednej eliminuje mozliwos¢ realizacji drugiej postaci zabudowys;

4) w przypadku lokalizacji nowej zabudowy na dzialce, na ktorej istnieje juz zabudowa wolnostojaca
dopuszcza si¢ wylgcznie zabudowe wolnostojaca lub zabudowe zwartg zachowujaca odlegtosci co najmniej
4,00 m od granic dziatki budowlane;.

3. W ramach zabudowy:

1) dopuszcza si¢ na jednej dzialce budowlanej budowe dowolnej liczby budynkéw mieszczacych
przeznaczenie podstawowe, jednak z zastrzezeniem, ze nie moze by¢ na niej rownocze$nie realizowana
zabudowa zwarta i wolnostojaca;

2) dopuszcza si¢ budowe budynku mieszkalnego lub uslugowo-mieszkalnego o nie mniej niz dwodch i nie
wiecej niz trzech kondygnacjach nadziemnych;

3) dopuszcza si¢ budowe budynku ustugowego o nie mniej niz jednej i nie wigcej niz trzech kondygnacjach
nadziemnych;

4) dopuszcza si¢ na jednej dzialce budowlanej budowe nie wiecej niz jednego nadziemnego budynku
gospodarczego;

5) dopuszcza si¢ budowe nadziemnego budynku gospodarczego onie wigcej niz jednej kondygnacji
nadziemne;.

4. W ramach ustalen dotyczacych charakterystycznych cech elewacji budynkow:

1) nakaz zastosowania materiatbw wybranych =z katalogu szlachetnych materialdéw elewacyjnych na
elewacjach budynkéw mieszkalnych, ustugowo-mieszkalnych oraz ustugowych o frontach zwroconych
w strone terendéw 3KDL 1 2KDW, z wylaczeniem elewacji ulegajacych zakryciu w zabudowie zwartej,
w ilo$ci nie mniejszej niz 15% tacznej powierzchni odkrytych elewac;i;

2)nakaz zastosowania materiatow wybranych zkatalogu szlachetnych materialow elewacyjnych na
elewacjach frontowych budynkéw mieszkalnych, to jest elewacji zwroconych w strong terenéw drog
publicznych, w ilo$ci nie mniejszej niz 20% powierzchni elewacji frontowych.

5. Okresla si¢ parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojace;j:
1) maksymalna wysokos$¢ zabudowy 10,50 m;

2) maksymalng szeroko$¢ elewacji frontowej 15,00 m, lecz nie wigksza niz szeroko$¢ frontu dziatki
budowlanej pomniejszona o 6,00 m;

3) nakaz krycia dachami plaskimi lub dachami stromymi, dwu lub czterospadowymi, o kacie nachylenia
potaci dachowej od 30° do 45°;

4) w przypadku stosowania dachow stromych, zakaz lokalizowania dolnej krawedzi dachu stromego lub
okapu ponizej poziomu stropu najwyzszej kondygnacji uzytkowej;

5) zakaz krycia dachami stromymi dwuspadowymi oraz czterospadowymi dla budynkow, ktorych krotsza
elewacja ma szerokos$¢ wieksza, niz 10,00 m;

6) ograniczenie tacznej szerokosci lukarn w potaci dachu do 45% dtugosci potaci, na ktorej sa ulokowane;

7) zakaz stosowania na dachach stromych pokry¢ bitumicznych, wtym gontow bitumicznych, a takze
membran;

8) zakaz realizacji lokali mieszkalnych o powierzchni mniejszej, niz 40,00 m.

6. Okresla si¢ parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, zabudowy
ustugowo-mieszkaniowej lub ustugowe;j:

1) maksymalng wysoko$¢ zabudowy 12,00 m;

2) nie ogranicza si¢ maksymalnej szerokosci elewacji frontowe;j;
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3) nakaz krycia jedng z wymienionych form dachu:
a) ptaskimi,

b) stromymi, jednospadowymi, dwuspadowymi lub wielospadowymi o kacie nachylenia potaci dachowej
od 22° do 45°.

4) nakaz uksztattowania cokotu nie nizszego, niz 0,60 m i nie wyzszego, niz 1,30 m;

5) nakaz uksztaltowania pasa mi¢dzykondygnacyjnego elewacji frontowej, potozonego miedzy parterem
a pierwszym pietrem w taki sposob, aby pas ten wyrozniony byt gzymsami dolnym i gornym, pomiedzy
ktorymi miejsce powinno pozwala¢ na osadzenie szyldow.

7. Okresla si¢ parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy dla budynkéw gospodarczych i budynkow
technicznych:

1) maksymalng wysoko$¢ zabudowy 4,00 m dla budynkéw krytych dachami ptaskimi;
2) maksymalng wysokos$¢ zabudowy 5,00 m dla budynkow krytych dachami stromymi;
3) maksymalng szerokos¢ elewacji frontowej 10,00 m;

4) nakazuje si¢ krycie dachami ptaskimi lub dachami stromymi, dwuspadowymi, o kacie nachylenia potaci
dachowej od 22° do 45°.

8. Okresla si¢ minimalng powierzchnie nowo wydzielanej dziatki budowlanej na 400 m?.

§ 30. Szczegolowe zasady dotyczace prowadzenia dzialalnosci handlowej lub uslugowej na terenie
2MZ/UW ramach okreslenia zasad prowadzenia dziatalnosci handlowej lub ustugowe;j ustala sig:

1) zakaz sprzedazy napojow alkoholowych, w tym piwa;

2) dopuszczenie prowadzenia dziatalno$ci ustugowej gastronomicznej, polegajacej na oferowaniu napojow do
4,5 % zawartosci alkoholu i piwa, w tym cateringowej z zastrzezeniem, ze ustugi cateringowe nie moga
obejmowac oferowania napojow alkoholowych poza miejscem prowadzenia dziatalno$ci gastronomiczne;;

3) dopuszczenie lokalizacji nie wiecej niz jednego lokalu gastronomicznego oferujgcego napoje alkoholowe;

4) ograniczenie wielkosci jednego lokalu ustugowego do 250,00 m? powierzchni uzytkowej, przy czym
powierzchnia sprzedazy w lokalu ustugowym nie moze przekracza¢ 100,00 m?;

5)w istniejacym lokalu uslugowym myjni samochodow osobowych dopuszcza si¢ zachowanie
dotychczasowej wielkosci, o ile nie przystapi si¢ do jego przebudowy, nadbudowy Iub rozbudowy.

Rozdzial 15.
Teren 3MZ/U

§ 31. Przeznaczenie terenu 3MZ/U

1. Przeznaczeniem podstawowym jest zabudowa mieszkaniowa zwarta, wielorodzinna.

2. Przeznaczeniem rownorz¢dnym podstawowym jest zabudowa ustugowa.

3. Przeznaczeniem uzupetniajgcym jest zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, wolnostojaca lub zwarta.

4. Dopuszcza si¢ taczenie przeznaczenia na cele zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej oraz ustugowej
na jednej dziatce budowlane;j.

5. Dopuszcza si¢ taczenie przeznaczenia na cele zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej oraz ustugowej
w jednym budynku.

6. Zakazuje si¢ wprowadzania nowego przeznaczenia uzupelniajacego, to jest nowej zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinne;j.

7. Nakazuje si¢, by przeznaczenie na cele ustugowe byto w catosci lub w czesci lokalizowane na parterze
budynku uslugowo-mieszkalnego, jezeli jest w tym budynku wyznaczane.

8. Nakazuje si¢, by powierzchnia ushug lokalizowana na parterze budynku nie byla mniejsza, niz
najwigksza powierzchnia przeznaczona na ushugi na dowolnej innej kondygnacji przeznaczonej na ustugi
w tym budynku.
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9. Dopuszcza si¢ realizacj¢ zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, ustugowo-mieszkaniowej Iub
ustugowej jako wolnostojacej lub zwarte;j.

§ 32. Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym linie
zabudowy, gabaryty obiektéw i wskazniki intensywnosci zabudowy

1. W ramach zagospodarowania terenu okresla si¢:
1) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy nadziemnej 50%;
2) intensywnos$¢ minimalng 0,30 dla czes$ci nadziemnej;

3) intensywno$¢ maksymalna 1,90 dla czgéci nadziemnej, a dodatkowo mozliwo$¢ realizacji intensywnosci
0,85 dla czgsci podziemnej, w jednej kondygnacji podziemnej;

4) intensywnos$¢ maksymalng taczng dla kondygnacji podziemnych i nadziemnych 2,75;
5) wskaznik minimalnej powierzchni biologicznie czynnej 20%;

6) obowiazujace i nieprzekraczalne linie zabudowy, zlokalizowane wzgledem granic terenow w odlegtosciach
wskazanych na Rysunku Planu;

7) maksymalng tgczng powierzchni¢ wiat na jednej dzialce budowlanej nieprzekraczajagca 40 m?, jednak
z zakazem wiat przeznaczonych dla samochodow osobowych;

8) maksymalng wysoko$¢ wiat wynoszacg 4,00 m;
9) dopuszczenie krycia wiat dachami ptaskimi lub dachami stromymi, dwuspadowymi, o kacie nachylenia
potaci dachowej od 22° do 30°.
2. W ramach zasad kompozycji przestrzennej nowej zabudowy i harmonizowania planowanej zabudowy
z zabudowg istniejaca:
1) nakazuje si¢ lokalizacj¢ frontu budynku mieszkalnego, ustugowo-mieszkalnego lub ustugowego wzdtuz
obowiazujacej linii zabudowy;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje frontow budynku mieszkalnego, ushugowo-mieszkalnego lub ustugowego wzdhuz
terenow 1KDD i 1KR/KS z nakazem zachowania ciagglosci zabudowy z cz¢écia, ktorej front jest zwrocony
w strong terenu 1KDL.

3. W ramach istniejgcej na terenie 3MZ/U zabudowy stanowiacej element dziedzictwa historycznego, to
jest wlaczonej do gminnej ewidencji zabytkow, w odniesieniu do budynku potozonego przy ul. Nowej nr 4,
ustala si¢ zachowanie integralnosci historycznej tego budynku przez:

1) zakaz dokonywania istotnych zmian elewacji pdétnocno-zachodniej zwrdconej w strong terenu 1KR/KS
1 péinocno-wschodniej zwroconej w strone terenu 1KDD, polegajacych w szczegdlnosci na zmianie
wysokosci kondygnacji, zachowania polozenia lica ztolerancja wymiarowa do 0,15 m, wielkosci
1 rozmieszczenia otworow lub blend;

2) nakaz zachowania historycznego obrysu budynku;

3) nakaz zachowania tynku jako rodzaju materiatu elewacyjnego w miejscu jego historycznego zastosowania
w poziomie drugiej itrzeciej kondygnacji, pdétnocno-zachodniej i pdnocno-wschodniej elewacji oraz
faczacego je naroznika;

4)nakaz zachowania podzialu pdlnocno-zachodniej i potnocno-wschodniej elewacji oraz taczacego je
naroznika na dwa horyzontalne pasy cokotu i korpusu gtownego z zachowaniem gzymsu posredniego nad
cokolem oraz gzymsu wienczacego;

5) nakaz zachowania siedmioosiowej kompozycji elewacji pdinocno-zachodniej;
6) nakaz zachowania jednoosiowej kompozycji naroznika u zbiegu terenow 1KDD i 1IKR/KS;
7) nakaz zachowania pigcioosiowej kompozycji elewacji pélnocno-wschodniej;

8) nakaz zachowania proporcji otwordw okiennych oraz ptycin podokiennych na drugiej i trzeciej
kondygnacji nadziemnej w miejscach ich wystepowania;
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9) dopuszczenie zwigkszania szerokosci otworow okiennych lub drzwiowych na pierwszej kondygnacji
nadziemnej, jednak z zastrzezeniem zachowania ich ujednoliconej szerokosci dla wszystkich otworow tej
kondygnacji w calym budynku;

10) nakaz zachowania rytmu elewacji wyznaczanego przez pilastry zich klasycyzujacym detalem, to jest
o$miu pilastrow w elewacji polnocno-wschodniej, dwoch pilastrow w ukosnie $cigtej Scianie naroznej oraz
sze$ciu pilastrow w elewacji pétnocno-zachodniej;

11) nakaz zachowania szerokos$ci i wysokosci pilastrow na elewacji;
12) dopuszczenie nadbudowy budynku o nie wigcej niz jedng kondygnacje;

13) zakaz rozbudowy budynku, z zastrzezeniem, ze zakaz ten nie dotyczy rozbudowy dla celow obstugi oséb
niepetnosprawnych;

14) dopuszczenie rozbudowy budynku o elementy komunikacji pionowej stuzace wprowadzeniu mozliwosci
korzystania z wszystkich kondygnacji przez osoby niepelnosprawne, wylacznie od strony poludniowo-
wschodniej;

15) nakaz zastosowania w rozbudowie budynku znaczacej iloSci przeszklen, ktoére powinny stanowic
nie mniej niz 40% powierzchni zewngtrznych $cian obudowy elementéw komunikacji pionowe;;

16) nakaz zastosowania w rozbudowie budynku materialu harmonizujacego z historyczng jego cze$cia tam,
gdzie nie s3 wprowadzane przeszklenia;

17) nakaz, w przypadku braku nadbudowy, zachowania geometrii dachu;
18) nakaz, w przypadku nadbudowy budynku, realizacji dachow ptaskich;

19) nakaz pozostawienia przejazdu na podworze, przy czym przejazd ten powinien mie¢ minimalng szeroko$¢
4,00 m;

20) nakaz zachowania w ukladzie elewacji pierwszej kondygnacji nadziemnej jednolitych powierzchni lub
zachowania podziatow wyznaczanych pilastrami i oknami drugiej i trzeciej kondygnacji budynku;

21) nakaz, w przypadku nadbudowy budynku, zachowania w nadbudowie rytmu ipodzialu osiowego
chronionej czesci elewacji;

22) nakaz stosowania ujednoliconych w formie okien skrzynkowych o symetrycznym podziale pol szklenia
w ksztatcie litery ,,T” z gébrnym oknem uchylnym w otworach okiennych na drugiej i trzeciej kondygnacji
nadziemnej od ul. Nowej i ul. Warszawskiej;

4. W ramach zabudowy niebedacej obiektami zabytkowymi:

1) dopuszcza si¢ na jednej dzialce budowlanej budoweg jednego budynku mieszczacego przeznaczenie
podstawowe;

2) dopuszcza si¢ budowe budynku mieszkalnego, ustugowo-mieszkalnego lub ustugowego o nie mniej niz
trzech inie wigcej niz czterech kondygnacjach nadziemnych, atakze jednej lub dwoch kondygnacjach
podziemnych;

3) zakazuje si¢ budowy nowych, nadziemnych budynkow gospodarczych.

5. Okresla si¢ parametry iwskazniki dla istniejacej zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej, a takze
ustalenia dotyczace charakterystycznych cech elewacji tych budynkéw niebedacych obiektami zabytkowymi:

1) maksymalng wysoko$¢ zabudowy 10,50 m;

2) maksymalng szerokos$¢ elewacji frontowej 15,00 m, lecz nie wigkszg niz szerokos$¢ frontu dziatki
budowlanej pomniejszona o 6,00 m;

3) nakaz krycia dachami plaskimi lub dachami stromymi, dwu lub czterospadowymi, o kacie nachylenia
potaci dachowej od 30° do 45°%;

4) w przypadku stosowania dachow stromych, zakaz lokalizowania dolnej krawedzi dachu stromego lub
okapu ponizej poziomu stropu najwyzszej kondygnacji uzytkowe;j;

5) zakaz krycia dachami stromymi, dwuspadowymi oraz czterospadowymi dla budynkoéow, ktorych krotsza
elewacja ma szerokos¢ wieksza, niz 10,00 m;
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6) ograniczenie tacznej szerokosci lukarn w potaci dachu do 45% dtugosci potaci, na ktorej sa ulokowane;

7) zakaz stosowania na dachach stromych pokry¢ bitumicznych, wtym gontéw bitumicznych, a takze
membran;

8) zakaz realizacji lokali mieszkalnych o powierzchni mniejszej, niz 40,00 m?;

6. Okresla si¢ parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, zabudowy
uslugowo-mieszkaniowej lub ustlugowej, a takze ustalenia dotyczace charakterystycznych cech elewacji tych
budynkow niebedacych obiektami zabytkowymi:

1) maksymalna wysoko$¢ zabudowy 12,00 m dla budynkoéw trzykondygnacyjnych, a 14,00 m dla budynkow
czterokondygnacyjnych;

2) nie ogranicza si¢ maksymalnej szerokosci elewacji frontowe;j;

3) nakaz krycia dachami ptaskimi lub stromymi, jednospadowymi, dwuspadowymi lub wielospadowymi
o kacie nachylenia potaci dachowej od 22° do 45°%

4) nakaz uksztattowania cokolu nie nizszego, niz 0,60 m i nie wyzszego, niz 1,30 m;

5) nakaz uksztaltowania pasa migdzykondygnacyjnego elewacji frontowej, potozonego mig¢dzy parterem
a pierwszym pigtrem w taki sposob, aby pas ten wyrdzniony byl gzymsami dolnym i gornym, pomiedzy
ktorymi miejsce powinno pozwala¢ na osadzenie szyldow;

6) nakaz uksztaltowania pasa migdzykondygnacyjnego elewacji nieulegajacych zakryciu budynku
czterokondygnacyjnego, polozonych miedzy trzecig a czwarta kondygnacja, w taki sposob, aby pas ten
wyrozniony byt gzymsami dolnym i géornym wienczacym, we wzajemnej odleglo$ci miedzy gzymsami
minimum 0,40 m oraz z zastrzezeniem ze gzyms gorny wienczacy powinien mie¢ wysoko$¢ co najmniej
dwukrotnie wigksza od wysokosci gzymsu dolnego;

7. Wyznacza si¢ dodatkowe parametry iwskazniki ksztaltowania zabudowy dla podziemnych czesci
budynkow:

1) dopuszczenie sytuowania zadaszen nad pochylnig nieprzekraczajacych 50,00 m? tgcznej powierzchni rzutu,
pod warunkiem ich lokalizacji w odleglo$ci nie mniejszej niz 3,00 m od granic dziatki budowlanej;

2) dopuszczenie lokalizacji innych podziemnych cze$ci budynku w odleglosci 1,50 m od granic dziatki
budowlanej, jesli czesci te nie wystaja ponad powierzchnig terenu, z zachowaniem wymogoéw okreslonych
w przepisach odrgbnych;

3) zakaz przekraczania wysokos$ci podziemnych czgsci budynku wynoszacej 3,50 m ponad powierzchnig
terenu, z zastrzezeniem, ze dla elementow instalacyjnych wysokos¢ ta jest ograniczona do 2,50 m ponad
powierzchnig¢ terenu;

8. Okresla si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanej dziatki budowlanej na 600 m?.

§ 33. Szczegolowe zasady dotyczace prowadzenia dzialalno$ci handlowej lub uslugowej na terenie
3MZ/U

1. W ramach okreslenia zasad prowadzenia dziatalnosci handlowej Iub ustugowej ustala sie:
1) zakaz sprzedazy napojow alkoholowych;

2) ograniczenie wielkosci jednego lokalu ustugowego do 250,00 m? powierzchni uzytkowej, przy czym
powierzchnia sprzedazy w lokalu ustugowym nie moze przekraczac¢ 150,00 m?.

Rozdzial 16.
Teren 4MZ/U

§ 34. Przeznaczenie terenu 4MZ/U
1. Przeznaczeniem podstawowym jest zabudowa mieszkaniowa zwarta, wielorodzinna.
2. Przeznaczeniem réwnorzgdnym podstawowym jest zabudowa ustugowa.

3. Dopuszcza si¢ taczenie przeznaczenia na cele zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej oraz ustugowej
na jednej dziatce budowlane;j.
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4. Dopuszcza si¢ tgczenie przeznaczenia na cele zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej oraz uslugowej
w jednym budynku.

5. Nakazuje si¢, by przeznaczenie na cele ustugowe byto w catosci lub w czesci lokalizowane na parterze
budynku uslugowo-mieszkalnego, jezeli jest w tym budynku wyznaczane.

6. Nakazuje si¢, by powierzchnia ustug lokalizowana na parterze budynku ustugowo-mieszkalnego nie byta
mniejsza, niz najwicksza powierzchnia przeznaczona na ushugi na dowolnej innej kondygnacji przeznaczonej
na ustugi w tym budynku.

7. Dopuszcza si¢ realizacj¢ zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, ustugowo-mieszkaniowej Iub
ustugowe;j jako wolnostojacej lub zwarte;j.

§ 35. Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym linie
zabudowy, gabaryty obiektow i wskazniki intensywnosci zabudowy

1. W ramach zagospodarowania terenu okresla si¢:
1) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy nadziemnej 55%;
2) intensywno$¢ minimalng 0,30 dla czg¢sci nadziemnej;

3) intensywno$¢ maksymalna 1,90 dla czgsci nadziemnej, a dodatkowo mozliwo$¢ realizacji intensywnosci
0,85 dla czgsci podziemnej, w jednej kondygnacji podziemnej;

4) intensywnos$¢ maksymalng taczng dla kondygnacji podziemnych i nadziemnych 2,75;
5) wskaznik minimalnej powierzchni biologicznie czynnej 20%;

6) bezwzglednie obowiazujace iobowigzujace linie zabudowy, zlokalizowane wzgledem granic terenow
w odleglosciach wskazanych na Rysunku Planu;

7) dopuszczenie sytuowania nowej zabudowy zwartej w odlegtosci 0,00 m od granicy dziatki budowlane;,
z zachowaniem innych przepisow odrebnych;

8) maksymalng dlugos$¢ $cian wszystkich budynkéw lokalizowanych na granicy z inng dziatka budowlang
nie wigksza niz 14,00 m;

9) maksymalng taczna powierzchni¢ wiat na jednej dzialce budowlanej nieprzekraczajaca 40 m?, jednak
z zakazem wiat przeznaczonych dla samochodow osobowych;

10) maksymalng wysoko$¢ wiat wynoszaca 4,00 m;

11) dopuszczenie krycia wiat dachami ptaskimi lub dachami stromymi, dwuspadowymi, o kacie nachylenia
potaci dachowej od 22° do 30°.
2. W ramach zasad kompozycji przestrzennej nowej zabudowy i harmonizowania planowanej zabudowy
z zabudowg istniejaca:
1) nakazuje si¢ lokalizacji frontu budynku mieszkalnego, uslugowo-mieszkalnego lub ustugowego wzdtuz
bezwzglednie obowigzujacej lub obowigzujace;j linii zabudowy;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje frontow budynku mieszkalnego, ustugowo-mieszkalnego lub ustugowego wzdhuz
terenow 1KDD i 2KR/KS z nakazem zachowania ciaglosci zabudowy z cz¢écia, ktorej front jest zwrocony
w strone terenu 2KR/KS;

3) nakazuje si¢ zachowanie drzew w miejscach wskazanych na rysunku Planu jako drzewo przeznaczone do
indywidualnej ochrony;

4) nakazuje si¢, w przypadku utraty drzew o jakich mowa w pkt. 3, nasadzenie w ich miejsce nowych drzew
identycznych gatunkowo z utraconymi;

5) nakazuje si¢ zachowanie przejazdu lub przejscia od strony terenu 1KDD na podwoérze o szerokosSci
umozliwiajacej przejazd pojazdu cigzarowego.

3. W ramach zabudowy:

1) dopuszcza si¢ na jednej dzialce budowlanej budowe jednego budynku mieszczgcego przeznaczenie
podstawowe;
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2) dopuszcza si¢ budowe budynku mieszkalnego, ustugowo-mieszkalnego lub ustugowego o nie mniej niz
trzech i nie wigcej niz czterech kondygnacjach nadziemnych, a takze jednej kondygnacji podziemnej;

3) zakazuje si¢ budowy nowych, nadziemnych budynkéw gospodarczych;

4) dopuszcza si¢ utrzymanie uzytkowania istniejacych, nadziemnych budynkéw gospodarczych, jednak
z zakazem ich nadbudowy i rozbudowy.

4. Okresla si¢ parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, zabudowy
ustugowo-mieszkaniowej lub ustugowej, atakze ustalenia dotyczace charakterystycznych cech elewacji
budynkow:

1) maksymalna wysoko$¢ zabudowy 12,00 m dla budynkéw trzykondygnacyjnych, a 14,00 m dla budynkow
czterokondygnacyjnych;

2) nie ogranicza si¢ maksymalnej szerokosci elewacji frontowe;j;
3) nakaz krycia jedng z wymienionych form dachu:
a) plaskimi,

b) stromymi, jednospadowymi, dwuspadowymi lub wielospadowymi o kacie nachylenia potaci dachowej
od 22° do 45°.

4) nakaz uksztattowania cokotu nie nizszego, niz 0,60 m i nie wyzszego, niz 1,30 m;

5) nakaz uksztaltowania pasa migdzykondygnacyjnego elewacji frontowej, potozonego mig¢dzy parterem
a pierwszym pigtrem w taki sposob, aby pas ten wyrdzniony byt gzymsami dolnym i gornym, pomiedzy
ktérymi miejsce powinno pozwalac na osadzenie szyldow;

6) nakaz uksztaltowania pasa mig¢dzykondygnacyjnego elewacji nieulegajacych zakryciu budynku
czterokondygnacyjnego, potozonych migdzy trzecig a czwarta kondygnacjg, w taki sposob, aby pas ten
wyrozniony byl gzymsami dolnym i géornym wienczacym, we wzajemnej odleglosci miedzy gzymsami
minimum 0,40 m oraz z zastrzezeniem ze gzyms gorny wienczacy powinien mie¢ wysoko$¢ co najmniej
dwukrotnie wigksza od wysokosci gzymsu dolnego;

5. Wyznacza si¢ dodatkowe parametry iwskazniki ksztalttowania zabudowy dla podziemnych czgséci
budynkow:

1) dopuszczenie sytuowania zadaszen nad pochylnig nieprzekraczajacych tagcznie 50,00 m2 powierzchni rzutu,
pod warunkiem ich lokalizacji w odleglo$ci nie mniejszej niz 3,00 m od granic dziatki budowlanej;

2) dopuszczenie lokalizacji innych podziemnych cze$ci budynku w odleglosci 1,50 m od granic dziatki
budowlane;j, jesli czesci te nie wystaja ponad powierzchni¢ terenu, z zachowaniem wymogdéw okreslonych
w przepisach odrgbnych;

3) zakaz przekraczania wysoko$ci podziemnych czgsci budynku wynoszacej 3,50 m ponad powierzchni¢
terenu, z zastrzezeniem, ze dla elementow instalacyjnych wysokos¢ ta jest ograniczona do 2,50 m ponad
powierzchnig¢ terenu;

6. Okresla si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanej dziatki budowlanej na 300 m?2.

§ 36. Szczegolowe zasady dotyczace prowadzenia dzialalno$ci handlowej lub uslugowej na terenie
4MZ/U

1. W ramach okreslenia zasad prowadzenia dziatalnosci handlowej Iub ustugowej ustala sie:
1) zakaz sprzedazy napojow alkoholowych;

2) ograniczenie wielko$ci jednego lokalu ustugowego do 250,00 m? powierzchni uzytkowej, przy czym
powierzchnia sprzedazy w lokalu ustugowym nie moze przekracza¢ 150,00 m?.

Rozdzial 17.
Teren SMZ/U

§ 37. Przeznaczenie terenu SMZ/U

1. Przeznaczeniem podstawowym jest zabudowa mieszkaniowa zwarta, wielorodzinna.
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2. Przeznaczeniem rownorzednym podstawowym jest zabudowa ustugowa.
3. Przeznaczeniem uzupetniajacym jest zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, wolnostojaca lub zwarta.

4. Dopuszcza si¢ taczenie przeznaczenia na cele zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej oraz uslugowej
na jednej dzialce budowlane;j.

5. Dopuszcza si¢ taczenie przeznaczenia na cele zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej oraz ustugowe;j
w jednym budynku.

6. Zakazuje si¢ wprowadzania nowego przeznaczenia uzupelniajacego, to jest nowej zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinne;.

7. Nakazuje sie, by przeznaczenie na cele ustugowe byto w catosci lub w czesci lokalizowane na parterze
budynku, jezeli jest w tym budynku wyznaczane.

8. Nakazuje si¢, by powierzchnia ustug lokalizowana na parterze budynku nie byla mniejsza, niz
najwicksza powierzchnia przeznaczona na ushugi na dowolnej innej kondygnacji przeznaczonej na ustugi
w tym budynku.

9. Dopuszcza si¢ realizacj¢ zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, ustugowo-mieszkaniowej Iub
ustugowe;j jako wolnostojacej lub zwarte;j.

10. Dopuszcza si¢ nadbudowe irozbudowe wylacznie istniejacych budynkéw  mieszkalnych
jednorodzinnych jedynie w przypadku przeksztatcenia jej w zabudowg mieszkaniowag wielorodzinng lub
ustugowo-mieszkaniowg wielorodzinng, z wyjatkiem dobudowy czeSci budynku stuzacej wylacznie do
komunikacji pionowej dla oséb niepelnosprawnych.

§ 38. Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym linie
zabudowy, gabaryty obiektéw i wskazniki intensywnosci zabudowy

1. W ramach zagospodarowania terenu okresla si¢:

1) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy nadziemnej 50%;

2) intensywno$¢ minimalng 0,20 dla czg¢sci nadziemnej;

3) intensywno$¢ maksymalng zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej nie wigksza niz o 0,05 w stosunku do
istniejacej;

4) intensywno$¢ maksymalng zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub ustlugowo-mieszkaniowej

wielorodzinnej 1,80 dla cze$ci nadziemnej, a dodatkowo mozliwos¢ realizacji intensywnosci 0,80 dla czesci
podziemnej, w jednej kondygnacji podziemnej;

5) intensywno$¢ maksymalng zabudowy ustugowej 1,40 dla cze$ci nadziemnej, a dodatkowo mozliwo$¢
realizacji intensywnosci 0,80 dla czgéci podziemnej, w jednej kondygnacji podziemnej;

6) intensywno$¢ maksymalna taczng dla kondygnacji podziemnych i nadziemnych 2,60;
7) wskaznik minimalnej powierzchni biologicznie czynnej 25%;

8) bezwzglednie obowiazujace, obowigzujgce i nieprzekraczalne linie zabudowy, zlokalizowane wzgledem
granic terenow w odlegltosciach wskazanych na Rysunku Planu;

9) dopuszczenie sytuowania nowej zabudowy zwartej w odlegtosci 0,00 m od granicy dziatki budowlane;,
z zachowaniem innych przepiséw odrgbnych;

10) maksymalng dhugo$¢ scian wszystkich budynkow lokalizowanych na granicy z inng dziatkag budowlang
nie wigkszg niz 14,00 m;

11) maksymalng tgczng powierzchnie wiat na jednej dzialce budowlanej nieprzekraczajaca 25 m?, jednak
z zakazem wiat przeznaczonych dla samochodow osobowych;

12) maksymalng wysoko$¢ wiat wynoszaca 3,50 m;

13) dopuszczenie krycia wiat dachami plaskimi lub dachami stromymi, dwuspadowymi, o kacie nachylenia
potaci dachowej od 22° do 30°.
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2. W ramach zasad kompozycji przestrzennej nowej zabudowy i harmonizowania planowanej zabudowy
z zabudows3 istniejaca:

1) nakazuje si¢ lokalizacje frontu budynku mieszkalnego, ustugowo-mieszkalnego lub ustugowego wzdhuz
bezwzglednie obowigzujacej lub obowigzujacej linii zabudowy;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje frontow budynku mieszkalnego, ustugowo-mieszkalnego lub ustugowego wzdtuz
terenéw 1KDL, 1KDD i2KDD z dopuszczeniem zachowania ciagtosci zabudowy z czegscia, ktdrej front
jest zwrécony w strong terenu 1KDL;

3) nakazuje si¢ zachowanie drzewa w miejscu wskazanym na rysunku Planu jako drzewo przeznaczone do
indywidualnej ochrony.

3. W ramach istniejgcej zabudowy stanowigcej element dziedzictwa historycznego, to jest wiaczonej do
gminnej ewidencji zabytkoéw, dla budynku potozonego przy ul. Nowej nr 1, ustala si¢ zachowanie integralnosci
historycznej tego budynku, przez:

1) zakaz dokonywania istotnych zmian elewacji zakaz naruszania istotnych cech elewacji poludniowo-
zachodniej zwroconej w strone terenu 1KDD i pdlnocno-wschodniej, polegajacych w szczegdlnosci na
zmianie wysokosci kondygnacji, zachowania potozenia lica z tolerancjg wymiarowa do 0,15 m, wielkosci
1 rozmieszczenia otworéw lub blend;

2) nakaz zachowania wyr6znionego historycznego obrysu budynku;

3) nakaz zachowania tynku jako rodzaju materiatu elewacyjnego w miejscu jego historycznego zastosowania
na poludniowo-zachodniej i potnocno-wschodniej elewac;i;

4) nakaz zachowania podziatu poludniowo-zachodniej i péinocno-wschodniej elewacji na trzy horyzontalne
pasy rozdzielone wiencami — gzymsami posrednimi, ktore takze nakazuje si¢ zachowac;

5) nakaz zachowania dziewigcioosiowej kompozycji elewacji potudniowo-zachodniej;

6) nakaz zachowania siedmioosiowej kompozycji elewacji péinocno-wschodniej;

7) nakaz zachowania proporcji otwordéw okiennych oraz ptycin podokiennych w miejscach ich wystepowania,
8) nakaz zachowania w formie i materiale detali i sztukaterii w obramieniach otworow;

9) nakaz zachowania rustykalnego wykonczenia elewacji pierwszej kondygnacji nadziemnej od strony ul.
Nowej;

10) nakaz zachowania rytmu elewacji wyznaczanego przez pilastry zich klasycyzujagcym detalem, to jest
szesciu pilastrow w elewacji potudniowo-zachodniej, rozmieszczonych, z wyjatkiem srodkowej osi, co
dwie osie okien;

11) nakaz zachowania szerokosci i wysokosci pilastrow;

12) zakaz zastaniania lica elewacji poludniowo-zachodniej jakimikolwiek materiatami, ktore zmieniatyby
uktad lub deformowatyby proporcje i wielkos$¢ pdl, plycin i detali elewacyjnych;

13) dopuszczenie nadbudowy budynku o nie wigcej niz jedng kondygnacje;

14) nakaz, w przypadku nadbudowy, odsuni¢cia nadbudowywanej cze$ci w elewacji potudniowo-zachodnie;j
o nie mniej niz 1,00 m od krawedzi gzymsu wienczacego;

15) zakaz rozbudowy budynku, z wyjatkiem rozbudowy stuzacej obstudze osob niepetnosprawnych;

16) dopuszczenie rozbudowy budynku o elementy komunikacji pionowej stuzace wprowadzeniu mozliwosci
korzystania z wszystkich kondygnacji przez osoby niepetnosprawne, wylacznie od strony podworza;

17) nakaz zastosowania w rozbudowie budynku znaczacej iloSci przeszklen, ktére powinny stanowic
nie mniej niz 60% powierzchni zewnetrznych $cian obudowy elementoéw komunikacji pionowe;;

18) nakaz zastosowania w rozbudowie budynku materialu harmonizujacego z historyczng jego cze¢$cig tam,
gdzie nie sa wprowadzane przeszklenia;

19) nakaz, w przypadku braku nadbudowy, zachowania geometrii dachu;

20) nakaz, w przypadku nadbudowy budynku, realizacji dachow ptaskich;
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21) nakaz zachowania przejazdu bramnego w ksztalcie i proporcjach historycznych;

22) nakaz, w przypadku dobudowy budynku, zachowania w dobudowie rytmu i podziatu osiowego chronione;j
czesci elewaci;

23) nakaz, by uktad elewacji czg¢sci dobudowywanej zachowywat rytm osiowy elewacji chronionej czesci
budynku;

24) dopuszczenie wysunigcia balkonéw poza bezwzglednie obowiazujaca lub obowigzujacg lini¢ zabudowy
onie wigcej niz 1,80 m, jesli nie narusza to skrajni jezdni drogi publicznej 1KDD lub przestrzeni
poruszania si¢ pojazdow po terenie SMZ/U;

25) dopuszczenie, w historycznej czgsci budynku, lokalizacji balkonéw wytacznie w miejscach, w ktérych
oryginalnie byly one usytuowane;

26) dopuszczenie lokalizacji balkonéw na czwartej kondygnacji, wylacznie w skrajnych dwu osiach elewacji,
z kazdej strony symetrycznie, tylko od strony podworza;

27) nakaz zachowania balustrad stalowych, kutych, wtym ich form i podziatow, identycznych w calym
budynku;

28) nakaz stosowania ujednoliconych w formie okien skrzynkowych o symetrycznym podziale pol szklenia
w ksztalcie litery ,,T” z gornym oknem uchylnym w otworach okiennych na drugiej i trzeciej kondygnacji
nadziemnej od ul. Nowej i ul. Warszawskiej oraz we wszystkich otworach okiennych od podworza;

29) nakaz zachowania istniejagcych fragmentéw polichromii iodtworzenia jej utraconych fragmentow
w przej$ciu bramnym,;

4. W ramach zabudowy niebedacej obiektami zabytkowymi:

1) dopuszcza si¢ na jednej dziatce budowlanej budowe jednego budynku mieszczgcego przeznaczenie
podstawowe, z dopuszczeniem jego wieloetapowej realizacji;

2) dopuszcza si¢ budowe budynku mieszkalnego jednorodzinnego o nie mniej niz dwoch inie wigcej niz
trzech kondygnacjach nadziemnych, a takze jednej kondygnacji podziemnej;

3) dopuszcza si¢ budowe¢ budynku mieszkalnego wielorodzinnego, ustugowo-mieszkalnego z cze¢$cia
mieszkalng wielorodzinng o nie mniej niz trzech inie wigcej niz czterech kondygnacjach nadziemnych,
a takze jednej kondygnacji podziemnej;

4) dopuszcza si¢ budowe budynku ustugowego o nie mniej niz jednej i nie wigcej niz trzech kondygnacjach
nadziemnych, a takze jednej kondygnacji podziemnej;

5) dopuszcza si¢ zachowanie dotychczas istniejacego jednokondygnacyjnego budynku mieszkalnego
jednorodzinnego, jednak z zakazem jego rozbudowy, przebudowy i nadbudowy;

6) zakazuje si¢ budowy nowych, nadziemnych budynkow gospodarczych.

5. Okresla si¢ parametry iwskazniki dla istniejgcej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, a takze
ustalenia dotyczace charakterystycznych cech elewacji tych budynkéw niebedacych obiektami zabytkowymi:

1) dopuszczenie wylacznie przebudowy niezmieniajacej szerokosci oraz wysokosci zabudowys;
2) nakaz zachowywania szerokosci oraz wysokosci zabudowy z tolerancja wymiarowa do 0,20 m;
3) zakaz stosowania nowych lukarn i przeszklen w potaci dachu;

4) zakaz stosowania na dachach stromych pokry¢ bitumicznych, wtym gontow bitumicznych, a takze
membran;

5) zakaz realizacji lokali mieszkalnych o powierzchni mniejszej, niz 100,00 m?;

6. Okresla si¢ parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, zabudowy
ustugowo-mieszkaniowej z czeScia mieszkalng wielorodzinna, a takze ustalenia dotyczace charakterystycznych
cech elewacji tych budynkow niebedacych obiektami zabytkowymi:

1) maksymalng wysoko$¢ zabudowy 12,00 m dla budynkow trzykondygnacyjnych, a 14,00 m dla budynkow
czterokondygnacyjnych;
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2) nie ogranicza si¢ maksymalnej szerokosci elewacji frontowe;j;
3) nakaz krycia jedng z wymienionych form dachu:
a) ptaskimi,

b) stromymi, jednospadowymi, dwuspadowymi lub wielospadowymi o kacie nachylenia potaci dachowej
od 22° do 45°.

4) nakaz uksztattowania cokolu nie nizszego, niz 0,60 m i nie wyzszego, niz 1,30 m;

5) nakaz uksztaltowania pasa migdzykondygnacyjnego elewacji frontowej, potozonego mig¢dzy parterem
a pierwszym pigtrem w taki sposob, aby pas ten wyrdzniony byt gzymsami dolnym i gornym, pomiedzy
ktérymi miejsce powinno pozwalac na osadzenie szyldow;

6) nakaz uksztaltowania pasa mig¢dzykondygnacyjnego elewacji nieulegajacych zakryciu budynku
czterokondygnacyjnego, polozonych miedzy trzecig a czwarta kondygnacja, w taki sposob, aby pas ten
wyrozniony byl gzymsami dolnym i géornym wienczacym, we wzajemnej odleglo$ci miedzy gzymsami
minimum 0,40 m oraz z zastrzezeniem ze gzyms gorny wienczacy powinien mie¢ wysoko$¢ co najmniej
dwukrotnie wigksza od wysokosci gzymsu dolnego;

7. Okresla si¢ parametry iwskazniki ksztattowania zabudowy uslugowej, atakze ustalenia dotyczace
charakterystycznych cech elewacji budynkow:

1) maksymalng wysoko$¢ zabudowy 12,00 m;
2) nie ogranicza si¢ maksymalnej szerokosci elewacji frontowe;j;

3) nakaz krycia dachami ptaskimi lub stromymi, jednospadowymi, dwuspadowymi lub wielospadowymi
o kacie nachylenia potaci dachowej od 22° do 45°

4) nakaz uksztaltowania cokotu nie nizszego, niz 0,60 m i nie wyzszego, niz 1,30 m;

5) nakaz uksztattowania pasa migdzykondygnacyjnego elewacji frontowej, polozonego miedzy parterem
a pierwszym pigtrem w taki sposob, aby pas ten wyrdzniony byl gzymsami dolnym i gornym, pomigdzy
ktorymi miejsce powinno pozwala¢ na osadzenie szyldow;

6) nakaz zastosowania materialbw wybranych zkatalogu szlachetnych materiatow elewacyjnych na
elewacjach budynkéw ustugowych, z wylaczeniem elewacji ulegajacych zakryciu w zabudowie zwartej,
w wielkos$ci nie mniejszej niz 10% tacznej powierzchni odkrytych elewacji;

7)nakaz zastosowania materiatbw wybranych zkatalogu szlachetnych materiatlow elewacyjnych na
elewacjach frontowych budynkow mieszkalnych, to jest elewacji zwroconych w strong terenéw drog
publicznych, w stron¢ terenéw 1KDL, 1KDD i2KDD, w wielkosci nie mniejszej niz 15% powierzchni
elewacji frontowych.

8. Wyznacza si¢ dodatkowe parametry iwskazniki ksztalttowania zabudowy dla podziemnych czgsci
budynkow:

1) dopuszczenie sytuowania zadaszen nad pochylnig nieprzekraczajacych 50,00 m? tacznej powierzchni rzutu,
pod warunkiem ich lokalizacji w odleglosci nie mniejszej niz 3,00 m od granic dziatek budowlanych;

2) dopuszczenie lokalizacji innych podziemnych cze$ci budynku w odleglosci 1,50 m od granic dziatki
budowlanej, jesli czesci te nie wystajg ponad powierzchni¢ terenu, z zachowaniem wymogow okreslonych
w przepisach odrgbnych;

3) zakaz przekraczania wysokos$ci podziemnych czgsci budynku wynoszacej 3,50 m ponad powierzchnig
terenu, z zastrzezeniem, ze dla elementow instalacyjnych wysokos$¢ ta jest ograniczona do 2,50 m ponad
powierzchnig terenu;

9. Okresla si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanej dziatki budowlanej na 250 m?.

§ 39. Szczegolowe zasady dotyczace prowadzenia dzialalno$ci handlowej lub uslugowej na terenie
SMZ/U

1. W ramach okreslenia zasad prowadzenia dziatalnosci handlowej Iub ustugowej ustala sie:

1) zakaz sprzedazy napojow alkoholowych;
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2) ograniczenie wielkoéci jednego lokalu ustugowego do 250,00 m? powierzchni uzytkowej, przy czym
powierzchnia sprzedazy w lokalu ustugowym nie moze przekraczac¢ 150,00 m?.

Rozdzial 18.
Teren 6MZ/U

§ 40. Przeznaczenie terenu 6MZ/U
1. Przeznaczeniem podstawowym jest zabudowa mieszkaniowa zwarta, wielorodzinna.
2. Przeznaczeniem rownorzgednym podstawowym jest zabudowa ustugowa.

3. Dopuszcza si¢ faczenie przeznaczenia na cele zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej oraz uslugowej
na jednej dzialce budowlane;.

4. Dopuszcza si¢ taczenie przeznaczenia na cele zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej oraz ustugowe;j
w jednym budynku.

5. Nakazuje si¢, by przeznaczenie na cele ustugowe byto w catosci lub w czesci lokalizowane na parterze
budynku, jezeli jest w tym budynku wyznaczane.

6. Nakazuje si¢, by powierzchnia ustug lokalizowana na parterze budynku nie byla mniejsza, niz
najwigksza powierzchnia przeznaczona na ustugi na dowolnej innej kondygnacji przeznaczonej na ushugi
w tym budynku.

7. Dopuszcza si¢ realizacj¢ zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, ustugowo-mieszkaniowej Iub
ustugowej jako wolnostojacej lub zwarte;j.

8. Dopuszcza si¢ realizacje zabudowy techniczne;.
9. Zakazuje si¢ realizacji wiat.

§ 41. Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym linie
zabudowy, gabaryty obiektéw i wskazniki intensywnosci zabudowy

1. W ramach zagospodarowania terenu okresla sie:
1) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy nadziemnej 60%;
2) intensywno$¢ minimalng 0,30 dla czg¢sci nadziemnej;

3) intensywnos$¢ maksymalng 2,00 dla cze$ci nadziemnej, a dodatkowo mozliwo$¢ realizacji intensywnosci
0,60 dla czgsci podziemnej, w jednej kondygnacji podziemnej;

4) intensywnos$¢ maksymalng taczng dla kondygnacji podziemnych i nadziemnych 2,60;
5) wskaznik minimalnej powierzchni biologicznie czynnej 20%;

6) bezwzglednie obowigzujace, obowigzujace i nieprzekraczalne linie zabudowy, zlokalizowane wzgledem
granic terenow w odleglosciach wskazanych na Rysunku Planu;

7) dopuszczenie sytuowania zabudowy zwartej w odleglosci 0,00 m od granicy dziatki budowlanej,
z zachowaniem innych przepiséw odrgbnych;

8) maksymalng dhugos$¢ $cian wszystkich budynkéw lokalizowanych na granicy z inng dziatka budowlang
wynoszaca 14,00 m.

2. W ramach zasad kompozycji przestrzennej nowej zabudowy i harmonizowania planowanej zabudowy
z zabudowg istniejaca:
1) nakazuje si¢ lokalizacj¢ frontu budynku mieszkalnego, ustugowo-mieszkalnego lub ustugowego wzdtuz
bezwzglednie obowiazujacej lub obowiazujacej linii zabudowy;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje frontow budynku mieszkalnego, uslugowo-mieszkalnego lub ustugowego wzdhiz
terenéw 1KDL, 2KDD, 3KDD i 3KR/KS z nakazem zachowania ciaglosci zabudowy z czgscia, ktorej front
jest zwrécony w strong terendw, odpowiednio, 1KDL, 2KDD, 3KDD i 3KR/KS;

3) nakazuje si¢ zachowanie przejazdu lub przej$cia od strony terenu 3KDD na podwoérze o szerokosci
umozliwiajacej przejazd pojazdu ciezarowego;
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4) nie przewiduje si¢ rozbiorki budynkéw oznaczonych na Rysunku Planu jako budynek gospodarczy
dopuszczony do zachowania, przy czym w przypadku ich dekapitalizacji dopuszcza si¢ remonty,
przebudowe i odbudowg;

5) nakazuje si¢ zachowanie drzew w miejscach wskazanych na rysunku Planu jako drzewo przeznaczone do
indywidualnej ochrony;

6) nakazuje si¢, w przypadku utraty drzewa o jakim mowa w pkt. 5, nasadzenie w jego miejsce nowego
drzewa identycznego gatunkowo z utraconym.

3. W ramach istniejacej na terenie 6MZ/U zabudowy stanowigcej element dziedzictwa historycznego, to
jest wlaczonej do gminnej ewidencji zabytkow, w odniesieniu do budynku potozonego przy ul. Szopena nr 1,
ustala si¢ zachowanie integralnosci historycznej tego budynku przez:

1) zakaz naruszania istotnych cech elewacji pdinocno-zachodniej zwroconej w strong terenu 3KR/KS
i potudniowo-zachodniej zwroconej w strone terenu 2KDD,

2) nakaz zachowania wyrdznionego historycznego obrysu budynku;

3) nakaz zachowania tynku jako rodzaju materiatu elewacyjnego w miegjscu jego historycznego zastosowania
w poziomie pierwszej i drugiej kondygnacji nadziemnej na pétnocno-zachodniej i potudniowo-zachodniej
elewacji oraz laczacym je narozniku;

4) nakaz zachowania podzialu potudniowo-zachodniej i potnocno-wschodniej elewacji oraz laczacego je
naroznika na dwa horyzontalne pasy rozdzielone wiencami — gzymsami posrednimi, ktore takze nakazuje
si¢ zachowag;

5) nakaz zachowania gzymsu wienczacego;

6) nakaz zachowania naroznego szczytu z trzema wnekami;

7) nakaz zachowania szescioosiowej kompozycji elewacji potnocno-zachodnie;j;

8) nakaz zachowania dwuosiowej kompozycji elewacji potudniowo-zachodniej;

9) nakaz zachowania szescioosiowej kompozycji elewacji potudniowo-wschodniej;

10) nakaz zachowania proporcji otworéw okiennych pierwszej kondygnacji nadziemnej od strony terenu
2KDD;

11) dopuszczenie nadbudowy budynku o nie wigcej niz dwie kondygnacje;

12) nakaz, w przypadku nadbudowy, wycofania lica nadbudowywanych kondygnacji w stosunku do lica
elewacji potnocno-zachodniej i poludniowo-zachodniej oraz taczacego je naroznika o nie mniej niz 0,80 m
w stosunku do krawedzi gzymsu wienczacego;

13) zakaz rozbudowy budynku, z zastrzezeniem pkt. 14;

14) dopuszczenie rozbudowy budynku o elementy komunikacji pionowej stuzace wprowadzeniu mozliwosci
korzystania z wszystkich kondygnacji przez osoby niepetnosprawne, wylacznie od strony potudniowo-
wschodniej;

15) nakaz zastosowania w rozbudowie budynku znaczgcej ilosci przeszklen, ktoére powinny stanowic
nie mniej niz 40% powierzchni zewngetrznych $cian obudowy elementéw komunikacji pionowe;j;

16) nakaz zastosowania w rozbudowie budynku, o jakiej mowa w ust. 14, materialu harmonizujacego
z historyczng jego czgsécia tam, gdzie nie s3 wprowadzane przeszklenia,

17) nakaz, w przypadku braku nadbudowy, zachowania geometrii dachu;
18) nakaz, w przypadku nadbudowy budynku, realizacji dachow ptaskich;

19) nakaz stosowania ujednoliconych w formie okien skrzynkowych o symetrycznym podziale pol szklenia
w ksztatcie litery ,,T” z gornym oknem uchylnym w otworach okiennych na pierwszej i drugiej kondygnacji
nadziemne;j;

4. W ramach istniejacej na terenie 6MZ/U zabudowy stanowigcej element dziedzictwa historycznego, to
jest wlaczonej do gminnej ewidencji zabytkow, w odniesieniu do budynku potozonego przy ul. Szopena nr 3,
ustala si¢ zachowanie integralnosci historycznej tego budynku przez:
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1) zakaz naruszania istotnych cech elewacji poludniowo-zachodniej zwrdconej w strong terenu 2KDD
i potnocno-wschodniej, podworzowe;j;

2) nakaz zachowania wyrdznionego historycznego obrysu budynku;
3) zakaz zmiany materiatu elewacyjnego w postaci cegly elewacyjnej;

4) nakaz zachowania podziatu elewacji na trzy horyzontalne pasy rozdzielone wiencami — gzymsami
posrednimi, ktore nalezy zachowa¢ odpowiednio jako trzywarstwowe;

5) nakaz zachowania gzymsu wienczacego;
6) nakaz zachowania dwunastoosiowej kompozycji elewacji poludniowo-zachodniej;
7) nakaz zachowania dwunastoosiowej kompozycji elewacji poétnocno-wschodniej;

8) nakaz zachowania proporcji otworow okiennych oraz ptycin podokiennych w miejscach ich wystgpowania,
a takze ciaggu detali ceglanych podparapetowych;

9) zakaz zakrywania lica ceglanego elewacji frontowej jakimikolwiek materialami, ktoére zastaniatyby cegle
lub deformowalyby proporcje i wielko$¢ podzialdéw 1 detali elewacyjnych;

10) dopuszczenie nadbudowy budynku o nie wigcej niz jedng kondygnacje;

11) nakaz, w przypadku nadbudowy budynku, odsunigcia lica nadbudowanej kondygnacji w elewacji
poludniowo-zachodniej i potudniowo-wschodniej onie mniej niz 1,00 m od krawedzi gzymsu
wienczacego;

12) zakaz rozbudowy budynku, z zastrzezeniem pkt. 13;

13) dopuszczenie rozbudowy budynku o elementy komunikacji pionowej stuzace wprowadzeniu mozliwosci
korzystania z wszystkich kondygnacji przez osoby niepetnosprawne, wylacznie od strony podworza;

14) nakaz zastosowania w rozbudowie budynku znaczgcej ilosci przeszklen, ktoére powinny stanowic
nie mniej niz 60% powierzchni zewngetrznych $cian obudowy elementéw komunikacji pionowe;j;

15) nakaz zastosowania w rozbudowie budynku materialu harmonizujgcego z historyczna jego czeScig tam,
gdzie nie s3 wprowadzane przeszklenia;

16) nakaz, w przypadku braku nadbudowy, zachowania geometrii dachu;

17) nakaz, w przypadku nadbudowy budynku, realizacji dachow ptaskich;

18) nakaz zachowania przejazdu bramnego z brukowang posadzka i rynsztokiem;

19) nakaz wykorzystania oryginalnej kostki brukowej w posadzce przejazdu bramnego;
20) nakaz zachowania rytmu i osiowego uktadu elewacji chronionej czgsci budynku;

21) dopuszczenie wysunig¢cia balkonéw poza bezwzglednie obowiazujaca lub obowigzujacg lini¢ zabudowy
o nie wigcej niz 1,80 m, jesli nie narusza to skrajni jezdni drogi publicznej 2KDD;

22) nakaz, w przypadku realizacji nowych balkonow, zachowania ich formy identycznej z balkonami
historycznymi,

23) dopuszczenie lokalizacji balkonow wylacznie w miejscach, w ktorych oryginalnie byly one usytuowane;

24) zakaz, w przypadku nadbudowy, lokalizacji balkonow wysunietych przed krawedz gzymsu wienczacego

na czwartej kondygnacji, z dopuszczeniem wykonania powierzchni dachu nad trzecia kondygnacja jako
tarasu;

5. W ramach istniejacej na terenie 6MZ/U zabudowy stanowiacej element dziedzictwa historycznego, to
jest wlaczonej do gminnej ewidencji zabytkéw, w odniesieniu do budynku potozonego przy ul. Wilenskiej nr
19, ustala si¢ zachowanie integralnosci historycznej tego budynku przez:

1) zakaz naruszania istotnych cech elewacji potudniowo-wschodniej zwréconej w strone terenu 1KDL
i polnocno-zachodniej, podworzowej;

2) nakaz zachowania wyréznionego historycznego obrysu budynku;
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3) nakaz zachowania tynku jako rodzaju materiatu elewacyjnego w miejscu jego historycznego zastosowania
z detalami z cegly;

4) nakaz zachowania podziatlu elewacji na dwa horyzontalne pasy rozdzielone gzymsem posrednim;
5) nakaz zachowania gzymsu wienczacego z ceglanymi konsolami;

6) nakaz zachowania pigcioosiowej kompozycji elewacji potudniowo-wschodniej zuwzglednieniem
zastgpienia w pierwszej kondygnacji nadziemnej skrajnych okien dwoma wezszymi - siedmioosiowy uktad
parteru;

7) nakaz zachowania siedmioosiowej kompozycji elewacji potnocno-zachodniej;

8) nakaz zachowania proporcji otwordéw okiennych oraz ptycin podokiennych w miejscach ich wystepowania,
a takze detali i ptycin podparapetowych oraz nadprozy i kluczy ceglanych;

9) nakaz zachowania skrajnych, lekko wysunigtych elewacji i cofniecia Srodkowej czesci drugiej i trzeciej
kondygnacji nadziemnej;

10) nakaz zachowania szczytu z rozeta ceglang i detalem ceglanego zwienczenia;
11) zakaz nadbudowy budynku;
12) zakaz rozbudowy budynku, z zastrzezeniem pkt. 13;

13) dopuszczenie rozbudowy budynku o elementy komunikacji pionowej shuzace wprowadzeniu mozliwosci
korzystania z wszystkich kondygnacji przez osoby niepetnosprawne, wylacznie od strony podworza;

14) nakaz zastosowania w rozbudowie budynku znaczgcej iloSci przeszklen, ktoére powinny stanowic
nie mniej niz 60% powierzchni zewnetrznych $cian obudowy elementéw komunikacji pionowe;j;

15) nakaz zastosowania w rozbudowie budynku materialu harmonizujacego z historyczng jego czgScig tam,
gdzie nie s3 wprowadzane przeszklenia;

16) nakaz zachowania geometrii dachu;

6. W ramach istniejgcej na terenie 6MZ/U zabudowy stanowigcej element dziedzictwa historycznego, to
jest wiaczonej do gminnej ewidencji zabytkéw, w odniesieniu do budynku potozonego przy ul. Wilenskiej nr
21, ustala si¢ zachowanie integralnos$ci historycznej tego budynku przez:

1) zakaz naruszania istotnych cech elewacji potudniowo-wschodniej zwrdconej w strone terenu 1KDL
i potnocno-wschodniej zwrdconej w strone terenu 3KDD;

2) nakaz zachowania historycznego obrysu elewacji potudniowo-wschodniej i pétnocno-wschodniej budynku;

3) nakaz zachowania tynku jako rodzaju materiatu elewacyjnego w miejscu jego historycznego zastosowania
w poziomie drugiej i trzeciej kondygnacji;

4) nakaz zachowania podzialu elewacji na dwa horyzontalne pasy pierwszej kondygnacji nadziemnej
i korpusu glownego obejmujacego druga itrzecia kondygnacje¢ nadziemna, rozdzielone gzymsem
posrednim;

5) nakaz zachowania gzymsu wienczacego;
6) nakaz zachowania czteroosiowej kompozycji elewacji potudniowo-wschodniej;
7) nakaz zachowania o§mioosiowej kompozycji elewacji potnocno-wschodniej;

8)nakaz zachowania siedmioosiowej kompozycji elewacji potudniowo-zachodniej od podworza
z zachowaniem lekkiego wysuniecia ryzalitu klatki schodowe;;

9) nakaz zachowania szeroko$ci i proporcji otwordéw okiennych;

10) nakaz zachowania wyodr¢bnionego ukladu czterech osi  welewacji potudniowo-wschodnie;j,
z wyr6znieniem drugiej osi drzwiami balkonowymi i balkonami;

11) nakaz zachowania ozdobnego szczytu naroznego z ptycinami i wnekami;

12) dopuszczenie nadbudowy budynku wylacznie w formie poddasza uzytkowego stanowigcego czwarta
kondygnacje nadziemng, dla ktorej doswietlenia okna moga by¢ lokalizowane wytacznie od podworza;
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13) dopuszczenie rozbudowy budynku jedynie wzdhuz terenu 1KDL to jest ul. Wilenskiej, o wysokosci trzech
kondygnacji;

14) nakaz, w przypadku rozbudowy, zachowania wysokosci kondygnacji rozbudowywanej czg¢sci identycznej
z wysokos$cig kondygnacji w historycznej czgsci budynku;

15) dopuszcza si¢, w przypadku rozbudowy, sytuowanie rozbudowanej czeSci w granicy dzialek, to jest
w odlegtosci 0,00 m od sasiedniej dziatki budowlanej;

16) zakaz przekraczania dtugosci $ciany lokalizowanej w granicy, jesli bytaby ona wigksza niz dtugosc¢ $ciany
budynku przy ul. Wilenskiej 19, z zastrzezeniem, ze §ciana ta nie moze by¢ wysunigta poza lico budynku
przy ul. Wilenskiej 19;

17) dopuszczenie rozbudowy budynku o elementy komunikacji pionowej stluzagce wprowadzeniu mozliwos$ci
korzystania z wszystkich kondygnacji przez osoby niepetnosprawne, wyltacznie od strony podworza;

18) nakaz zastosowania w rozbudowie zwiazanej z realizacja obstugi komunikacji pionowej w budynku
znaczacej ilodci przeszklen, ktore powinny stanowi¢ nie mniej niz 60% powierzchni zewnetrznych $cian
obudowy elementéw komunikacji pionowej;

19) nakaz zastosowania w rozbudowywanej czes$ci budynku, w elewacji poludniowo-wschodniej, otworow

okiennych na tych samych poziomach i w rozstawach powielajacych rozstawy zabytkowego budynku,
z zachowaniem szeroko$ci i wysokos$ci otworow okiennych;

20) nakaz zastosowania w rozbudowie budynku materialu harmonizujacego z historyczng jego cze$cia tam,
gdzie nie sa wprowadzane przeszklenia;

21) nakaz pozostawienia przejazdu od ul. Wilenskiej na podworze, przy czym przejazd powinien miec
minimalng szeroko$¢ 4,00 m i minimalng wysoko$¢ pierwszej kondygnacji nadziemnej;

22) nakaz stosowania dachow ptaskich dla rozbudowanej czgsci budynku ;

23) nakaz sytuowania krawedzi dachu rozbudowywanej czgsci budynku od strony ul. Wilenskiej na tej samej
wysokosci, co krawedz dachu budynku rozbudowywanego;

24) nakaz, w przypadku rozbudowy, ksztalttowania elewacji cz¢éci rozbudowywanej jako $ciany z otworami
okiennymi lub drzwiowymi, zrownoczesnym zakazem realizacji jednolitych S$cian, w szczegdlnos$ci
krytych systemami fasadowymi aluminiowo-szklanymi lub stalowo-szklanymi;

25) nakaz stosowania ujednoliconych w formie okien skrzynkowych o symetrycznym podziale pol szklenia
w ksztalcie litery ,,T” z gornym oknem uchylnym w otworach okiennych na drugiej i trzeciej kondygnacji
nadziemne;j;

26) dopuszcza si¢ w przypadku realizacji nowego budynku na dzialce budowlanej przy ul. Ogrodowe;j
2 w linii frontowej dziatki, w przypadku stwierdzenia szczeliny mi¢dzy budynkiem zabytkowym przy ul.
Wilenskiej 21 a nowym budynkiem, mozliwo$¢ zastonigcia tej szczeliny elementami elewacji;

7. W ramach istniejgcej na terenic 6MZ/U zabudowy stanowigcej element dziedzictwa historycznego, to
jest wlaczonej do gminnej ewidencji zabytkow, w odniesieniu do budynku potozonego przy ul. Ogrodowej nr
2, ustala si¢ zachowanie integralnosci historycznej tego budynku przez:

1) zakaz naruszania istotnych cech elewacji potnocno-wschodniej zwroconej w strong terenu 3KDD;
2) nakaz zachowania wyrdznionego historycznego obrysu budynku;

3) nakaz zachowania tynku jako rodzaju materiatu elewacyjnego w miejscu jego historycznego zastosowania
W poziomie pierwszej i drugiej kondygnacji;

4) nakaz zachowania podziatu elewacji na dwa horyzontalne pasy pierwszej kondygnacji nadziemne;j i drugiej
kondygnacji nadziemne;j;

5) nakaz zachowania gzymsu posredniego nad pierwsza kondygnacja nadziemna;
6) nakaz zachowania gzymsu wienczacego zakrywajgcego poddasze;

7)nakaz zachowania siedmioosiowej kompozycji elewacji potmocno-wschodniej zuwzglednieniem
zachowania lekkiego wysuniecia ryzalitu klatki schodowej w centralnej osi;
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8) nakaz zachowania szeroko$ci i proporcji otworow okiennych;
9) zakaz nadbudowy budynku;
10) zakaz rozbudowy budynku;

11) nakaz stosowania ujednoliconych w formie okien skrzynkowych o symetrycznym podziale pdl szklenia
w ksztatcie litery ,,T” zgéomym oknem uchylnym, w otworach okiennych na pierwszej i drugiej
kondygnacji nadziemnej elewacji pétnocno-wschodniej, z wyjatkiem osi centralnej — klatki schodowej;

8. W ramach zabudowy niebgdacej obiektami zabytkowymi:

1) dopuszcza si¢ na jednej dziatce budowlanej budowe jednego budynku mieszczacego przeznaczenie
podstawowe;

2) dopuszcza si¢, z wylaczeniem dziatki budowlanej polozonej przy ul. Ogrodowej 2, budowe budynku
mieszkalnego, ustugowo-mieszkalnego lub ustugowego o nie mniej niz trzech inie wigcej niz czterech
kondygnacjach nadziemnych, a takze jednej kondygnacji podziemnej;

3) dla nowego budynku na dzialce budowlanej potozonej przy ul. Ogrodowej 2 obowigzujg zapisy ust. 9,
pkt. 7 do pkt. 16;

4) zakazuje si¢ budowy nowych, nadziemnych budynkéw gospodarczych, z wyjatkiem utrzymania
nadziemnych budynkéw gospodarczych dopuszczonych do zachowania.

9. Okresla si¢ parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, zabudowy
ustugowo-mieszkaniowej lub uslugowej, a takze ustalenia dotyczace charakterystycznych cech elewacji tych
budynkow niebedacych obiektami zabytkowymi:

1) maksymalng wysoko$¢ zabudowy 12,00 m dla budynkow trzykondygnacyjnych, a 14,00 m dla budynkow
czterokondygnacyjnych;

2) nie ogranicza si¢ maksymalnej szerokosci elewacji frontowej, z wylaczeniem nowego budynku na dziatce
budowlanej przy ul. Ogrodowej 2;

3) nakaz krycia jedna z wymienionych form dachu:
a) plaskimi,

b) stromymi, jednospadowymi, dwuspadowymi lub wielospadowymi o kacie nachylenia potaci dachowe;j
od 22° do 45°;

4) nakaz uksztattowania cokotu nie nizszego, niz 0,60 m i nie wyzszego, niz 1,30 m;

5) nakaz uksztattowania pasa migdzykondygnacyjnego elewacji frontowej, polozonego miedzy parterem
a pierwszym pigtrem w taki sposob, aby pas ten wyrdzniony byl gzymsami dolnym i gornym, pomiedzy
ktorymi miejsce powinno pozwala¢ na osadzenie szyldow;

6) nakaz uksztaltowania pasa mig¢dzykondygnacyjnego elewacji nieulegajacych zakryciu budynku
czterokondygnacyjnego, polozonych miedzy trzecig a czwarta kondygnacja, w taki sposéb, aby pas ten
wyrozniony byl gzymsami dolnym i gornym wienczacym, we wzajemnej odleglo$ci miedzy gzymsami
minimum 0,40 m oraz z zastrzezeniem ze gzyms gorny wienczacy powinien mie¢ wysoko$¢ co najmniej
dwukrotnie wigksza od wysokos$ci gzymsu dolnego;

7) dopuszczenie budowy dodatkowego budynku wzdtuz terenu 3KDD, to jest ul. Ogrodowej, o wysokos$ci
trzech kondygnacji, nieprzekraczajacej 11,00 m;

8) dopuszczenie sytuowania nowego budynku w granicy sasiedniej dziatki budowlanej, to jest w odlegltosci
0,00 m od tej dziatki;

9) zakaz, w przypadku sytuowania nowego budynku, przekraczania dtugosci $ciany lokalizowanej w granicy,
jesli bylaby ona wigksza niz dlugos$¢ Sciany budynku przy ul. Wilenskiej 21, z zastrzezeniem, ze $ciana ta
nie moze by¢ wysunieta poza lico budynku przy ul. Wilenskiej 21;

10) dopuszczenie dtugosci frontu nowobudowanego budynku rownej szeroko$ci frontu dziatki;

11) zakaz budowy pierwszej kondygnacji nadziemnej na osi wejscia do budynku zabytkowego polozonego
w glebi dziakki;
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12) nakaz pozostawiania niezabudowanej kondygnacji parteru po 5,00 m w kazda stron¢ od tej osi, tgcznie
przeswit szerokosci 10,00 m, wraz z przejsciem w poziomie terenu do budynku zabytkowego w glebi
dziatki budowlanej zapewniajacym jego ekspozycje w ulicy Ogrodowej, z zastrzezeniem, ze wysoko$¢ tego
przeswitu w $wietle nie moze by¢ mniejsza, niz 3,00 m;

13) dopuszczenie podparcia stropu nowobudowanego budynku nad przeswitem nie wigcej, jak czterema
symetrycznie rozmieszczonymi kolumnami lub stupami, rozmieszczonymi po dwie w linii frontowej
i tylnej nowobudowanego budynku, symetrycznie wzglgdem osi wejscia do budynku zabytkowego;

14) zakaz przekraczania szeroko$ci nowobudowanego budynku 10,00 m jako wymiaru prostopadiego do ul.
Ogrodowej;

15) nakaz krycia nowobudowanej cze¢sci budynku dachami ptaskimi;

16) nakaz, w przypadku budowy nowego budynku, ksztaltowania elewacji tego budynku jako S$ciany
z otworami okiennymi lub drzwiowymi, zrdéwnoczesnym zakazem realizacji jednolitych $cian,
w szczegolnosci  krytych  systemami fasadowymi aluminiowo-szklanymi lub stalowo-szklanymi
w miejscach innych niz obudowa komunikacji pionowej;

10. Wyznacza si¢ dodatkowe parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy dla podziemnych czesci
budynkow:

1) dopuszczenie sytuowania zadaszen nad pochylnig nieprzekraczajacych 50,00 m? ¥gcznej powierzchni rzutu,
pod warunkiem ich lokalizacji w odleglo$ci nie mniejszej niz 3,00 m od granic dziatki budowlanej;

2) dopuszczenie lokalizacji innych podziemnych cze$ci budynku w odleglosci 1,50 m od granic dziatki
budowlanej, jesli czesci te nie wystajg ponad powierzchni¢ terenu, z zachowaniem wymogoéw okreslonych
w przepisach odrgbnych;

3) zakaz przekraczania wysokos$ci podziemnych czgsci budynku wynoszacej 3,50 m ponad powierzchnig
terenu, z zastrzezeniem, ze dla elementow instalacyjnych wysokos¢ ta jest ograniczona do 2,50 m ponad
powierzchnig¢ terenu;

11. Okresla si¢ parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy budynkéw gospodarczych dopuszczonych
do zachowania i budynkow technicznych:

1) maksymalng wysoko$¢ zabudowy 4,00 m dla budynkéw krytych dachami ptaskimi;
2) maksymalng wysokos$¢ zabudowy 4,80 m dla budynkow krytych dachami stromymi;
3) maksymalna szerokos¢ elewacji frontowej 10,00 m;

4) nakazuje si¢ krycie dachami ptaskimi lub dachami stromymi, dwuspadowymi, o kacie nachylenia potaci
dachowej od 22° do 30°;

12. Okresla si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanej dziatki budowlanej na 350 m?.

§ 42. Szczegolowe zasady dotyczace prowadzenia dzialalno$ci handlowej lub uslugowej na terenie
6MZ/U

1. W ramach okreslenia zasad prowadzenia dziatalnosci handlowej Iub ustugowej ustala sie:
1) zakaz sprzedazy napojow alkoholowych;

2) ograniczenie wielkosci jednego lokalu ustugowego do 250,00 m? powierzchni uzytkowej, przy czym
powierzchnia sprzedazy w lokalu ustugowym nie moze przekracza¢ 150,00 m2.

Rozdzial 19.
Teren 7TMZ/U

§ 43. Przeznaczenie terenu 7MZ/U
1. Przeznaczeniem podstawowym jest zabudowa mieszkaniowa zwarta, wielorodzinna.
2. Przeznaczeniem réwnorzgdnym podstawowym jest zabudowa ustugowa.

3. Przeznaczeniem uzupehiajacym jest zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, wolnostojaca lub zwarta.
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4. Dopuszcza si¢ tgczenie przeznaczenia na cele zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej oraz uslugowej
na jednej dzialce budowlane;.

5. Dopuszcza si¢ 1aczenie przeznaczenia na cele zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej oraz ustugowe;j
w jednym budynku.

6. Zakazuje si¢ wprowadzania nowego przeznaczenia uzupelniajacego, to jest nowej zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinne;.

7. Dopuszcza si¢ taczenie przeznaczenia na cele zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oraz ustugowej
na jednej dziatce budowlane;j.

8. Nakazuje si¢, by przeznaczenie na cele ustugowe byto w catosci lub w czesci lokalizowane na parterze
budynku, jezeli jest w tym budynku wyznaczane.

9. Nakazuje si¢, by powierzchnia ustug lokalizowana na parterze budynku nie byla mniejsza, niz
najwicksza powierzchnia przeznaczona na ushugi na dowolnej innej kondygnacji przeznaczonej na ustugi
w tym budynku.

10. Dopuszcza si¢ realizacje zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, ushlugowo-mieszkaniowej Iub
ustugowe;j jako wolnostojacej lub zwarte;j.

11. Dopuszcza si¢ nadbudowe i rozbudowe budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych jedynie w przypadku
przeksztalcenia jej odpowiednio w zabudowe mieszkaniowa wielorodzinng lub ustlugowo-mieszkaniowa
wielorodzinng, z wyjatkiem rozbudowy czgsci budynku stuzacej wylacznie do komunikacji pionowej dla osob
niepetnosprawnych.

§ 44. Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym linie
zabudowy, gabaryty obiektéw i wskazniki intensywnosci zabudowy

1. W ramach zagospodarowania terenu okresla si¢:

1) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy nadziemnej 55%;

2) intensywnos$¢ minimalng 0,60 dla cze$ci nadziemnej;

3) intensywno$¢ maksymalng zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej nie wigksza niz o 0,05 w stosunku do
istniejacej;

4) intensywnos¢ maksymalng zabudowy mieszkaniowe] wielorodzinnej, ustlugowo-mieszkaniowe;j

wielorodzinnej lub ustugowej 1,65 dla czesci nadziemnej, a dodatkowo mozliwos$¢ realizacji intensywnos$ci
0,65 dla czgsci podziemnej, w jednej kondygnacji podziemnej;

5) intensywnos$¢ maksymalng taczna dla kondygnacji podziemnych i nadziemnych 2,30;
6) wskaznik minimalnej powierzchni biologicznie czynnej 25%;

7) obowigzujace i nieprzekraczalne linie zabudowy, zlokalizowane wzgledem granic terenow w odlegtosciach
wskazanych na Rysunku Planu;

8) dopuszczenie sytuowania zabudowy zwartej w odleglosci 0,00 m od granicy dziatki budowlane;j,
z zachowaniem innych przepiséw odr¢bnych;

9) maksymalng taczng powierzchni¢ wiat na jednej dzialce budowlanej nieprzekraczajaca 25 m? , jednak
z zakazem wiat przeznaczonych dla samochodow osobowych;

10) maksymalng wysoko$¢ wiat wynoszaca 3,50 m;

11) dopuszczenie krycia wiat dachami ptaskimi lub dachami stromymi, dwuspadowymi, o kacie nachylenia
potaci dachowej od 22° do 30°.

2. W ramach zasad kompozycji przestrzennej nowej zabudowy i harmonizowania planowanej zabudowy
z zabudowg istniejgca:
1) nakazuje si¢ lokalizacje¢ frontu budynku mieszkalnego, ustugowo-mieszkalnego lub ustugowego wzdhuz
obowiazujacej linii zabudowy;

2) nakazuje si¢ zachowanie drzew w miejscach wskazanych na rysunku Planu jako drzewo przeznaczone do
indywidualnej ochrony;
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3) nakazuje si¢, w przypadku utraty drzew o jakich mowa w pkt. 2, nasadzenie w ich miejsce nowych drzew
identycznych gatunkowo z utraconymi.

3. W ramach istniejacej na terenie 7MZ/U zabudowy stanowigcej element dziedzictwa historycznego, to
jest wlaczonej do gminnej ewidencji zabytkow i1 wojewddzkiej ewidencji zabytkow, w odniesieniu do budynku
potozonego przy ul. Warszawskiej nr 24, ustala si¢ zachowanie integralnosci historycznej tego budynku przez:

1) zakaz naruszania istotnych cech elewacji potudniowo-zachodniej zwroconej w strong terenu 3KDD,
potnocno-zachodniej zwrdconej w strong terenu 4KR/KS ipdnocno-wschodniej zwrdconej w strong
podworza;

2) nakaz zachowania wyréznionego historycznego obrysu budynku;

3) zakaz zmiany materialu elewacyjnego w postaci cegly elewacyjnej na poludniowo-zachodniej, pétnocno-
zachodniej i pélnocno-wschodniej elewacji oraz taczacym je narozniku;

4) nakaz zachowania podzialu potudniowo-zachodniej, péinocno-zachodniej i péinocno-wschodniej elewacji
na dwa, a w czesci szczytowej trzy, horyzontalne pasy rozdzielone wiencami — gzymsami posrednimi;

5) nakaz zachowania gzymséw posrednich pigciowarstwowych nad pierwsza kondygnacja nadziemna;

6) nakaz zachowania gzymsow posrednich dwuwarstwowych z uzyciem ksztattki o ¢wierckolistym profilu
nad druga kondygnacja nadziemna;

7)nakaz zachowania pilastrow ceglanych wyznaczajacych naroza budynku oraz szczyt w elewacji
poludniowo-zachodniej, a takze podzialow wytworzonych przez te pilastry;

8) nakaz zachowania trzyosiowej kompozycji elewacji potnocno-zachodniej;
9) nakaz zachowania siedmioosiowej kompozycji elewacji potudniowo-zachodniej;
10) nakaz zachowania dziewigcioosiowej kompozycji elewacji poétnocno-wschodniej;

11) nakaz zachowania proporcji otworow okiennych oraz ptycin podokiennych w miejscach ich
wystepowania, a takze detali ceglanych podparapetowych i nadprozy tukowych;

12) zakaz zakrywania lica ceglanego jakimikolwiek materiatami, ktore zastaniatyby cegle lub deformowatyby
proporcje 1 wielkos¢ detali elewacyjnych;

13) zakaz nadbudowy budynku;

14) zakaz rozbudowy budynku;

15) nakaz zachowania geometrii dachu;

16) nakaz zachowania facjaty od strony potudniowo-zachodniej;
17) nakaz zachowania naroznego szczytu;

18) dopuszczenie wysunigcia balkonéw poza obowiazujaca lini¢ zabudowy o nie wigcej niz 1,80 m, jesli
nie narusza to skrajni jezdni drogi publicznej 3KDD lub przestrzeni poruszania si¢ pojazdow po terenie
4KR/KS;

19) dopuszczenie, w historycznej cze$ci budynku, lokalizacji balkonéw wylacznie w miejscach, w ktorych
oryginalnie byly one usytuowane, z wyjatkiem balkonu na elewacji poludniowo-wschodniej, ktory moze
by¢ zachowany lub zlikwidowany;

20) nakaz stosowania ujednoliconych w formie okien skrzynkowych o symetrycznym podziale pol szklenia
w ksztatcie litery ,,T” z gornym oknem uchylnym.

4. W ramach istniejacej na terenie 7MZ/U zabudowy stanowigce]j element dziedzictwa historycznego, to
jest wlaczonej do gminnej ewidencji zabytkow 1 wojewddzkiej ewidencji zabytkdéw, w odniesieniu do budynku
potozonego przy ul. Warszawskiej nr 26, ustala si¢ zachowanie integralnosci historycznej tego budynku przez:

1) zakaz naruszania istotnych cech elewacji podinocno-zachodniej zwrdconej w strone terenu 4KR/KS,
pdnocno-wschodniej w kierunku przejazdu i potudniowo-wschodniej zwroconej w strong podworza;

2) nakaz zachowania wyr6znionego historycznego obrysu budynku;

3) zakaz zmiany materiatu elewacyjnego w postaci cegly elewacyjnej;
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4) nakaz zachowania podziatu pénocno-zachodniej i potnocno-wschodniej elewacji na dwa horyzontalne
pasy rozdzielone wiencami — gzymsami posrednimi;

5)nakaz zachowania podzialu potudniowo-wschodniej elewacji na trzy horyzontalne pasy rozdzielone
wienicami — ceglanymi liniami podparapetowymi;

6) nakaz zachowania gzymsoéw posrednich pigciowarstwowych nad pierwszg kondygnacja nadziemna
potnocno-zachodniej i péinocno-wschodniej elewacji;

7) nakaz zachowania gzymsow posrednich dziewigciowarstwowych nad druga kondygnacja nadziemna
potocno-zachodniej i péinocno-wschodniej elewacji;

8) nakaz zachowania dwuwarstwowych ceglanych linii podparapetowych na potudniowo-wschodniej
elewaciji;

9) nakaz zachowania naroznych pilastrow ceglanych;
10) nakaz zachowania sze$cioosiowej kompozycji elewacji péinocno-zachodniej;

11) nakaz zachowania wneki, a takze metryki budynku wykonanej w wysunietych przed lico cegtach, na
elewacji poéinocno-wschodniej;

12) nakaz zachowania pigcioosiowej kompozycji elewacji poludniowo-wschodniej;

13) nakaz zachowania proporcji otworow okiennych oraz plycin podokiennych w miejscach ich
wystepowania, a takze detali ceglanych podparapetowych i nadprozy tukowych;

14) zakaz zakrywania lica ceglanego jakimikolwiek materiatami, ktore zastaniatyby cegle lub deformowatyby
proporcje i wielkos¢ detali elewacyjnych;

15) zakaz nadbudowy budynku;
16) zakaz rozbudowy budynku;
17) nakaz zachowania geometrii dachu;

18) nakaz stosowania ujednoliconych w formie okien skrzynkowych o symetrycznym podziale pdl szklenia
w ksztatcie litery ,,T” z gornym oknem uchylnym;

5. W ramach istniejgcej na terenie 7MZ/U zabudowy stanowiacej element dziedzictwa historycznego, to
jest wlaczonej do gminnej ewidencji zabytkéw i wojewddzkiej ewidencji zabytkow, w odniesieniu do budynku
potozonego przy ul. Warszawskiej nr 28, ustala si¢ zachowanie integralnosci historycznej tego budynku przez:

1) zakaz naruszania istotnych cech elewacji pdinocno-zachodniej zwroconej w strong terenu 4KR/KS
i potudniowo-wschodniej zwrdconej w strong podworza;

2) nakaz zachowania wyrdznionego historycznego obrysu budynku;
3) zakaz zmiany materiatu elewacyjnego w postaci cegly elewacyjnej na potnocno-zachodniej elewacji;
4) zakaz zmiany materiatu elewacji w postaci tynku na potudniowo-wschodniej elewacji;

5) nakaz zachowania podziatu pétnocno-zachodniej elewacji na trzy horyzontalne pasy rozdzielone wiencami
— gzymsami posrednimi;

6) nakaz zachowania podzialu potudniowo-wschodniej elewacji na dwa horyzontalne pasy rozdzielone
wiencami — gzymsami posrednimi;

7)nakaz zachowania gzymsu posredniego pieciowarstwowego nad pierwsza kondygnacjag nadziemng
ponocno-zachodniej elewacji;

8) nakaz zachowania gzymsu posredniego czterowarstwowego nad druga kondygnacja nadziemna potnocno-
zachodniej elewacji;

9) nakaz zachowania gzymsu wienczacego dziewigciowarstwowego nad trzecig kondygnacja nadziemnag
poocno-zachodniej elewacji;

10) nakaz zachowania pilastrow ceglanych oraz podzialow elewacji wytworzonych przez te pilastry na
potocno-zachodniej elewacji;
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11) nakaz zachowania jedenastoosiowej kompozycji elewacji potnocno-zachodniej;
12) nakaz zachowania jedenastoosiowej kompozycji elewacji potudniowo-wschodniej;

13) nakaz zachowania proporcji otworow okiennych oraz plycin podokiennych w miejscach ich
wystepowania, a takze detali ceglanych podparapetowych i nadprozy tukowych;

14) zakaz, na elewacji pdinocno-zachodniej, zakrywania lica ceglanego jakimikolwiek materiatami, ktore
zastanialyby cegle lub deformowatyby proporcje i wielkos¢ detali elewacyjnych;

15) zakaz nadbudowy budynku;
16) zakaz rozbudowy budynku;

17) nakaz zachowania geometrii dachu, z zakazem wprowadzania lukarn i innych elementéw deformujacych
forme dachu;

18) dopuszczenie wysunigcia balkonéw poza obowiazujaca lini¢ zabudowy o nie wigcej niz 1,80 m, jesli
nie narusza to przestrzeni poruszania si¢ pojazdoéw po terenie 4KR/KS;

19) nakaz odtwarzania balkonow w miejscach ich pierwotnej lokalizacji, w tym odtwarzania wspornikow
w oryginalnej, zgodnej z historyczng, formie oraz odtwarzanie balustrad;

20) nakaz, do odtwarzania balkonow, ich wspornikoéw i balustrad, uzycia identycznych z historycznymi formy
1 materiatu;

21) nakaz stosowania ujednoliconych w formie okien skrzynkowych o symetrycznym podziale p6l szklenia
w ksztatcie litery ,,T” z gornym oknem uchylnym;

22) dopuszczenie przywrdcenia wejs¢ w potnocno-zachodniej elewacji w miejscu ich oryginalnej lokalizacji,
w tym dopuszczenie rozbiorki wtérnie wprowadzonych Scian podokiennych, z nakazem zachowania
wysokiej jakosci wykonczenia tych wejs¢;

6. W ramach zabudowy nieb¢dacej obiektami zabytkowymi:

1) dopuszcza si¢ na jednej dzialce budowlanej budoweg jednego budynku mieszczacego przeznaczenie
podstawowe;

2) dopuszcza si¢ budowe budynku mieszkalnego wielorodzinnego, ustugowo-mieszkalnego z cze¢$cia
mieszkalng wielorodzinng lub ustugowego o nie mniej niz dwoch i nie wigcej niz trzech kondygnacjach
nadziemnych, a takze jednej kondygnacji podziemnej;

3) dopuszcza si¢ zachowanie dotychczas istniejacych budynkow mieszkalnych jednorodzinnych, jednak
z zakazem ich rozbudowy, przebudowy i nadbudowy;

4) zakazuje si¢ budowy nowych, nadziemnych budynkéw gospodarczych.

7. Okresla si¢ parametry iwskazniki ksztaltowania zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, a takze
ustalenia dotyczace charakterystycznych cech elewacji tych budynkow niebedacych obiektami zabytkowymi:

1) dopuszczenie wyltacznie przebudowy niezmieniajacej szerokosci oraz wysokosci zabudowy;
2) nakaz zachowywania szerokos$ci oraz wysokosci zabudowy z tolerancjg wymiarowa do 0,20 m;
3) zakaz stosowania nowych lukarn i przeszklen w potaci dachu;

4) zakaz stosowania na dachach stromych pokry¢ bitumicznych, wtym gontdw bitumicznych, a takze
membran;

5) zakaz realizacji lokali mieszkalnych o powierzchni mniejszej, niz 50,00 m?;

8. Okresla si¢ parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, zabudowy
uslugowo-mieszkaniowej  wielorodzinnej  izabudowy  uslugowej, atakze ustalenia  dotyczace
charakterystycznych cech elewacji tych budynkow niebedacych obiektami zabytkowymi:

1) maksymalna wysoko$¢ zabudowy 12,00 m;
2) nie ogranicza si¢ maksymalnej szeroko$ci elewacji frontowej;

3) nakaz krycia jedna z wymienionych form dachu:
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a) plaskimi,

b) stromymi, jednospadowymi, dwuspadowymi lub wielospadowymi o kacie nachylenia potaci dachowe;j
od 22° do 45°;

4) nakaz uksztaltowania pasa migdzykondygnacyjnego elewacji frontowej, potozonego migdzy parterem
a pierwszym pigtrem w taki sposob, aby pas ten wyrdzniony byl gzymsami dolnym i gornym, pomig¢dzy
ktorymi miejsce powinno pozwalaé na osadzenie szyldow;

5)nakaz uksztaltowania pasa migdzykondygnacyjnego elewacji nieulegajacych zakryciu budynku
czterokondygnacyjnego, polozonych miedzy trzecig a czwarta kondygnacja, w taki sposob, aby pas ten
wyrdzniony byt gzymsami dolnym i géornym wienczacym, we wzajemnej odleglo$ci miedzy gzymsami
minimum 0,40 m oraz z zastrzezeniem ze gzyms gorny wienczacy powinien mie¢ wysoko$¢ co najmniej
dwukrotnie wigkszg od wysokos$ci gzymsu dolnego.
9. Wyznacza si¢ dodatkowe parametry iwskazniki ksztaltowania zabudowy dla podziemnych czesci
budynkow:

1) dopuszczenie sytuowania zadaszen nad pochylnig nieprzekraczajacych 50,00 m? tgcznej powierzchni rzutu,
pod warunkiem ich lokalizacji w odleglo$ci nie mniejszej niz 3,00 m od granic dziatki budowlanej;

2) dopuszczenie lokalizacji innych podziemnych cze$ci budynku w odlegto$ci 1,50 m od granic dziatki
budowlanej, jesli czesci te nie wystaja ponad powierzchnig terenu, z zachowaniem wymogow okreslonych
w przepisach odrgbnych;

3) zakaz przekraczania wysokos$ci podziemnych czgsci budynku wynoszacej 3,50 m ponad powierzchnig
terenu, z zastrzezeniem, ze dla elementow instalacyjnych wysokos¢ ta jest ograniczona do 2,50 m ponad
powierzchni¢ terenu;

10. Okresla si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanej dziatki budowlanej na 500 m? z zastrzezeniem,
ze dla dziatki budowlanej potozonej przy ul. Warszawskiej 30 wielko$¢ ta jest obnizona do 235 m?.

§ 45. Szczegolowe zasady dotyczace prowadzenia dzialalnosci handlowej lub uslugowej na terenie
TMZ/U

1. W ramach okreslenia zasad prowadzenia dziatalnosci handlowej lub ustugowej ustala sie:
1) zakaz sprzedazy napojow alkoholowych;

2) ograniczenie wielkoéci jednego lokalu ustugowego do 400,00 m? powierzchni uzytkowej, przy czym
powierzchnia sprzedazy w lokalu ustugowym nie moze przekraczac¢ 150,00 m?.

Rozdzial 20.
Teren SMZ/U

§ 46. Przeznaczenie terenu SMZ/U
1. Przeznaczeniem podstawowym jest zabudowa mieszkaniowa zwarta, wielorodzinna.
2. Przeznaczeniem rownorzgednym podstawowym jest zabudowa ustugowa.

3. Dopuszcza si¢ taczenie przeznaczenia na cele zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej oraz ustugowe;j
na jednej dzialce budowlane;.

4. Dopuszcza si¢ taczenie przeznaczenia na cele zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej oraz ustugowe;j
w jednym budynku.

5. Nakazuje si¢, by przeznaczenie na cele ustugowe byto w catosci lub w czesci lokalizowane na parterze
budynku, jezeli jest w tym budynku wyznaczane.

6. Nakazuje si¢, by powierzchnia ustug lokalizowana na parterze budynku nie byla mniejsza, niz
najwigksza powierzchnia przeznaczona na ustugi na dowolnej innej kondygnacji przeznaczonej na ushugi
w tym budynku.

7. Dopuszcza si¢ realizacj¢ zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, ustugowo-mieszkaniowej Iub
ustugowej zwarte;j.

8. Dopuszcza si¢ realizacj¢ zabudowy gospodarczej, lecz wytacznie w przypadku jej wymiany.
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9. Dopuszcza si¢ realizacj¢ zabudowy techniczne;.

§ 47. Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym linie
zabudowy, gabaryty obiektéw i wskazniki intensywno$ci zabudowy

1. W ramach zagospodarowania terenu okresla sig:
1) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy nadziemnej 60%;
2) intensywno$¢ minimalng 0,80 dla czg$ci nadziemne;j;

3) intensywnos$¢ maksymalng 2,10 dla cze$ci nadziemnej, a dodatkowo mozliwos$¢ realizacji intensywnosci
0,80 dla czgsci podziemnej, w jednej kondygnacji podziemnej;

4) intensywno$¢ maksymalng taczng dla kondygnacji podziemnych inadziemnych, ktéora nigdy nie moze
przekroczy¢ 2,90;

5) wskaznik minimalnej powierzchni biologicznie czynnej 20%;

6) obowiazujace i nieprzekraczalne linie zabudowy, zlokalizowane wzgledem granic terenow w odlegtosciach
wskazanych na Rysunku Planu;

7) dopuszczenie sytuowania zabudowy zwartej w odleglosci 0,00 m od granicy dziatki budowlane;,
z zachowaniem innych przepiséw odrgbnych;

8) zakaz wznoszenia wiat.

2. W ramach zasad kompozycji przestrzennej nowej zabudowy i harmonizowania planowanej zabudowy
z zabudowg istniejaca:

1) nakazuje si¢ lokalizacje¢ frontu budynku mieszkalnego, ustugowo-mieszkalnego lub ustugowego wzdhuz
obowiazujacej linii zabudowy;

2) nakazuje si¢ lokalizacje frontow budynku mieszkalnego, ustugowo-mieszkalnego lub ustugowego wzdhuz
terenu 1KDL;

3) nakazuje si¢ zachowanie cigglos$ci zabudowy z czescig, ktorej front jest zwrocony w strong terenu 1KDL;

4) nakazuje si¢ zachowanie drzew w miejscach wskazanych na rysunku Planu jako drzewo przeznaczone do
indywidualnej ochrony;

5) nakazuje si¢, w przypadku utraty drzew o jakich mowa w pkt. 4, nasadzenie w ich miejsce nowych drzew
identycznych gatunkowo z utraconymi.

3. W ramach istniejacej na terenie SMZ/U zabudowy stanowigcej element dziedzictwa historycznego, to
jest wlaczonej do gminnej ewidencji zabytkéw, w odniesieniu do budynku potozonego przy ul. Wilenskiej nr
27, ustala si¢ zachowanie integralnosci historycznej tego budynku przez:

1) zakaz naruszania istotnych cech elewacji potudniowo-wschodniej zwrdoconej w strong terenu 1KDL;
2) nakaz zachowania wyr6znionego historycznego obrysu budynku;
3) zakaz zmiany materiatu elewacyjnego w postaci cegly elewacyjnej na potudniowo-wschodniej elewacji;

4) nakaz zachowania podziatu elewacji na pierwszg kondygnacj¢ nadziemna oddzielong gzymsem posrednim
od pozostatej czesci elewacji ztozonej z centralnego pseudoryzalitu oraz symetrycznie rozmieszczonych,
wertykalnych paséw bocznych;

5) nakaz zachowania gzymsu posredniego nad pierwszg kondygnacja nadziemna;

6) nakaz zachowania pigcioosiowej kompozycji elewacji potudniowo-wschodniej;

7) nakaz zachowania proporcji otwordéw okiennych na drugiej, trzeciej i czwartej kondygnacji nadziemnej;
8) zakaz nadbudowy budynku;

9) zakaz rozbudowy budynku;

10) dopuszczenie zmiany geometrii dachu w taki sposob, by nie ulegala zmianie elewacja frontowa;

11) nakaz zachowania balkondéw oraz umieszczonych na nich balustrad w oryginalnej historycznie formie;
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12) dopuszczenie wysunigcia balkonow poza obowigzujaca lini¢ zabudowy, jesli nie narusza to skrajni drogi
publicznej 1KDL.

4. W ramach zabudowy niebgdacej obiektami zabytkowymi:

1) dopuszcza si¢ na jednej dziatce budowlanej budowe jednego budynku mieszczgcego przeznaczenie
podstawowe;

2) dopuszcza si¢ budowg budynku mieszkalnego, ustlugowo-mieszkalnego lub ustugowego o czterech
kondygnacjach nadziemnych, a takze jednej kondygnacji podziemne;.

5. Okresla si¢ parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, zabudowy
ustugowo-mieszkaniowej lub uslugowe;j, a takze ustalenia dotyczace charakterystycznych cech elewacji tych
budynkow niebedacych obiektami zabytkowymi:

1) maksymalng wysoko$¢ zabudowy 16,00 m dla budynkow czterokondygnacyjnych;
2) nie ogranicza si¢ maksymalnej szeroko$ci elewacji frontowej;
3) nakaz krycia jedng z wymienionych form dachu:

a) plaskimi,

b) stromymi, jednospadowymi, dwuspadowymi lub wielospadowymi o kacie nachylenia potaci dachowej
od 22° do 45°;

4) nakaz uksztaltowania cokotu nie nizszego, niz 0,60 m inie wyzszego, niz pierwsza kondygnacja
nadziemna;

5) nakaz uksztattowania pasa miedzykondygnacyjnego elewacji frontowej, potozonego miedzy parterem
a pierwszym pietrem w taki sposob, aby pas ten wyrdzniony byt gzymsami dolnym i gornym, pomiedzy
ktorymi miejsce powinno pozwala¢ na osadzenie szyldow;

6) nakaz uksztaltowania pasa migdzykondygnacyjnego elewacji nieulegajacych zakryciu budynku
czterokondygnacyjnego, polozonych miedzy trzecig a czwarta kondygnacja, w taki sposéb, aby pas ten
wyrozniony byl gzymsami dolnym i gornym wienczacym, we wzajemnej odlegto$ci miedzy gzymsami
minimum 0,40 m oraz z zastrzezeniem ze gzyms gorny wienczacy powinien mie¢ wysoko$¢ co najmniej
dwukrotnie wigksza od wysokos$ci gzymsu dolnego;

6. Wyznacza si¢ dodatkowe parametry iwskazniki ksztaltowania zabudowy dla podziemnych czesci
budynkow:

1) dopuszczenie sytuowania zadaszen nad pochylnig nieprzekraczajacych 50,00 m? tacznej powierzchni rzutu,
pod warunkiem ich lokalizacji w odlegto$ci nie mniejszej niz 3,00 m od granic dziatki budowlane;j;

2) dopuszczenie lokalizacji innych podziemnych cze$ci budynku w odleglosci 1,50 m od granic dziatki
budowlanej, jesli czgsci te nie wystajg ponad powierzchnig¢ terenu, z zachowaniem wymogow okreslonych
w przepisach odrgbnych;

3) zakaz przekraczania wysoko$ci podziemnych czg¢sci budynku wynoszacej 3,50 m ponad powierzchnig
terenu, z zastrzezeniem, ze dla elementéw instalacyjnych wysokos¢ ta jest ograniczona do 2,50 m ponad
powierzchnig terenu;

7. Okresla si¢ parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy dla budynkéw gospodarczych i budynkow
technicznych:

1) maksymalna wysoko$¢ zabudowy 4,00 m dla budynkéw krytych dachami ptaskimi;
2) maksymalng wysoko$¢ zabudowy 4,80 m dla budynkow krytych dachami stromymi;
3) maksymalng szeroko$¢ elewacji frontowej 10,00 m;

4) nakazuje si¢ krycie dachami ptaskimi lub dachami stromymi, dwuspadowymi, o kacie nachylenia potaci
dachowej od 22° do 30°;

8. Okresla si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanej dziatki budowlanej na 300 m?.

§ 48. Szczegolowe zasady dotyczace prowadzenia dzialalnosci handlowej lub uslugowej na terenie
8MZ/U
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1. W ramach okreslenia zasad prowadzenia dziatalnosci handlowej Iub ustugowej ustala sie:
1) zakaz sprzedazy napojow alkoholowych;

2) ograniczenie wielkosci jednego lokalu ustugowego do 600,00 m? powierzchni uzytkowej, przy czym
powierzchnia sprzedazy w lokalu ustugowym nie moze przekracza¢ 150,00 m>.

Rozdzial 21.
Teren 9IMZ/U

§ 49. Przeznaczenie terenu 9IMZ/U
1. Przeznaczeniem podstawowym jest zabudowa mieszkaniowa zwarta, wielorodzinna.
2. Przeznaczeniem réwnorzgdnym podstawowym jest zabudowa ustugowa.

3. Dopuszcza si¢ taczenie przeznaczenia na cele zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej oraz ustugowej
na jednej dziatce budowlane;j.

4. Dopuszcza si¢ faczenie przeznaczenia na cele zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej oraz ustugowej
w jednym budynku.

5. Nakazuje si¢, by przeznaczenie na cele ustugowe byto w catosci lub w czesci lokalizowane na parterze
budynku, jezeli jest w tym budynku wyznaczane;

6. Nakazuje si¢, by powierzchnia ustug lokalizowana na parterze budynku nie byla mniejsza, niz
najwicksza powierzchnia przeznaczona na ustugi na dowolnej innej kondygnacji przeznaczonej na ustugi
w tym budynku.

7. Dopuszcza si¢ realizacj¢ zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, ustugowo-mieszkaniowej Iub
uslugowej zwartej.

§ 50. Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym linie
zabudowy, gabaryty obiektéw i wskazniki intensywnosci zabudowy

1. W ramach zagospodarowania terenu okresla sie:
1) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy nadziemnej 100%;
2) intensywno$¢ minimalng 1,00 dla czg¢sci nadziemnej;

3) intensywnos$¢ maksymalng 4,00 dla cze$ci nadziemnej, a dodatkowo mozliwo$¢ realizacji intensywnosci
2,00 dla czesci podziemnej, przy czym nie wigcej niz 1,00 w jednej kondygnacji podziemnej;

4) intensywno$¢ maksymalng dla dzialki budowlanej naroznej mozna powigkszy¢é w przypadku realizacji
dominanty naroznej o dodatkowe 0,70 dla czes$ci nadziemnej;

5) intensywno$¢ maksymalng laczng dla kondygnacji podziemnych inadziemnych 6,00, adla dziatki
budowlanej naroznej u zbiegu ul. Wilenskiej i ul. Legionéw 6,70;

6) wskaznik minimalnej powierzchni biologicznie czynnej 0% ze wzglgdu na historycznie uksztattowany stan
istniejacy i wydane w przesztosci, wigzace decyzje administracyjne;

7) obowiazujace i nieprzekraczalne linie zabudowy, zlokalizowane wzgledem granic terenow w odleglosciach
wskazanych na Rysunku Planu;

8) dopuszczenie sytuowania zabudowy zwartej w odleglosci 0,00 m od granicy dziatki budowlane;j,
z zachowaniem innych przepiséw odrebnych.

9) zakaz wznoszenia wiat;

2. W ramach zasad kompozycji przestrzennej nowej zabudowy i harmonizowania planowanej zabudowy
z zabudow3 istniejaca:

1) nakazuje si¢ lokalizacj¢ frontu budynku mieszkalnego, ustugowo-mieszkalnego lub ustugowego wzdtuz
obowiazujacej linii zabudowy;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje frontow budynku mieszkalnego, ustugowo-mieszkalnego lub ustugowego wzdhuz
terenéw 1KDL i 2KDL;
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3) nakazuje si¢ wypeklienie pelnej szerokosci dziatki budowlanej zabudowa, aw przypadku dziatki
budowlanej naroznej wypetnienie zabudowa wszystkich granic przylegajacych do obu drég publicznych —
ul. Wilenskiej 1 ul. Legionow;

4) dopuszcza si¢ lokalizacje dominanty w obszarze oznaczonym jako dominanta, gdzie dopuszczalne jest
takze sytuowanie antresoli lub dodatkowej kondygnacji uzytkowej, o powierzchni rzutu mniejszej, niz rzut
najwyzszej kondygnacji budynku.

3. W ramach zabudowy:

1) dopuszcza si¢ na jednej dziatce budowlanej budowe jednego budynku mieszczacego przeznaczenie
podstawowe;

2) dopuszcza si¢ budowe budynku mieszkalnego, ushlugowo-mieszkalnego Iub ustugowego o czterech
kondygnacjach nadziemnych, a takze jednej lub dwoch kondygnacji podziemnej;

3) zakazuje si¢ budowy nadziemnych budynkéw gospodarczych.

4. Okresla si¢ parametry 1 wskazniki ksztaltowania zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, zabudowy
ustugowo-mieszkaniowej lub ustugowej, atakze ustalenia dotyczace charakterystycznych cech elewacji
budynkow:

1) maksymalng wysokos$¢ zabudowy 14,50 m dla budynkow czterokondygnacyjnych, a w przypadku realizacji
dominanty, wysoko$ci wynoszacej 18,00 m w miejscu oznaczonym jako dominanta na calym oznaczonym
obszarze lub jego czesci,

2) nakaz krycia jedna z wymienionych form dachu:
a) ptaskimi,

b) stromymi, jednospadowymi, dwuspadowymi lub wielospadowymi o kacie nachylenia potaci dachowej
od 22° do 45°;

3) dopuszczenie krycia dominanty dachami o dowolnej geometrii;

4) nakaz uksztaltowania cokotu nie nizszego, niz 0,60 m inie wyzszego, niz pierwsza kondygnacja
nadziemna;

5) nakaz uksztattowania pasa miedzykondygnacyjnego elewacji frontowej, potozonego miedzy parterem
a pierwszym pietrem w taki sposob, aby pas ten wyrozniony byt gzymsami dolnym i gornym, pomiedzy
ktorymi miejsce powinno pozwala¢ na osadzenie szyldow;

6) nakaz uksztaltowania pasa migdzykondygnacyjnego elewacji nieulegajacych zakryciu budynku
czterokondygnacyjnego, polozonych miedzy trzecig a czwarta kondygnacja, w taki sposéb, aby pas ten
wyrozniony byl gzymsami dolnym i gornym wienczacym, we wzajemnej odleglo$ci miedzy gzymsami
minimum 0,40 m oraz z zastrzezeniem ze gzyms gorny wienczacy powinien mie¢ wysoko$¢ co najmniej
dwukrotnie wigksza od wysokosci gzymsu dolnego;

5. Wyznacza si¢ dodatkowe parametry iwskazniki ksztalttowania zabudowy dla podziemnych czgséci
budynkow:
1) dopuszczenie lokalizacji nadziemnych cze$ci podziemnej czeSci budynku wylacznie pod obrysem
nadziemnej czesci budynku;

2) dopuszczenie lokalizacji innych podziemnych czegsci budynku w odlegtosci 0,00 m lub 1,50 m od granic
dziatki budowlanej, jesli czesci te nie wystaja ponad powierzchni¢ terenu, zzachowaniem wymogow
okreslonych w przepisach odrebnych;

3) zakaz przekraczania wysokosci podziemnych czg¢éci budynku wynoszacej 3,50 m ponad powierzchnig
terenu, z zastrzezeniem, ze dla elementéw instalacyjnych wysokos¢ ta jest ograniczona do 2,50 m ponad
powierzchnig terenu;

6. Okresla sie¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanej dziatki budowlanej na 250 m?.

§ 51. Szczegolowe zasady dotyczace prowadzenia dzialalnosci handlowej lub uslugowej na terenie
9IMZ/U

1. W ramach okreslenia zasad prowadzenia dziatalnos$ci handlowej lub ustugowe;j ustala sig:
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1) zakaz sprzedazy napojow alkoholowych;

2) ograniczenie wielko$ci jednego lokalu ustugowego do 1000,00 m? powierzchni uzytkowej, przy czym
powierzchnia sprzedazy w lokalu ustugowym nie moze przekracza¢ 150,00 m?,

Rozdzial 22.
Teren 10MZ/U

§ 52. Przeznaczenie terenu 10MZ/U
1. Przeznaczeniem podstawowym jest zabudowa mieszkaniowa zwarta, wielorodzinna.
2. Przeznaczeniem rownorzednym podstawowym jest zabudowa ustugowa.

3. Dopuszcza si¢ taczenie przeznaczenia na cele zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej oraz ustugowej
na jednej dzialce budowlane;j.

4. Dopuszcza si¢ taczenie przeznaczenia na cele zabudowy mieszkaniowe]j wielorodzinnej oraz ustugowej
w jednym budynku.

5. Nakazuje si¢, by przeznaczenie na cele ustugowe byto w calosci lub w czesci lokalizowane na parterze
budynku, jezeli jest w tym budynku wyznaczane;

6. Nakazuje si¢, by powierzchnia ustug lokalizowana na parterze budynku nie byla mniejsza, niz
najwicksza powierzchnia przeznaczona na ushugi na dowolnej innej kondygnacji przeznaczonej na ustugi
w tym budynku.

7. Dopuszcza si¢ realizacj¢ zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, ustugowo-mieszkaniowej Iub
ustugowe;j jako wolnostojacej lub zwarte;j.

§ 53. Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym linie
zabudowy, gabaryty obiektéw i wskazniki intensywnosci zabudowy

1. W ramach zagospodarowania terenu okresla si¢:
1) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy nadziemnej 70%;
2) intensywno$¢ minimalng 1,00 dla czg¢sci nadziemnej;

3) intensywno$¢ maksymalna 2,40 dla czgsci nadziemnej, a dodatkowo mozliwo$¢ realizacji intensywnosci
0,70 dla czgsci podziemnej, w jednej kondygnacji podziemnej;

4) intensywnos$¢ maksymalng taczng dla kondygnacji podziemnych i nadziemnych 3,10;

5) wskaznik minimalnej powierzchni biologicznie czynnej 0% ze wzglgdu na historycznie uksztattowany stan
istniejacy i wydane w przeszlosci, wigzace decyzje administracyjne;

6) obowiazujace i nieprzekraczane linie zabudowy, zlokalizowane wzgledem granic terenéw w odlegtosciach
wskazanych na Rysunku Planu;

7) dopuszczenie sytuowania zabudowy zwartej w odleglosci 0,00 m od granicy dziatki budowlanej,
z zachowaniem innych przepiséw odr¢bnych.

8) maksymalng dhugos$¢ $cian wszystkich budynkéw lokalizowanych na granicy z inng dziatka budowlang
nie wigkszg niz 20,00 m;

9) zakaz wznoszenia wiat, z wylaczeniem wiat na pojemniki na odpady state;
10) maksymalng wysoko$¢ wiat wynoszaca 3,50 m;

11) dopuszczenie krycia wiat dachami ptaskimi lub dachami stromymi, dwuspadowymi, o kacie nachylenia
potaci dachowej do 30°.
2. W ramach zasad kompozycji przestrzennej nowej zabudowy i harmonizowania planowanej zabudowy
z zabudowg istniejaca:

1) nakazuje si¢ lokalizacje¢ frontu budynku mieszkalnego, ustugowo-mieszkalnego lub ustugowego wzdhuz
obowiazujacej linii zabudowy;
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2) dopuszcza si¢ lokalizacje frontow budynku mieszkalnego, ustugowo-mieszkalnego lub ustugowego
z nakazem zachowania ciaglosci zabudowy z czescia, ktorej front jest zwrocony w strone terenu 2KDL;

3) nakazuje si¢ zachowanie przejazdu lub przejscia od strony terenu 2KDL na zaplecze dzialek o szerokosci
umozliwiajacej przejazd pojazdu cigzarowego.
3. W ramach zabudowy:

1) dopuszcza si¢ na jednej dzialce budowlanej budoweg jednego budynku mieszczacego przeznaczenie
podstawowe;

2) dopuszcza si¢ budowe budynku mieszkalnego, ustugowo-mieszkalnego lub ustugowego o nie mniej niz
trzech i nie wigcej niz czterech kondygnacjach nadziemnych, a takze jednej kondygnacji podziemnej;

3) zakazuje si¢ budowy nadziemnych budynkdéw gospodarczych.

4. Okresla si¢ parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, zabudowy
ustugowo-mieszkaniowej lub ustugowej, atakze ustalenia dotyczace charakterystycznych cech elewacji
budynkow:

1) maksymalng wysoko$¢ zabudowy 12,00 m dla budynkow trzykondygnacyjnych, a 14,00 m dla budynkow
czterokondygnacyjnych;

2) nie ogranicza si¢ maksymalnej szeroko$ci elewacji frontowej;
3) nakaz krycia jedna z wymienionych form dachu:
a) plaskimi,

b) stromymi, jednospadowymi, dwuspadowymi lub wielospadowymi o kacie nachylenia potaci dachowe;j
od 22° do 45°;

4) nakaz uksztaltowania cokotu nie nizszego, niz 0,60 m inie wyzszego, niz pierwsza kondygnacja
nadziemna;

5) nakaz uksztaltowania pasa mi¢dzykondygnacyjnego elewacji frontowej, potozonego miedzy parterem
a pierwszym pietrem w taki sposob, aby pas ten wyrozniony byt gzymsami dolnym i gornym, pomiedzy
ktorymi miejsce powinno pozwala¢ na osadzenie szyldow;

6) nakaz uksztaltowania pasa miedzykondygnacyjnego elewacji nieulegajacych zakryciu budynku
czterokondygnacyjnego, potozonych migdzy trzecig a czwarta kondygnacjg, w taki sposdb, aby pas ten
wyrozniony byl gzymsami dolnym i gornym wienczacym, we wzajemnej odlegto$ci miedzy gzymsami
minimum 0,40 m oraz z zastrzezeniem ze gzyms gorny wienczacy powinien mie¢ wysoko$¢ co najmniej
dwukrotnie wigksza od wysokos$ci gzymsu dolnego;

5. Wyznacza si¢ dodatkowe parametry iwskazniki ksztalttowania zabudowy dla podziemnych czgséci
budynkow:

1) dopuszczenie sytuowania zadaszen nad pochylnig nieprzekraczajacych 50,00 m? tgcznej powierzchni rzutu,
pod warunkiem ich lokalizacji w odleglto$ci nie mniejszej niz 3,00 m od granic dziatki budowlanej;

2) dopuszczenie lokalizacji innych podziemnych czesci budynku w odlegtosci 0,00 m lub 1,50 m od granic
dziatki budowlanej, jesli czesci te nie wystaja ponad powierzchni¢ terenu, zzachowaniem wymogow
okreslonych w przepisach odrgbnych;

3) zakaz przekraczania wysoko$ci podziemnych czgsci budynku wynoszacej 3,50 m ponad powierzchni¢
terenu, z zastrzezeniem, ze dla elementow instalacyjnych wysokos¢ ta jest ograniczona do 2,50 m ponad
powierzchnig¢ terenu;

6. Okre$la si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanej dziatki budowlanej na 250 m?, z zastrzeZeniem,
ze dla dziatek potozonych przy ul. Legionow 12 i 12a wielko$¢ ta jest obnizona do 150 m?.

§ 54. Szczegolowe zasady dotyczace prowadzenia dzialalno$ci handlowej lub uslugowej na terenie
10MZ/U

1. W ramach okreslenia zasad prowadzenia dziatalnosci handlowej Iub ustugowej ustala sie:

1) zakaz sprzedazy napojow alkoholowych;
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2) ograniczenie wielkoéci jednego lokalu ustugowego do 300,00 m? powierzchni uzytkowej, przy czym
powierzchnia sprzedazy w lokalu ustugowym nie moze przekraczac¢ 200,00 m?.

Rozdzial 23.
Teren 11MZ/U

§ 55. Przeznaczenie terenu 11MZ/U

1. Przeznaczeniem podstawowym jest zabudowa mieszkaniowa zwarta, wtym jednorodzinna lub
wielorodzinna.

2. Przeznaczeniem rownorzednym podstawowym jest zabudowa ustugowa.

3. Dopuszcza si¢ taczenie przeznaczenia na cele zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej oraz ustugowej
na jednej dzialce budowlane;j.

4. Dopuszcza si¢ taczenie przeznaczenia na cele zabudowy mieszkaniowe]j wielorodzinnej oraz ustugowej
w jednym budynku.

5. Zakazuje si¢ taczenia przeznaczenia na cele zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oraz ustugowej na
jednej dzialce budowlane;j.

6. Nakazuje si¢, by przeznaczenie na cele ustugowe bylo w calosci lub w czgsci lokalizowane na parterze
budynku, jezeli jest w tym budynku wyznaczane.

7. Nakazuje si¢, by powierzchnia ustug lokalizowana na parterze budynku ustugowo-mieszkalnego nie byta
mniejsza, niz 50% lacznej powierzchni przeznaczonej na ushugi w tym budynku.

8. Dopuszcza si¢ realizacj¢ zabudowy wolnostojacej lub zwarte;.
9. Dopuszcza si¢ realizacje¢ zabudowy gospodarczej, lecz wylacznie w przypadku jej wymiany.
10. Dopuszcza sig realizacj¢ zabudowy technicznej.

§ 56. Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym linie
zabudowy, gabaryty obiektow i wskazniki intensywnosci zabudowy

1. W ramach zagospodarowania terenu okresla sig:
1) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy nadziemnej 45%;
2) intensywnos$¢ minimalna 0,30;
3) intensywnos$¢ maksymalng 1,15;
4) wskaznik minimalnej powierzchni biologicznie czynnej dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej 30%;

5) wskaznik minimalnej powierzchni biologicznie czynnej dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinne;j,
ustugowo-mieszkaniowej lub ustugowej 25%;

6) nieprzekraczalne linie zabudowy, zlokalizowane wzgledem granic terenéw w odleglosciach wskazanych na
Rysunku Planu;

7) dopuszczenie sytuowania zabudowy zwartej w odleglosci 0,00 m od granicy dziatki budowlane;,
z zachowaniem innych przepiséw odrgbnych;

8) maksymalng dilugos¢ $cian wszystkich budynkéw lokalizowanych na granicy z inng dziatka budowlang
nie wigksza niz 14,00 m;

9) maksymalng tgczng powierzchnie wiat na jednej dziatce budowlanej nieprzekraczajacg 25 m?;
10) maksymalng wysoko$¢ wiat wynoszaca 3,50 m;

11) dopuszczenie krycia wiat dachami ptaskimi lub dachami stromymi, dwuspadowymi, o kacie nachylenia
potaci dachowej od 22° do 30°.

2. W ramach zasad kompozycji przestrzennej nowej zabudowy i harmonizowania planowanej zabudowy
z zabudowg istniejgca:

Id: FC371C4D-7C0F-4460-A2FD-0AEECA28B7D1. Uchwalony Strona 64



1) nakaz lokalizacji frontdéw co najmniej jednego budynku mieszczacego przeznaczenie podstawowe wzdtuz
terenow 3KDL i 4KDD dla zabudowy lokalizowanej na dziatkach budowlanych w odleglosci nie wigkszej
niz 6,00 m od frontéw tych dziatek, odpowiednio, przyleglych do terenéw 3KDL i 4KDD;

2) w przypadku lokalizacji nowej zabudowy na dziatce budowlanej niezabudowanej dopuszcza sig jej postac
wolnostojaca lub zwartg, przy czym wybor jednej z postaci eliminuje prawo realizacji drugiej postaci
zabudowy;

3)w przypadku lokalizacji nowej zabudowy na dzialce, na ktdrej istnieje juz zabudowa wolnostojaca
dopuszcza si¢ wylacznie zabudowe wolnostojaca zachowujaca odleglosci co najmniej 4,00 m od granic
dziatki budowlanej;

4) w przypadku lokalizacji nowej zabudowy na dzialce, na ktdrej istnieje juz zabudowa zwarta, usytuowana
w odlegtosci 0,00 m od granic innej dziatki budowlanej dopuszcza si¢ wylacznie zabudowe zwarta
zlokalizowana w odlegtosci 0,00 m od tej samej granicy, natomiast 4,00 m od granic innej dziatki
budowlanej i 8,00 m od innych budynkéw zlokalizowanych na tej samej dziatce;

5) jesli budynek istniejacy na danej dziatce budowlanej jest budynkiem zabytkowym, nakazuje si¢ minimalng
odlegto$¢ innych budynkow 8,00m od budynku zabytkowego oraz ogranicza wysoko$¢ nowej zabudowy do
nie wigcej niz trzech kondygnacji nadziemnych i nie wiecej niz 11,00 m.

3. W ramach istniejgcej na terenie 11MZ/U zabudowy stanowigcej element dziedzictwa historycznego, to
jest wlaczonej do gminnej ewidencji zabytkow, w szczego6lnosci w odniesieniu do budynku potozonego przy ul.
Warszawskiej nr 1, ustala si¢ zachowanie integralno$ci historycznej tego budynku przez:

1) zakaz naruszania istotnych cech elewacji budynku, w szczegdlnosci ich kompozycji;
2) nakaz zachowania wyroznionego historycznego obrysu oraz bryly budynku;
3) nakaz zachowania tynku jako rodzaju materiatu elewacyjnego w miejscu jego historycznego zastosowania;
4) nakaz zachowania detali w postaci pilastrow, gzymsow, szczytow;
5) nakaz zachowania szescioosiowej kompozycji elewacji potudniowo-wschodniej;
6) nakaz zachowania pi¢cioosiowej kompozycji elewacji potnocno-zachodniej;
7) zakaz nadbudowy budynku;
8) zakaz rozbudowy budynku;
9) dopuszczenie rozbiorki w przypadku ztego stanu technicznego budynku;
4. W ramach zabudowy niebedacej obiektami zabytkowymi:

1) dopuszcza si¢ na jednej dzialce budowlanej budoweg nie wigcej niz dwoch budynkéw mieszczacych
przeznaczenie podstawowe;

2) dopuszcza si¢ budowe budynku mieszkalnego jednorodzinnego o nie mniej niz jednej inie wigcej niz
dwoéch kondygnacjach nadziemnych;

3) dopuszcza si¢ budowe budynku mieszkalnego wielorodzinnego lub ustugowo-mieszkalnego o nie mniej niz
dwoch 1 nie wigcej niz czterech kondygnacjach nadziemnych;

4) dopuszcza si¢ budowe budynku uslugowego o nie mniej niz jednej i nie wiecej niz czterech kondygnacjach
nadziemnych.

5. W ramach ustalen dotyczacych charakterystycznych cech elewacji budynkéw niebedacych obiektami
zabytkowymi:

1) nakaz zastosowania na elewacjach budynkéw mieszkalnych, ustugowo-mieszkalnych oraz ushugowych
o frontach zwroconych w strong terenow 3KDL i14KDD, z wylaczeniem elewacji ulegajacych zakryciu
w zabudowie zwartej, materialow wybranych z katalogu szlachetnych materialow elewacyjnych w ilosci
nie mniejszej niz 15% lacznej powierzchni odkrytych elewacji;

2) nakaz zastosowania na elewacjach frontowych budynkow mieszkalnych, to jest elewacji zwrdconych
w stron¢ terené6w drog publicznych, materiatbw wybranych z katalogu szlachetnych materiatow
elewacyjnych w iloéci nie mniejszej niz 25% powierzchni elewacji frontowych;
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6. Okresla si¢ parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej:
1) maksymalna wysokos¢ zabudowy 10,50 m;
2) nie ogranicza si¢ maksymalnej szeroko$ci elewacji frontowej;

3) nakaz krycia dachami ptaskimi lub dachami stromymi, dwu lub wielospadowymi, o kacie nachylenia potaci
dachowej od 30° do 45°;

4)w przypadku stosowania dachow stromych, zakaz lokalizowania dolnej krawgdzi dachu stromego lub
okapu ponizej poziomu stropu najwyzszej kondygnacji uzytkowe;j;

5) zakaz stosowania na dachach stromych pokry¢ bitumicznych, w tym gontow bitumicznych, a takze
membran;

6) zakaz realizacji lokali mieszkalnych o powierzchni mniejszej, niz 60,00 m?;

7. Okresla si¢ parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, zabudowy
ustugowo-mieszkaniowej lub ustugowe;j:

1) maksymalng wysokos$¢ zabudowy 14,00 m;
2) nie ogranicza si¢ maksymalnej szerokosci elewacji frontowe;j;

3) nakaz krycia dachami plaskimi lub stromymi, jednospadowymi, dwuspadowymi lub wielospadowymi
o kacie nachylenia potaci dachowej od 22° do 45°;

4) nakaz uksztattowania cokotu nie nizszego, niz 0,60 m i nie wyzszego, niz 1,30 m;
5) zakaz realizacji lokali mieszkalnych o powierzchni mniejszej, niz 45,00 m?;

8. Okresla si¢ parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy dla budynkéw gospodarczych i budynkéw
technicznych:

1) maksymalng wysoko$¢ zabudowy 4,00 m dla budynkéw krytych dachami ptaskimi;
2) maksymalng wysokos$¢ zabudowy 4,80 m dla budynkow krytych dachami stromymi;
3) maksymalng szerokos¢ elewacji frontowej 10,00 m;

4) nakazuje si¢ krycie dachami ptaskimi lub dachami stromymi, dwuspadowymi, o kacie nachylenia potaci
dachowej od 22° do 30°;

9. Okresla si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanej dziatki budowlanej na:

1) 500 m? dla przeznaczenia na cele zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub zabudowy ustugowej lub
zabudowy ustugowo-mieszkaniowej;

2) 350 m? dla przeznaczenia na cele zabudowy mieszkaniowej wielorodzinne;.

§ 57. Szczegolowe zasady dotyczace prowadzenia dzialalnosci handlowej lub uslugowej na terenie
11MZ/U

1. W ramach okreslenia zasad prowadzenia dziatalnosci handlowej lub ustugowej ustala sig:
1) zakaz sprzedazy napojow alkoholowych;
2) zakaz prowadzenia dziatalno$ci gastronomicznej, w tym zakaz lokalizacji lokali gastronomicznych;
3) zakaz lokalizacji lokali handlowych.

Rozdzial 24.
Teren 12MZ/U

§ 58. Przeznaczenie terenu 12MZ/U
1. Przeznaczeniem podstawowym jest zabudowa mieszkaniowa zwarta, wielorodzinna.
2. Przeznaczeniem rownorzednym podstawowym jest zabudowa ustugowa.

3. Dopuszcza si¢ taczenie przeznaczenia na cele zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej oraz ustugowej
na jednej dziatce budowlane;j.
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4. Dopuszcza si¢ tgczenie przeznaczenia na cele zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej oraz uslugowej
w jednym budynku.

5. Nakazuje si¢, by przeznaczenie na cele ustugowe byto w catosci lub w czesci lokalizowane na parterze
budynku, jezeli jest w tym budynku wyznaczane.

6. Nakazuje si¢, by powierzchnia ustug lokalizowana na parterze budynku nie byla mniejsza, niz
najwicksza powierzchnia przeznaczona na ustugi na dowolnej innej kondygnacji przeznaczonej na ustugi
w tym budynku.

7. Dopuszcza si¢ realizacj¢ zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, ustugowo-mieszkaniowej Iub
ustugowe;j jako wolnostojacej lub zwarte;j.

§ 59. Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym linie
zabudowy, gabaryty obiektow i wskazniki intensywnosci zabudowy

1. W ramach zagospodarowania terenu okresla si¢:
1) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy nadziemnej 80%;
2) intensywno$¢ minimalng 1,00 dla czg¢sci nadziemnej;

3) intensywno$¢ maksymalna 3,00 dla czgsci nadziemnej, a dodatkowo mozliwo$¢ realizacji intensywnosci
0,80 dla czesci podziemnej, w jednej kondygnacji podziemnej;

4) intensywnos$¢ maksymalng taczng dla kondygnacji podziemnych i nadziemnych 3,80;

5) wskaznik minimalnej powierzchni biologicznie czynnej 0% ze wzglgdu na historycznie uksztattowany stan
istniejacy i wydane w przeszlosci, wigzace decyzje administracyjne;

6) obowiazujace i nieprzekraczalne linie zabudowy, zlokalizowane wzgledem granic terenow w odleglosciach
wskazanych na Rysunku Planu;

7) dopuszczenie sytuowania zabudowy zwartej w odleglosci 0,00 m od granicy dziatki budowlane;,
z zachowaniem innych przepiséw odrgbnych;

8) maksymalng tgczng powierzchni¢ wiat na jednej dzialce budowlanej nieprzekraczajaca 40 m?, jednak
z zakazem wiat przeznaczonych dla samochodow osobowych;

9) maksymalng wysoko$¢ wiat wynoszaca 4,00 m;

10) dopuszczenie krycia wiat dachami ptaskimi lub dachami stromymi, dwuspadowymi, o kacie nachylenia
potaci dachowej od 22° do 30°.

2. W ramach zasad kompozycji przestrzennej nowej zabudowy i harmonizowania planowanej zabudowy
z zabudow3 istniejaca:

1) nakazuje si¢ lokalizacj¢ frontu budynku mieszkalnego, ustugowo-mieszkalnego lub ustugowego wzdtuz
obowigzujacej linii zabudowy;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje frontow budynku mieszkalnego, ushugowo-mieszkalnego lub ustugowego wzdhiz
terenow 1KDD, 4KDD i 1KR/KS z nakazem zachowania ciggtosci zabudowy z czeScia, ktorej front jest
zwrocony w strong, odpowiednio, terenu 1KDD, 4KDD i 1KR/KS, wzdluz nieprzekraczalnej linii
zabudowy.

3. W ramach istniejgcej na terenie 12MZ/U zabudowy stanowigcej element dziedzictwa historycznego, to
jest wlaczonej do gminnej ewidencji zabytkow, w odniesieniu do budynku potozonego przy ul. Nowej nr 2,
ustala si¢ zachowanie integralnosci historycznej tego budynku przez:

1) zakaz naruszania istotnych cech elewacji potudniowo-wschodniej zwroconej w strong terenu 1KR/KS,
ponocno-wschodniej zwroconej w strone terenu 1KDD oraz poéinocno-zachodnie;j;

2) nakaz zachowania historycznego obrysu budynku od terenéow 1KDD, 4KDD i 1KR/KS;

3) nakaz zachowania tynku jako rodzaju materiatu elewacyjnego w miejscu jego historycznego zastosowania
w poziomie drugiej itrzeciej kondygnacji potudniowo-wschodniej, potnocno-wschodniej i pdinocno-
zachodniej elewacji;
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4) nakaz zachowania podzialu péinocno-zachodniej i potnocno-wschodniej elewacji oraz taczacego je
naroznika na dwa horyzontalne pasy pierwszej kondygnacji nadziemnej z cokotem i korpusu gtéwnego;

5) nakaz zachowania gzymsu posredniego nad cokotem oraz gzymsu wienczacego;
6) nakaz zachowania szescioosiowej kompozycji elewacji potudniowo-wschodniej;
7) nakaz zachowania dwuosiowej kompozycji elewacji potnocno-wschodnie;j;

8) nakaz zachowania siedmioosiowej kompozycji elewacji pdinocno-zachodniej;

9) nakaz zachowania proporcji otworéw okiennych oraz plycin podokiennych na drugiej i trzeciej
kondygnacji nadziemnej w miejscach ich wystgpowania;

10) nakaz zachowania szerokosci otworéw okiennych na pierwszej kondygnacji nadziemnej, z wyjatkiem
elewacji potnocno-zachodniej, na ktorej dopuszcza si¢ zmiang szerokosci otwordw lub ich zastgpienie
przeszkleniami w przestrzeni odpowiadajgcej polom mig¢dzy pilastrami na wyzszych kondygnacjach;

11) dopuszczenie, w przypadku zwigkszania szerokosci otworow drzwiowych iokiennych na pierwszej
kondygnacji nadziemnej, zamiany okien na witryny pod warunkiem, ze wszystkie witryny beda miaty taka
samg szerokos$¢;

12) nakaz zachowania osiowego uktadu irytmu elewacji, atakze wielkiego porzadku pilastrow iich
klasycyzujacego detalu;

13) nakaz zachowania dziesi¢ciu pilastrow w elewacji poétnocno-zachodniej, pojedynczych migdzy oknami,
zdwojonych przy naroznikach;

14) nakaz zachowania trzech pilastréw w elewacji pétnocno-wschodniej;
15) nakaz zachowania dwoch pilastrow w uko$nie $cigtej $cianie naroznej;

16) nakaz zachowania sze$ciu pilastrow w elewacji potudniowo-wschodniej zuwzglednieniem braku
ostatniego pilastra;

17) nakaz zachowania szeroko$ci i wysokosci pilastréw;

18) nakaz zachowania wngk podokiennych o szerokosci réwnej otworom okiennym oraz parapetoOw na drugiej
i trzeciej kondygnacji nadziemne;j;

19) nakaz zachowania sztukaterii elewacyjnej, w szczego6lnosci medalionéw, atakze ich odtworzenie
w brakujacych miejscach na elewacji potudniowo-wschodniej i péinocno-wschodniej;

20) nakaz zachowania attyki naroznej niezaleznie od ewentualnej nadbudowy, w ktérym to przypadku attyka
ta powinna by¢ wyrdzniona materiatowo lub w bryle budynku;

21) dopuszczenie nadbudowy budynku o nie wigcej niz jedng kondygnacje;
22) zakaz rozbudowy budynku, z zastrzezeniem pkt. 23;

23) dopuszczenie rozbudowy budynku o elementy komunikacji pionowej stuzace wprowadzeniu mozliwosci
korzystania z wszystkich kondygnacji przez osoby niepelnosprawne, wylacznie od strony pdinocno-
zachodniej;

24) nakaz zastosowania w rozbudowie budynku znaczacej ilo$ci przeszklen, ktore powinny stanowic
nie mniej niz 70% powierzchni zewngtrznych $cian obudowy elementéw komunikacji pionowe;j;

25) nakaz zastosowania w rozbudowie budynku materiatu harmonizujacego z historyczng jego cze$cig tam,
gdzie nie s3 wprowadzane przeszklenia;

26) nakaz, w przypadku braku nadbudowy, zachowania geometrii dachu;
27) nakaz, w przypadku nadbudowy budynku, realizacji dachow ptaskich;

28) nakaz zachowania cokotu do wysokos$ci parapetow otworow okiennych o licu wykonanym z tego samego
lub innego materiatu jak reszta $cian, na elewacji pierwszej kondygnacji nadziemnej;

29) nakaz stosowania ujednoliconych w formie okien skrzynkowych o symetrycznym podziale pol szklenia
w ksztatcie litery ,,T” z gébrnym oknem uchylnym w otworach okiennych na drugiej i trzeciej kondygnacji
nadziemne;j.
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4. W ramach zabudowy niebgdacej obiektami zabytkowymi:

1) dopuszcza si¢ na jednej dziatce budowlanej budowe jednego budynku mieszczacego przeznaczenie
podstawowe;

2) dopuszcza si¢ budowe budynku mieszkalnego, ustugowo-mieszkalnego lub ustugowego o nie mniej niz
trzech i nie wigcej niz czterech kondygnacjach nadziemnych, a takze jednej kondygnacji podziemnej;

3) zakazuje si¢ budowy nadziemnych budynkéw gospodarczych.

5. Okresla si¢ parametry i wskazniki ksztalttowania zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, zabudowy
ustugowo-mieszkaniowej lub uslugowej, a takze ustalenia dotyczace charakterystycznych cech elewacji tych
budynkoéw niebedacych obiektami zabytkowymi:

1) maksymalng wysoko$¢ zabudowy 12,00 m dla budynkow trzykondygnacyjnych, a 14,00 m dla budynkow
czterokondygnacyjnych;

2) nie ogranicza si¢ maksymalnej szeroko$ci elewacji frontowej;
3) nakaz krycia jedng z wymienionych form dachu:
a) plaskimi,

b) stromymi, jednospadowymi, dwuspadowymi lub wielospadowymi o kacie nachylenia potaci dachowej
od 22° do 45°.

6. Wyznacza si¢ dodatkowe parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy dla podziemnych czesci
budynkow:

1) dopuszczenie lokalizacji nadziemnych czesci podziemnej czesci budynku, jednak wylacznie pod obrysem
nadziemnej czesci budynku;

2) dopuszczenie lokalizacji innych podziemnych czegsci budynku w odlegtosci 0,00 m lub 1,50 m od granic
dziatki budowlanej, jesli czesci te nie wystaja ponad powierzchni¢ terenu, zzachowaniem wymogow
okreslonych w przepisach odrebnych.

7. Okresla si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanej dziatki budowlanej na 200 m?.

§ 60. Szczegolowe zasady dotyczace prowadzenia dzialalno$ci handlowej lub uslugowej na terenie
12MZ/U

1. W ramach okreslenia zasad prowadzenia dziatalno$ci handlowej lub ustugowej ustala si¢:
1) zakaz sprzedazy napojow alkoholowych;
2) ograniczenie wielkosci powierzchni sprzedazy w lokalach ustugowych do 150,00 m?.

Rozdzial 25.
Teren 13MZ/U

§ 61. Przeznaczenie terenu 13MZ/U
1. Przeznaczeniem podstawowym jest zabudowa mieszkaniowa zwarta, wielorodzinna.
2. Przeznaczeniem rownorzgednym podstawowym jest zabudowa ustugowa.

3. Dopuszcza si¢ taczenie przeznaczenia na cele zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej oraz ustugowe;j
na jednej dzialce budowlane;.

4. Dopuszcza si¢ taczenie przeznaczenia na cele zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej oraz ustugowe;j
w jednym budynku.

5. Nakazuje si¢, by przeznaczenie na cele ustugowe byto w catosci lub w czesci lokalizowane na parterze
budynku, jezeli jest w tym budynku wyznaczane.

6. Nakazuje si¢, by powierzchnia ustug lokalizowana na parterze budynku nie byla mniejsza, niz
najwigksza powierzchnia przeznaczona na ustugi na dowolnej innej kondygnacji przeznaczonej na ushugi
w tym budynku.
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7. Dopuszcza si¢ realizacj¢ zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, ustugowo-mieszkaniowej Iub
ustugowe;j jako zwartej.

§ 62. Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym linie
zabudowy, gabaryty obiektéw i wskazniki intensywnosci zabudowy

1. W ramach zagospodarowania terenu okresla si¢:
1) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy nadziemnej 55%;
2) intensywnos$¢ minimalng 0,60 dla czes$ci nadziemnej;

3) intensywno$¢ maksymalna 2,00 dla czgsci nadziemnej, a dodatkowo mozliwo$¢ realizacji intensywnosci
0,55 dla czgsci podziemnej, w jednej kondygnacji podziemnej;

4) intensywnos$¢ maksymalng taczng dla kondygnacji podziemnych i nadziemnych 2,55;
5) wskaznik minimalnej powierzchni biologicznie czynnej 20%;

6) bezwzglednie obowigzujace, obowiazujace i nieprzekraczalne linie zabudowy, zlokalizowane wzgledem
granic terenow w odleglto$ciach wskazanych na Rysunku Planu;

7) dopuszczenie sytuowania, a w przypadku, gdy na sasiedniej dziatce budowlanej istnieje juz zabudowa przy
granicy dziatki budowlanej, nakaz sytuowania zabudowy zwartej w odleglosci 0,00 m od tej granicy,
z zachowaniem innych przepiséw odrgbnych,

8) maksymalng dhugos$¢ $cian wszystkich budynkéw lokalizowanych na granicy z inng dziatka budowlang
nie wigkszg niz 20,00 m;

9) zakaz wznoszenia wiat, z wylaczeniem wiat na pojemniki na odpady state;
10) maksymalng wysoko$¢ wiat wynoszaca 3,50 m;

11) dopuszczenie krycia wiat dachami ptaskimi lub dachami stromymi, dwuspadowymi, o kacie nachylenia
potaci dachowej do 30°.

2. W ramach zasad kompozycji przestrzennej nowej zabudowy i harmonizowania planowanej zabudowy
z zabudowg istniejaca:

1) nakazuje si¢ lokalizacj¢ frontu budynku mieszkalnego, ustugowo-mieszkalnego lub ustugowego wzdtuz
bezwzglednie obowiazujacej linii zabudowy;

2) nakazuje si¢ lokalizacje lica elewacji bocznej budynku mieszkalnego przylegajacego do terenu 1KDD lub
2KDD wzdtuz obowiazujacej linii zabudowy.

3. W ramach zabudowy:

1) dopuszcza si¢ na jednej dzialce budowlanej budoweg jednego budynku mieszczacego przeznaczenie
podstawowe;

2) dopuszcza si¢ budowe budynku mieszkalnego, ustugowo-mieszkalnego lub ustugowego o nie mniej niz
trzech i nie wigcej niz czterech kondygnacjach nadziemnych, a takze jednej kondygnacji podziemnej;

3) zakazuje si¢ budowy nowych, nadziemnych budynkéw gospodarczych.

4. Okresla si¢ parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, zabudowy
ustugowo-mieszkaniowej lub ustugowej, atakze ustalenia dotyczace charakterystycznych cech elewacji
budynkow:

1) maksymalng wysoko$¢ zabudowy 12,00 m dla budynkow trzykondygnacyjnych, a 14,00 m dla budynkow
czterokondygnacyjnych;

2) nakaz realizacji szerokos$ci elewacji frontowej rownej szerokosci frontu dzialek budowlanych od strony
terenu 4KDD;

3) nakaz krycia jedng z wymienionych form dachu:

a) plaskimi,
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b) stromymi, jednospadowymi, dwuspadowymi lub wielospadowymi o kacie nachylenia potaci dachowej
od 22° do 45°;

4) nakaz uksztattowania cokolu nie nizszego, niz 0,60 m i nie wyzszego, niz 1,30 m;

5) nakaz uksztaltowania pasa migdzykondygnacyjnego elewacji frontowej, polozonego migdzy parterem
a pierwszym pigtrem w taki sposob, aby pas ten wyrdzniony byl gzymsami dolnym i gornym, pomig¢dzy
ktorymi miejsce powinno pozwalaé na osadzenie szyldow;

6) nakaz uksztaltowania pasa migdzykondygnacyjnego elewacji nieulegajacych zakryciu budynku
czterokondygnacyjnego, polozonych miedzy trzecig a czwarta kondygnacja, w taki sposob, aby pas ten
wyrdzniony byt gzymsami dolnym i géornym wienczacym, we wzajemnej odleglo$ci miedzy gzymsami
minimum 0,40 m oraz z zastrzezeniem ze gzyms gorny wienczacy powinien mie¢ wysoko$¢ co najmniej
dwukrotnie wigkszg od wysokos$ci gzymsu dolnego.

5. Wyznacza si¢ dodatkowe parametry iwskazniki ksztalttowania zabudowy dla podziemnych czgséci
budynkow:

1) dopuszczenie sytuowania zadaszen nad pochylnig nieprzekraczajacych 50,00 m? tgcznej powierzchni rzutu,
pod warunkiem ich lokalizacji w odleglo$ci nie mniejszej niz 3,00 m od granic dziatki budowlanej;

2) dopuszczenie lokalizacji innych podziemnych czesci budynku w odlegtosci 0,00 m lub 1,50 m od granic
dziatki budowlanej, jesli czgéci te nie wystaja ponad powierzchni¢ terenu, zzachowaniem wymogow
okreslonych w przepisach odrgbnych;

3) zakaz przekraczania wysokos$ci podziemnych czgsci budynku wynoszacej 3,50 m ponad powierzchnig
terenu, z zastrzezeniem, ze dla elementow instalacyjnych wysokos¢ ta jest ograniczona do 2,50 m ponad
powierzchnig terenu.

6. Okresla si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanej dziatki budowlanej na 500 m?2.

§ 63. Szczegolowe zasady dotyczace prowadzenia dzialalno$ci handlowej lub uslugowej na terenie
13MZ/U

1. W ramach okreslenia zasad prowadzenia dziatalnosci handlowej lub ustugowej ustala sie:
1) zakaz sprzedazy napojow alkoholowych;

2) ograniczenie wielkosci jednego lokalu ustugowego do 400,00 m? powierzchni uzytkowej, przy czym
powierzchnia sprzedazy w lokalu ustugowym nie moze przekracza¢ 200,00 m?.

Rozdzial 26.
Teren 14MZ/U

§ 64. Przeznaczenie terenu 14MZ/U
1. Przeznaczeniem podstawowym jest zabudowa mieszkaniowa zwarta, wielorodzinna.
2. Przeznaczeniem réwnorzednym podstawowym jest zabudowa ustugowa.

3. Dopuszcza si¢ taczenie przeznaczenia na cele zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej oraz ustugowej
na jednej dziatce budowlane;j.

4. Dopuszcza si¢ faczenie przeznaczenia na cele zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej oraz ustugowej
w jednym budynku.

5. Nakazuje si¢, by przeznaczenie na cele ustugowe byto w catosci lub w czesci lokalizowane na parterze
budynku, jezeli jest w tym budynku wyznaczane.

6. Nakazuje si¢, by powierzchnia ustug lokalizowana na parterze budynku nie byla mniejsza, niz
najwicksza powierzchnia przeznaczona na ushugi na dowolnej innej kondygnacji przeznaczonej na ushugi
w tym budynku.

7. Dopuszcza si¢ realizacj¢ zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, ustugowo-mieszkaniowej Iub
ustugowej jako wolnostojacej lub zwarte;j.

§ 65. Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym linie
zabudowy, gabaryty obiektéw i wskazniki intensywnosci zabudowy
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1. W ramach zagospodarowania terenu okresla si¢:
1) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy nadziemnej 50%;
2) intensywno$¢ minimalng 0,60 dla cze$ci nadziemnej;

3) intensywnos$¢ maksymalng 2,00 dla cze$ci nadziemnej, a dodatkowo mozliwos$¢ realizacji intensywnosci
0,50 dla czgsci podziemnej, w jednej kondygnacji podziemne;j;

4) intensywno$¢ maksymalng taczng dla kondygnacji podziemnych i nadziemnych 2,50;
5) wskaznik minimalnej powierzchni biologicznie czynnej 20%;

6) bezwzglednie obowigzujace, obowiazujace i nieprzekraczalne linie zabudowy, zlokalizowane wzgledem
granic terenow w odleglosciach wskazanych na Rysunku Planu;

7) dopuszczenie sytuowania, a w przypadku, gdy na sgsiedniej dziatlce budowlanej istnieje juz zabudowa przy
granicy dziatki budowlanej, nakaz sytuowania zabudowy zwartej w odlegtosci 0,00 m od tej granicy,
z zachowaniem innych przepisow odrebnych;

8) maksymalng dlugos$¢ $cian wszystkich budynkoéw lokalizowanych na granicy z inng dziatka budowlang
nie wigkszg niz 20,00 m;

9) zakaz wznoszenia wiat, z wylaczeniem wiat na pojemniki na odpady state;
10) maksymalng wysoko$¢ wiat wynoszacg 3,50 m;

11) dopuszczenie krycia wiat dachami ptaskimi lub dachami stromymi, dwuspadowymi, o kacie nachylenia
potaci dachowej do 30°.

2. W ramach zasad kompozycji przestrzennej nowej zabudowy i harmonizowania planowanej zabudowy
z zabudowg istniejaca:

1) nakazuje si¢ lokalizacj¢ frontu budynku mieszkalnego, ustugowo-mieszkalnego lub ustugowego wzdtuz
bezwzglednie obowiazujacej linii zabudowy;

2) nakazuje si¢ lokalizacj¢ lica elewacji bocznej budynku mieszkalnego przylegajacego do terenu 2KDD
wzdtuz obowigzujacej linii zabudowy.

3. W ramach istniejgcej na terenie 14MZ/U zabudowy stanowigcej element dziedzictwa historycznego, to
jest wpisanego do gminnej ewidencji zabytkow budynku polozonego przy ul. Warszawskiej nr 13, ustala si¢
zachowanie integralnosci historycznej tego budynku przez:

1) zakaz naruszania istotnych cech elewacji pdinocno-zachodniej zwrdconej w strong terenu 4KDD,
potudniowo-zachodniej w kierunku terenu 2KDD, naroznika spajajacego te dwie elewacje, a takze elewacji
potudniowo-wschodniej w kierunku podworza i terenu 4KR/KS,

2) nakaz zachowania wyrdznionego historycznego obrysu budynku;
3) zakaz zmiany materiatu elewacyjnego w postaci cegly elewacyjne;j;

4) nakaz zachowania podzialu poéinocno-zachodniej, potudniowo-zachodniej i poludniowo-wschodniej
elewacji na dwa horyzontalne pasy rozdzielone wiencem — gzymsem posrednim,

5)nakaz zachowania gzymsu posredniego czterowarstwowego nad pierwsza kondygnacja nadziemna
potocno-zachodniej i poludniowo-zachodniej elewacji;

6) nakaz zachowania gzymsu posredniego czterowarstwowego nad pierwsza kondygnacja nadziemna
potudniowo-wschodniej elewacji;

7) nakaz zachowania gzymsu wienczacego jedenastowarstwowego nad trzeciag kondygnacja nadziemna
potnocno-zachodniej i potudniowo-zachodniej elewacji;

8) nakaz zachowania gzymsu wienczacego sze$ciowarstwowego nad trzecig kondygnacja nadziemnag
poludniowo-wschodniej elewacji;

9) nakaz zachowania plycin podokiennych, detali podokiennych, nadprozy na pdinocno-zachodniej
i poludniowo-zachodniej elewacji;

10) nakaz zachowania jedenastoosiowej kompozycji elewacji potnocno-zachodniej;
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11) nakaz zachowania trzyosiowej kompozycji elewacji potudniowo-wschodniej;
12) nakaz zachowania dziewigcioosiowej kompozycji elewacji potudniowo-wschodniej;

13) nakaz zachowania proporcji otworow okiennych oraz plycin podokiennych w miejscach ich
wystepowania, a takze detali ceglanych podparapetowych i nadprozy tukowych;

14) zakaz zakrywania lica ceglanego jakimikolwiek materialami, ktore zastaniatyby cegte lub deformowatyby
proporcje i wielko$¢ detali elewacyjnych na elewacjach poéinocno-zachodniej, potudniowo-zachodniej
i potudniowo-wschodniej;

15) dopuszczenie nadbudowy budynku o nie wigcej niz jedng kondygnacje;

16) nakaz, w przypadku nadbudowy budynku, odsuni¢cia nadbudowanej czesci elewacji pétnocno-zachodnie;j
i potudniowo-zachodniej o nie mniej niz 1,00 m od krawedzi gzymsu wienczgcego;

17) zakaz rozbudowy budynku, z zastrzezeniem pkt. 18;
18) dopuszczenie rozbudowy budynku o elementy komunikacji pionowej stuzace wprowadzeniu mozliwosci

korzystania z wszystkich kondygnacji przez osoby niepetnosprawne, wytacznie od strony podwoérza, to jest
potudniowo-wschodniej;

19) nakaz zastosowania w rozbudowie budynku znaczgcej iloSci przeszklen, ktoére powinny stanowic
nie mniej niz 60% powierzchni zewnetrznych $cian obudowy elementow komunikacji pionowej;

20) nakaz zastosowania w rozbudowie budynku materiatu harmonizujacego z historyczng jego czescig tam,
gdzie nie s3 wprowadzane przeszklenia;

21) nakaz, w przypadku braku nadbudowy, zachowania geometrii dachu;
22) nakaz, w przypadku nadbudowy budynku, realizacji dachow ptaskich;

23) nakaz, w przypadku nadbudowy budynku, wykonczenia elewacji czwartej kondygnacji materialem
kontrastujacym z cegla;

24) dopuszczenie wysunigcia balkonéw poza bezwzglednie obowiazujaca lub obowigzujacg lini¢ zabudowy
onie wiecej niz 1,80 m, jesli nie narusza to skrajni jezdni drogi publicznej 2KDD Iub 4KDD,
z zastrzezeniem zakazu wysuwania balkonoéw na czwartej kondygnacji nadziemnej;

25) nakaz, w przypadku realizacji nowych balkondéw, zachowania ich formy identycznej z balkonami
historycznymi, z zastrzezeniem, ze przywracania historycznych form balkonéw nie uwaza si¢ za naruszanie
gzymsow lub plycin elewacyjnych;

26) nakaz odtwarzania balkonéw w miejscach ich pierwotnej lokalizacji, w tym odtwarzania wspornikdw oraz
balustrad w oryginalnej, zgodnej z historyczna, formie, atakze przy uzyciu materiatéw identycznych
z historycznymi,

27) nakaz stosowania ujednoliconych w formie okien skrzynkowych o symetrycznym podziale pol szklenia
w ksztalcie litery ,,T” z gornym oknem uchylnym w oknach elewacji poéinocno-zachodniej, potudniowo-
zachodniej oraz poludniowo-wschodniej pierwszej, drugiej i trzeciej kondygnacji nadziemne;j.

4. W ramach zabudowy niebg¢dacej obiektami zabytkowymi:

1) dopuszcza si¢ na jednej dziatce budowlanej budowe jednego budynku mieszczacego przeznaczenie
podstawowe;

2) dopuszcza si¢ budowe budynku mieszkalnego, ustugowo-mieszkalnego lub ustugowego o nie mniej niz
trzech i nie wigcej niz czterech kondygnacjach nadziemnych, a takze jednej kondygnacji podziemnej;

3) zakazuje si¢ budowy nowych, nadziemnych budynkéw gospodarczych.

5. Okresla si¢ parametry i wskazniki ksztalttowania zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, zabudowy
ustugowo-mieszkaniowej lub uslugowej, a takze ustalenia dotyczace charakterystycznych cech elewacji tych
budynkoéw niebedacych obiektami zabytkowymi:

1) maksymalng wysoko$¢ zabudowy 12,00 m dla budynkow trzykondygnacyjnych, a 14,00 m dla budynkow
czterokondygnacyjnych;
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2) nakaz realizacji szerokos$ci elewacji frontowej rownej szerokosci frontu dziatek budowlanych od strony
terenu 4KDD;

3) nakaz krycia jedng z wymienionych form dachu:
a) plaskimi,

b) stromymi, jednospadowymi, dwuspadowymi lub wielospadowymi o kacie nachylenia polaci dachowej
od 22° do 45°;

4) nakaz uksztattowania cokotu nie nizszego, niz 0,60 m i nie wyzszego, niz 1,30 m;

5) nakaz uksztaltowania pasa migdzykondygnacyjnego elewacji frontowej, polozonego miedzy parterem
a pierwszym pietrem w taki sposob, aby pas ten wyrdzniony byl gzymsami dolnym i gornym, pomiedzy
ktorymi miejsce powinno pozwala¢ na osadzenie szyldow;

6) nakaz uksztaltowania pasa mie¢dzykondygnacyjnego elewacji nieulegajacych zakryciu budynku
czterokondygnacyjnego, potozonych migdzy trzecia a czwarta kondygnacja, w taki sposob, aby pas ten
wyrézniony byt gzymsami dolnym i gérnym wienczacym, we wzajemnej odlegtosci migdzy gzymsami
minimum 0,40 m oraz z zastrzezeniem ze gzyms gorny wienczacy powinien mie¢ wysoko$¢ co najmniej
dwukrotnie wigkszg od wysokos$ci gzymsu dolnego.

6. Wyznacza si¢ dodatkowe parametry iwskazniki ksztalttowania zabudowy dla podziemnych czesci
budynkow:

1) dopuszczenie sytuowania zadaszen nad pochylnia nieprzekraczajacych 50,00 m? tacznej powierzchni rzutu,
pod warunkiem ich lokalizacji w odlegtosci nie mniejszej niz 3,00 m od granic dziatki budowlane;j;

2) dopuszczenie lokalizacji innych podziemnych czesci budynku w odlegtosci 0,00 m lub 1,50 m od granic
dziatki budowlanej, jesli czesci te nie wystaja ponad powierzchni¢ terenu, z zachowaniem wymogow
okreslonych w przepisach odrebnych;

3) zakaz przekraczania wysokos$ci podziemnych czesci budynku wynoszacej 3,50 m ponad powierzchnig
terenu, z zastrzezeniem, ze dla elementow instalacyjnych wysokosc¢ ta jest ograniczona do 2,50 m ponad
powierzchnig terenu.

7. Okresla si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanej dziatki budowlanej na 500 m?.

§ 66. Szczegolowe zasady dotyczace prowadzenia dzialalno$ci handlowej lub uslugowej na terenie
14MZ/U

1. W ramach okreslenia zasad prowadzenia dziatalnosci handlowej lub ustugowej ustala sie:
1) zakaz sprzedazy napojow alkoholowych;

2) ograniczenie wielkosci jednego lokalu ustugowego do 400,00 m? powierzchni uzytkowej, przy czym
powierzchnia sprzedazy w lokalu ustugowym nie moze przekracza¢ 200,00 m?.

Rozdzial 27.
Teren 15SMZ/U

§ 67. Przeznaczenie terenu 15SMZ/U
1. Przeznaczeniem podstawowym jest zabudowa mieszkaniowa zwarta, wielorodzinna.
2. Przeznaczeniem rownorzednym podstawowym jest zabudowa ustugowa.

3. Dopuszcza si¢ taczenie przeznaczenia na cele zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej oraz ustugowej
na jednej dzialce budowlane;.

4. Dopuszcza si¢ taczenie przeznaczenia na cele zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej oraz uslugowej
w jednym budynku.

5. Nakazuje si¢, by przeznaczenie na cele ustugowe byto w catosci lub w czesci lokalizowane na parterze
budynku, jezeli jest w tym budynku wyznaczane.

6. Nakazuje si¢, by powierzchnia ustug lokalizowana na parterze budynku nie byla mniejsza, niz
najwigksza powierzchnia przeznaczona na ustugi na dowolnej innej kondygnacji przeznaczonej na ushugi
w tym budynku.
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7. Dopuszcza si¢ realizacj¢ zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, ustugowo-mieszkaniowej Iub
ustugowej zwarte;.

§ 68. Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym linie
zabudowy, gabaryty obiektéw i wskazniki intensywnosci zabudowy

1. W ramach zagospodarowania terenu okresla si¢:
1) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy nadziemnej 80%;
2) intensywno$¢ minimalng 1,20 dla czg¢sci nadziemnej;

3) intensywno$¢ maksymalna 3,20 dla czgsci nadziemnej, a dodatkowo mozliwo$¢ realizacji intensywnosci
2,00 dla czgsci podziemnej, przy czym nie wiecej niz 1,00 w jednej kondygnacji podziemnej;

4) intensywno$¢ maksymalng dla dziatki budowlanej naroznej mozna powickszy¢ w przypadku realizacji
dominant naroznych o dodatkowe 0,60 dla czgsci nadziemne;;

5) intensywnos$¢ maksymalng taczna dla kondygnacji podziemnych i nadziemnych 5,80;

6) wskaznik minimalnej powierzchni biologicznie czynnej 0% ze wzgledu na historycznie uksztaltowany stan
istniejacy 1 wydane w przesztosci, wigzace decyzje administracyjne;

7) obowigzujace i nieprzekraczalne linie zabudowy, zlokalizowane wzgledem granic terenow w odlegtosciach
wskazanych na Rysunku Planu;

8) dopuszczenie sytuowania, a w przypadku, gdy na sgsiedniej dziatce budowlanej istnieje juz zabudowa przy
granicy dziatki budowlanej, nakaz sytuowania zabudowy zwartej w odlegtosci 0,00 m od tej granicy,
z zachowaniem innych przepiséw odrebnych;

9) zakaz wznoszenia wiat.

2. W ramach zasad kompozycji przestrzennej nowej zabudowy i harmonizowania planowanej zabudowy
z zabudows3 istniejaca:

1) nakazuje si¢ lokalizacj¢ frontu budynku mieszkalnego, ustugowo-mieszkalnego lub uslugowego wzdhiz
obowiazujacej linii zabudowy;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje frontow budynku mieszkalnego, ustugowo-mieszkalnego lub ustugowego wzdtuz
terenu 3KR/KS, wzdhuz nieprzekraczalnej linii zabudowy;

3) dopuszcza si¢ lokalizacje dominant w obszarach oznaczonych jako dominanta, gdzie dopuszczalne jest
takze sytuowanie antresoli lub dodatkowej kondygnacji uzytkowej, o powierzchni rzutu mniejszej, niz rzut
najwyzszej kondygnacji budynku.

3. W ramach zabudowy:

1) dopuszcza si¢ na jednej dziatce budowlanej budowe jednego budynku mieszczgcego przeznaczenie
podstawowe;

2) dopuszcza si¢ budowg¢ budynku mieszkalnego, ustlugowo-mieszkalnego lub ustugowego o czterech
kondygnacjach nadziemnych, a takze jednej lub dwoch kondygnacjach podziemnych;

3) zakazuje si¢ budowy nadziemnych budynkéw gospodarczych.

4. Okresla sie parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, zabudowy
ustugowo-mieszkaniowej lub ustugowej, atakze ustalenia dotyczgce charakterystycznych cech elewacji
budynkow:

1) maksymalna wysokos$¢ zabudowy 14,00 m;

2) dopuszczenie przewyzszenia budynku o nie wigcej niz dodatkowe 4,00 m w miejscu oznaczonym na
rysunku Planu jako dominanta, na catym oznaczonym obszarze Iub jego cze¢sci;

3) nakaz krycia jedng z wymienionych form dachu:
a) plaskimi,

b) stromymi, jednospadowymi, dwuspadowymi lub wielospadowymi o kacie nachylenia potaci dachowej
od 22° do 45°;
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4) dopuszczenie krycia dominanty dachami o dowolnej geometrii;

5) nakaz uksztaltowania cokotu nie nizszego, niz 0,60 m inie wyzszego, niz pierwsza kondygnacja
nadziemna;

6) nakaz uksztaltowania pasa migdzykondygnacyjnego elewacji frontowej, polozonego miedzy parterem
a pierwszym pigtrem w taki sposob, aby pas ten wyrdzniony byl gzymsami dolnym i gornym, pomig¢dzy
ktorymi miejsce powinno pozwalaé na osadzenie szyldow;

7)nakaz uksztaltowania pasa migdzykondygnacyjnego elewacji nieulegajacych zakryciu budynku
czterokondygnacyjnego, polozonych miedzy trzecig a czwarta kondygnacja, w taki sposob, aby pas ten
wyrdzniony byt gzymsami dolnym i géornym wienczacym, we wzajemnej odleglo$ci miedzy gzymsami
minimum 0,40 m oraz z zastrzezeniem ze gzyms gorny wienczacy powinien mie¢ wysoko$¢ co najmniej
dwukrotnie wigkszg od wysokos$ci gzymsu dolnego.

5. Wyznacza si¢ dodatkowe parametry iwskazniki ksztalttowania zabudowy dla podziemnych czgséci
budynkow:

1) dopuszczenie lokalizacji nadziemnych cze$ci podziemnej czeSci budynku wylgcznie pod obrysem
nadziemnej czesci budynku;

2) dopuszczenie lokalizacji innych podziemnych czesci budynku w odlegtosci 0,00 m lub 1,50 m od granic
dziatki budowlanej, jesli czgéci te nie wystaja ponad powierzchni¢ terenu, zzachowaniem wymogow
okreslonych w przepisach odrgbnych;

3) zakaz przekraczania wysokos$ci podziemnych czgsci budynku wynoszacej 3,50 m ponad powierzchnig
terenu, z zastrzezeniem, ze dla elementow instalacyjnych wysokos¢ ta jest ograniczona do 2,50 m ponad
powierzchnig terenu.

6. Okresla si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanej dziatki budowlanej na 450 m?.

§ 09. Szczegolowe zasady dotyczace prowadzenia dzialalno$ci handlowej lub uslugowej na terenie
15MZ/U

1. W ramach okreslenia zasad prowadzenia dziatalnosci handlowej lub ustugowej ustala sie:
1) zakaz sprzedazy napojow alkoholowych;

2) ograniczenie wielkosci jednego lokalu ustugowego do 300,00 m? powierzchni uzytkowej, przy czym
powierzchnia sprzedazy w lokalu ustugowym nie moze przekracza¢ 150,00 m?.

Rozdzial 28.
Teren 16MZ/U

§ 70. Przeznaczenie terenu 16MZ/U
1. Przeznaczeniem podstawowym jest zabudowa mieszkaniowa zwarta wielorodzinna.
2. Przeznaczeniem réwnorzednym podstawowym jest zabudowa ustugowa.

3. Dopuszcza si¢ taczenie przeznaczenia na cele zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej oraz ustugowej
na jednej dziatce budowlane;j.

4. Dopuszcza si¢ faczenie przeznaczenia na cele zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej oraz ustugowej
w jednym budynku.

5. Nakazuje si¢, by przeznaczenie na cele ustugowe byto w catosci lub w czesci lokalizowane na parterze
budynku, jezeli jest w tym budynku wyznaczane.

6. Nakazuje si¢, by powierzchnia ustug lokalizowana na parterze budynku nie byta mniejsza, niz 50%
lacznej powierzchni przeznaczonej na ustugi w tym budynku.

7. Dopuszcza si¢ realizacje zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub ustugowo-mieszkaniowej lub
ustugowej zwarte;j.

§ 71. Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym linie
zabudowy, gabaryty obiektow i wskazniki intensywnosci zabudowy

1. W ramach zagospodarowania terenu okresla sig:
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1) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy nadziemnej 90%;
2) intensywnos$¢ minimalna 1,20;
3) intensywnos$¢ maksymalng 2,40;

4) wskaznik minimalnej powierzchni biologicznie czynnej dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej,
ustugowo-mieszkaniowej lub ustugowej 5% ze wzgledu na historycznie uksztattowany stan istniejacy
1 wydane w przeszlos$ci, wigzace decyzje administracyjne;

5) obowiazujace linie zabudowy, zlokalizowane wzglgdem granic terenow w odleglosciach wskazanych na
Rysunku Planu;

6) dopuszczenie sytuowania zabudowy zwartej w odlegtosci 0,00 m od granicy dziatki budowlane;,
z zachowaniem innych przepiséw odrgbnych;

7) zakaz wznoszenia wiat.

2. W ramach zasad kompozycji przestrzennej nowej zabudowy i harmonizowania planowanej zabudowy
z zabudowg istniejgcg nakaz lokalizacji frontow budynkéw mieszkalnych i ustugowo-mieszkalnych wzdhuz
terenow 3KDD 14KR/KS dla zabudowy lokalizowanej na dzialkach budowlanych w linii rozgraniczajacej
tereny, to jest w odlegtosci 0,00 m od tej linii, odpowiednio, przylegtej do terenow 3KDD i4KR/KS,
z mozliwoscig lokalnego odsuniecia ze wzgledu na uksztattowanie wejs¢, przejs¢ lub poprawy doswietlenia;

3. W ramach istniejgcej na terenic 16MZ/U zabudowy stanowigcej element dziedzictwa historycznego, to
jest wlaczonej do gminnej ewidencji zabytkow, w odniesieniu do budynku potozonego przy ul. Ogrodowej nr
1, ustala si¢ zachowanie integralnosci historycznej tego budynku przez:

1) zakaz naruszania istotnych cech elewacji oraz ich kompozycji;
2) nakaz zachowania wyr6znionego historycznego obrysu oraz bryly budynku;
3) nakaz zachowania tynku jako rodzaju materiatu elewacyjnego w miejscu jego historycznego zastosowania;
4) nakaz zachowania detali elewacyjnych, w tym gzymsow, szczytow;
5) nakaz zachowania szescioosiowej kompozycji elewacji potudniowo-wschodniej;
6) nakaz zachowania trzyosiowej kompozycji elewacji potudniowo-zachodniej;
7) zakaz nadbudowy budynku;
8) zakaz rozbudowy budynku;
9) dopuszczenie rozbidrki w przypadku ztego stanu technicznego budynku.
4. W ramach zabudowy niebedacej obiektami zabytkowymi:

1) dopuszcza si¢ na jednej dzialce budowlanej budoweg jednego budynku mieszczacego przeznaczenie
podstawowe;

2) dopuszcza si¢ budowe budynku mieszkalnego wielorodzinnego Ilub ustugowo-mieszkalnego Ilub
ustugowego o nie mniej niz dwoch i nie wigcej niz trzech kondygnacjach nadziemnych;

3) zakazuje si¢ budowy nowych, nadziemnych budynkéw gospodarczych.

5. W ramach ustalen dotyczacych charakterystycznych cech elewacji budynkoéw niebedacych obiektami
zabytkowymi:

1) nakaz zastosowania materiatdw wybranych =z katalogu szlachetnych materiatdéw elewacyjnych na
elewacjach budynkéw mieszkalnych, ustugowo-mieszkalnych oraz ushlugowych o frontach zwrdéconych
w strong terenow 3KDD i 4KR/KS, z wylaczeniem elewacji ulegajacych zakryciu w zabudowie zwartej,
w ilosci nie mniejszej niz 10% tacznej powierzchni odkrytych elewac;ji;

2)nakaz zastosowania materiatdbw wybranych zkatalogu szlachetnych materiatow elewacyjnych na
elewacjach frontowych budynkéw mieszkalnych, to jest elewacji zwroconych w strong¢ terenow drog
publicznych, w ilo$ci nie mniejszej niz 20% powierzchni elewacji frontowych.

6. Okresla si¢ parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, zabudowy
ustugowo-mieszkaniowej lub ustugowej niebedacych obiektami zabytkowymi:
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1) maksymalng wysokos¢ zabudowy 11,00 m, zwylaczeniem miejsca oznaczonego jako akcent
architektoniczny, gdzie obowigzuje zakaz przekraczania maksymalnej wysokosci 12,00 m;

2) nie ogranicza si¢ maksymalnej szeroko$ci elewacji frontowej;
3) nakaz krycia jedna z wymienionych form dachu:
a) ptaskimi,

b) stromymi, jednospadowymi, dwuspadowymi lub wielospadowymi o kacie nachylenia potaci dachowej
od 22° do 45°;

4) nakaz uksztattowania cokotu nie nizszego, niz 0,60 m inie wyzszego, niz pierwsza kondygnacja
nadziemna.

7. Okresla si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanej dziatki budowlanej na 200 m?.

§ 72. Szczegolowe zasady dotyczace prowadzenia dzialalnosci handlowej lub uslugowej na terenie
16MZ/U

1. W ramach okreslenia zasad prowadzenia dziatalnos$ci handlowe;j lub ustugowe;j ustala sig:
1) zakaz sprzedazy napojow alkoholowych;
2) zakaz prowadzenia dziatalno$ci gastronomicznej, w tym zakaz lokalizacji lokali gastronomicznych;

3) ograniczenie wielkosci jednego lokalu ustugowego do 150,00 m? powierzchni uzytkowej, przy czym
powierzchnia sprzedazy w lokalu ustugowym nie moze przekracza¢ 150,00 m?,

Rozdzial 29.
Teren 17MZ/U

§ 73. Przeznaczenie terenu 17MZ/U
1. Przeznaczeniem podstawowym jest zabudowa mieszkaniowa zwarta, wielorodzinna.
2. Przeznaczeniem rownorzednym podstawowym jest zabudowa ustugowa.

3. Dopuszcza si¢ tgczenie przeznaczenia na cele zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej oraz ustugowej
na jednej dzialce budowlane;j.

4. Dopuszcza si¢ taczenie przeznaczenia na cele zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej oraz uslugowej
w jednym budynku.

5. Nakazuje si¢, by przeznaczenie na cele ustugowe byto w catosci lub w czesci lokalizowane na parterze
budynku, jezeli jest w tym budynku wyznaczane.

6. Nakazuje sie, by powierzchnia ustug lokalizowana na parterze budynku nie byla mniejsza, niz
najwigksza powierzchnia przeznaczona na ushugi na dowolnej innej kondygnacji przeznaczonej na ushlugi
w tym budynku.

7. Dopuszcza si¢ realizacje zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, ustugowo-mieszkaniowej lub
uslugowej zwartej.

8. Dopuszcza sig¢ realizacj¢ zabudowy gospodarczej, lecz wytacznie w przypadku jej wymiany.
9. Dopuszcza si¢ realizacj¢ zabudowy techniczne;.

§ 74. Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym linie
zabudowy, gabaryty obiektéw i wskazniki intensywno$ci zabudowy

1. W ramach zagospodarowania terenu okresla sig:
1) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy nadziemnej 50%;
2) intensywno$¢ minimalng 0,80 dla czg$ci nadziemne;j;

3) intensywno$¢ maksymalng zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, ustugowo-mieszkaniowej
wielorodzinnej lub ustugowej 1,50 dla czesci nadziemnej, a dodatkowo mozliwos$¢ realizacji intensywnosci
0,70 dla czgsci podziemnej, w jednej kondygnacji podziemnej;
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4) intensywnos$¢ maksymalng taczng dla kondygnacji podziemnych i nadziemnych 2,20;

5) wskaznik minimalnej powierzchni biologicznie czynnej 20% ze wzgledu na historycznie uksztaltowany
stan istniejgcy 1 wydane w przesztosci, wigzace decyzje administracyjne;

6) obowiazujace i nieprzekraczalne linie zabudowy, zlokalizowane wzgledem granic terenow w odleglos$ciach
wskazanych na Rysunku Planu;

7) dopuszczenie sytuowania zabudowy zwartej w odleglosci 0,00 m od granicy dziatki budowlane;,
z zachowaniem innych przepiséw odrgbnych;

8) maksymalng tgczng powierzchni¢ wiat na jednej dzialce budowlanej nieprzekraczajaca 25 m?, jednak
z zakazem wiat przeznaczonych dla samochodow osobowych;

9) maksymalng wysoko$¢ wiat wynoszaca 3,50 m;

10) dopuszczenie krycia wiat dachami ptaskimi lub dachami stromymi, dwuspadowymi, o kacie nachylenia
potaci dachowej od 22° do 30°.

2. W ramach zasad kompozycji przestrzennej nowej zabudowy i harmonizowania planowanej zabudowy
z zabudowg istniejaca:

1) nakazuje si¢ lokalizacje¢ frontu budynku mieszkalnego, ustugowo-mieszkalnego lub ustugowego wzdhuz
obowigzujacej linii zabudowy;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje elewacji budynku mieszkalnego, ustugowo-mieszkalnego lub ustugowego wzdhuz
terenu 4KR/KS, w nieprzekraczalnej linii zabudowy;

3) nakazuje si¢ zachowanie drzew w miejscach wskazanych na rysunku Planu jako drzewo przeznaczone do
indywidualnej ochrony;

4) nakazuje si¢, w przypadku utraty drzew o jakich mowa w pkt. 3, nasadzenie w ich miejsce nowych drzew
identycznych gatunkowo z utraconymi.

3. W ramach istniejacej na terenie 17MZ/U zabudowy stanowigcej element dziedzictwa historycznego, to
jest wilaczonej do gminnej ewidencji zabytkow, w odniesieniu do budynku potozonego przy ul. Warszawskiej
nr 17, ustala si¢ zachowanie integralnosci historycznej tego budynku przez:

1) zakaz naruszania istotnych cech elewacji pétnocno-zachodniej zwroconej w strong terenu SKDD;
2) nakaz zachowania wyr6znionego historycznego obrysu budynku;

3) zakaz zmiany materialu elewacyjnego w postaci cegly elewacyjnej na pétnocno-zachodniej i potudniowo-
wschodniej elewacji;

4) nakaz zachowania trzykondygnacyjnej kompozycji pétnocno-zachodniej elewacji rozdzielonych wiencami
— gzymsami posrednimi lub liniami podparapetowymi;

5)nakaz zachowania gzymsu posredniego pigciowarstwowego nad pierwsza kondygnacja nadziemna
potnocno-zachodniej elewacji;

6) nakaz zachowania dwuwarstwowej linii podparapetowej pod otworami okiennymi drugiej kondygnacji
nadziemnej na péinocno-zachodniej elewacji;

7) nakaz zachowania wienca trzywarstwowego nad druga kondygnacja nadziemna pdinocno-zachodniej
elewacji;

8) nakaz zachowania dwuwarstwowej linii podparapetowej pod otworami okiennymi trzeciej kondygnacji
nadziemnej na poétnocno-zachodniej elewacji;

9) nakaz zachowania gzymsu wienczgcego pi¢ciowarstwowego nad trzecig kondygnacjg nadziemna pdinocno-
zachodniej elewacji;

10) nakaz zachowania naroznych pilastrow ceglanych na pétnocno-zachodniej elewacji;
11) nakaz zachowania czteroosiowej kompozycji elewacji péinocno-zachodnie;j;

12) nakaz zachowania proporcji otworow okiennych, a takze detali ceglanych podparapetowych i nadprozy
ukowych;
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13) zakaz zakrywania lica ceglanego jakimikolwiek materiatami, ktore zastaniatyby cegle lub deformowatyby
proporcje i wielko$¢ detali elewacyjnych, na elewacjach pétnocno-zachodniej i potudniowo-wschodniej;

14) zakaz nadbudowy budynku;

15) dopuszczenie rozbudowy budynku od strony potudniowo-wschodniej, wzdluz $ciany szczytowej
przylegtego budynku biblioteki na terenie 5U;

16) zakaz, w przypadku rozbudowy budynku, przekraczania wysokos$ci zabytkowej czegsci budynku;
17) nakaz zachowania geometrii dachu;

18) nakaz stosowania ujednoliconych w formie okien skrzynkowych o symetrycznym podziale pol szklenia
w ksztalcie litery ,, T z gornym oknem uchylnym w otworach okiennych.

4. W ramach istniejacej na terenie 17MZ/U zabudowy stanowigcej element dziedzictwa historycznego, to
jest wlaczonej do gminnej ewidencji zabytkéw lub wojewodzkiej ewidencji zabytkow, w odniesieniu do
budynku polozonego przy ul. Warszawskiej nr 21, ustala si¢ zachowanie integralnosci historycznej tego
budynku przez:

1) zakaz naruszania istotnych cech elewacji pdéinocno-zachodniej zwroconej w stronge terenu SKDD
i poludniowo-wschodniej zwrdconej w strong podworza;

2) nakaz zachowania wyréznionego historycznego obrysu budynku;
3) zakaz zmiany materiatu elewacyjnego w postaci cegly elewacyjnej na poétnocno-zachodniej elewacji;

4) nakaz zachowania tynku jako rodzaju materiatu elewacyjnego w miejscu jego historycznego zastosowania
na poludniowo-wschodniej elewacji;

5) nakaz zachowania trzykondygnacyjnej kompozycji péinocno-zachodniej elewacji rozdzielonej wiencami —
gzymsami posrednimi lub liniami podparapetowymi;

6) nakaz zachowania trzykondygnacyjnej kompozycji potudniowo-wschodniej elewacji rozdzielonej
wiencami — gzymsami posrednimi;

7) nakaz zachowania gzymsu posredniego picciowarstwowego nad pierwsza kondygnacja nadziemna
poocno-zachodniej elewacji;

8) nakaz zachowania dwuwarstwowej linii podparapetowej pod otworami okiennymi drugiej kondygnacji
nadziemnej na potnocno-zachodniej elewacji;

9) nakaz zachowania wienca trzywarstwowego nad druga kondygnacja nadziemna pdinocno-zachodniej
elewacji;

10) nakaz zachowania dwuwarstwowe;j linii podparapetowej pod otworami okiennymi trzeciej kondygnacji
nadziemnej na poétnocno-zachodniej elewacji;

11) nakaz zachowania pigciowarstwowego gzymsu wienczacego pigciowarstwowego nad trzecig kondygnacja
nadziemna p6inocno-zachodniej elewacji;

12) nakaz zachowania detali ceglanych zgodnych z oryginalnym historycznym ksztattem specjalnych form
cegly — ozdobnych ksztaltek ceglanych;

13) nakaz zachowania pigcioosiowej kompozycji elewacji péinocno-zachodnie;j;
14) nakaz zachowania pigcioosiowej kompozycji elewacji potudniowo-wschodniej;

15) nakaz zachowania proporcji otworéw okiennych oraz ptycin podokiennych w miejscach ich
wystepowania;

16) nakaz zachowania detali ceglanych podparapetowych, naroznych, w tym ksztaltek ceglanych i nadprozy
ptaskich oraz lukowych;

17) zakaz zakrywania lica ceglanego jakimikolwiek materiatami, ktore zastaniatyby cegle lub deformowatyby
proporcje i wielko$¢ detali elewacyjnych na elewacji pétnocno-zachodniej;

18) zakaz nadbudowy budynku;
19) zakaz rozbudowy budynku;
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20) nakaz zachowania geometrii dachu;
21) zakaz wprowadzania lukarn i innych elementéw deformujacych forme dachu;

22) nakaz zachowania balkonow wysunietych poza obowiazujaca lini¢ zabudowy, w tym zachowanie lub
odtworzenie oryginalnej formy konstrukcji wsporczej oraz zachowanie lub odtworzenie oryginalnej formy
balustrady;

23) dopuszczenie wysuni¢cia balkondéw poza obowigzujacg lini¢ zabudowy;

24) nakaz odtwarzania balkonéw w miejscach ich pierwotnej lokalizacji, w tym odtwarzania wspornikow
w oryginalnej, zgodnej z historyczng, formie oraz odtwarzanie balustrad;

25)nakaz, wprzypadku odtwarzania balkonow, ich wspornikéw i balustrad, uzycia identycznych
z historycznymi formy i materiatu;

26) nakaz stosowania ujednoliconych w formie, w obrgbie danej kondygnacji, okien skrzynkowych
o symetrycznym podziale pol szklenia w ksztatcie litery ,,T” z gérnym oknem, ktére moze by¢ uchylne;

27) dopuszczenie zmian w pierwszej kondygnacji nadziemnej péinocno-zachodniej elewacji, polegajace na
zmianie ksztattu 1wielkosci otworow okiennych idrzwiowych, jednak znakazem zachowania
pigcioosiowej kompozycji;

28) nakaz, w przypadku wprowadzania zmian w pierwszej kondygnacji nadziemnej, usuwania elementow
obcych formalnie, w szczegdlnosci drzwi wejsciowych z podtuznym, owalnym otworem szklanym;

29) nakaz wprowadzania elementéw harmonijnie powigzanych z formami wystepujacymi na oryginalnej,
historycznej elewacji,
5. W ramach zabudowy niebgdacej obiektami zabytkowymi:

1) dopuszcza si¢ na jednej dziatce budowlanej budowe jednego budynku mieszczgcego przeznaczenie
podstawowe;

2) dopuszcza si¢ budowg¢ budynku mieszkalnego wielorodzinnego, ustugowo-mieszkalnego =z cze$cia
mieszkalng wielorodzinng lub ustugowego o trzech kondygnacjach nadziemnych, atakze jednej
kondygnacji podziemne;.

6. Okresla si¢ parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, zabudowy
ustugowo-mieszkaniowej  wielorodzinnej  izabudowy  ustlugowej, atakze ustalenia  dotyczace
charakterystycznych cech elewacji tych budynkow niebedacych obiektami zabytkowymi:

1) maksymalna wysokos$¢ zabudowy 12,00 m;

2) nakaz szerokosci elewacji frontowej rownej szerokosci dziatki budowlanej od strony terenu drogi
publicznej SKDD;

3) nakaz krycia jedng z wymienionych form dachu:
a) plaskimi,

b) stromymi, jednospadowymi, dwuspadowymi lub wielospadowymi o kacie nachylenia potaci dachowej
od 22° do 45°;

4) nakaz uksztaltowania pasa miedzykondygnacyjnego elewacji frontowej, potozonego migdzy parterem
a pierwszym pietrem w taki sposob, aby pas ten wyrozniony byt gzymsami dolnym i gornym, pomiedzy
ktorymi miejsce powinno pozwala¢ na osadzenie szyldow.

7. Wyznacza si¢ dodatkowe parametry iwskazniki ksztaltowania zabudowy dla podziemnych czesci
budynkow:

1) dopuszczenie sytuowania zadaszen nad pochylnig nieprzekraczajacych 50,00 m? tgcznej powierzchni
rzutu, pod warunkiem ich lokalizacji w odleglto$ci nie mniejszej niz 3,00 m od granic dziatki budowlanej;

2) dopuszczenie lokalizacji innych podziemnych czesci budynku w odlegtosci 0,00 m lub 1,50 m od granic
dziatki budowlanej, jesli czgéci te nie wystaja ponad powierzchni¢ terenu, z zachowaniem wymogow
okreslonych w przepisach odrgbnych;
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3) zakaz przekraczania wysoko$ci podziemnych czgsci budynku wynoszacej 3,50 m ponad powierzchni¢
terenu, z zastrzezeniem, ze dla elementow instalacyjnych wysokos¢ ta jest ograniczona do 2,50 m ponad
powierzchnig¢ terenu;

8. Okresla si¢ parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy dla budynkéw gospodarczych i budynkéw
technicznych:

1) maksymalng wysokos$¢ zabudowy 4,00 m dla budynkéw krytych dachami ptaskimi;
2) maksymalng wysokos$¢ zabudowy 4,80 m dla budynkow krytych dachami stromymi;
3) maksymalng szeroko$¢ elewacji frontowej 10,00 m;

4) nakazuje si¢ krycie dachami ptaskimi lub dachami stromymi, dwuspadowymi, o kacie nachylenia potaci
dachowej od 22° do 30°.

9. Okresla si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanej dziatki budowlanej na 350 m?.

§ 75. Szczegélowe zasady dotyczace prowadzenia dzialalnos$ci handlowej lub uslugowej na terenie
17MZ/U

1. W ramach okreslenia zasad prowadzenia dziatalnosci handlowej Iub ustugowej ustala si¢:
1) zakaz sprzedazy napojow alkoholowych;

2) ograniczenie wielkosci jednego lokalu ustugowego do 400,00 m? powierzchni uzytkowej, przy czym
powierzchnia sprzedazy w lokalu ustugowym nie moze przekracza¢ 250,00 m?,

Rozdzial 30.
Teren 18MZ/U

§ 76. Przeznaczenie terenu 18MZ/U
1. Przeznaczeniem podstawowym jest zabudowa mieszkaniowa zwarta, wielorodzinna.
2. Przeznaczeniem rownorzednym podstawowym jest zabudowa ustugowa.

3. Dopuszcza si¢ tgczenie przeznaczenia na cele zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej oraz ustugowej
na jednej dzialce budowlane;j.

4. Dopuszcza si¢ tgczenie przeznaczenia na cele zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej oraz uslugowej
w jednym budynku.

5. Nakazuje si¢, by przeznaczenie na cele ustugowe byto w catosci lub w czesci lokalizowane na parterze
budynku, jezeli jest w tym budynku wyznaczane.

6. Nakazuje sie, by powierzchnia ustug lokalizowana na parterze budynku nie byla mniejsza, niz
najwigksza powierzchnia przeznaczona na ushugi na dowolnej innej kondygnacji przeznaczonej na ushlugi
w tym budynku.

7. Dopuszcza si¢ realizacje zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, ustugowo-mieszkaniowej lub
uslugowej jako wolnostojacej lub zwarte;.

8. Dopuszcza sig¢ realizacj¢ zabudowy gospodarczej, lecz wytacznie w przypadku jej wymiany.
9. Dopuszcza si¢ realizacj¢ zabudowy techniczne;.

§ 77. Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym linie
zabudowy, gabaryty obiektéw i wskazniki intensywno$ci zabudowy

1. W ramach zagospodarowania terenu okresla sig:
1) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy nadziemnej 55%;
2) intensywno$¢ minimalng 0,60 dla czgsci nadziemne;j;

3) intensywno$¢ maksymalng zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, ustugowo-mieszkaniowej
wielorodzinnej lub ustugowej 2,00 dla czesci nadziemnej, a dodatkowo mozliwos$¢ realizacji intensywnosci
0,50 dla czgsci podziemnej, w jednej kondygnacji podziemnej;

4) intensywnos$¢ maksymalng taczng dla kondygnacji podziemnych i nadziemnych 2,50;

Id: FC371C4D-7C0F-4460-A2FD-0AEECA28B7D1. Uchwalony Strona 82



5) wskaznik minimalnej powierzchni biologicznie czynnej 20%;

6) bezwzglednie obowiazujace i nieprzekraczalne linie zabudowy, zlokalizowane wzgledem granic terenow
w odlegtosciach wskazanych na Rysunku Planu;

7) dopuszczenie sytuowania zabudowy zwartej w odleglosci 0,00 m od granicy dziatki budowlane;,
z zachowaniem innych przepiséw odrgbnych;

8) maksymalng tgczng powierzchnie wiat na jednej dzialce budowlanej nieprzekraczajgca 25 m?, jednak
z zakazem wiat przeznaczonych dla samochodow osobowych;

9) maksymalng wysoko$¢ wiat wynoszaca 3,50 m;

10) dopuszczenie krycia wiat dachami plaskimi lub dachami stromymi, dwuspadowymi, o kacie nachylenia
potaci dachowej od 22° do 30°.

2. W ramach zasad kompozycji przestrzennej nowej zabudowy i harmonizowania planowanej zabudowy
z zabudows3 istniejaca:

1) nakazuje si¢ lokalizacj¢ frontu budynku mieszkalnego, ustugowo-mieszkalnego lub ustlugowego wzdhiz
bezwzglednie obowigzujacej linii zabudowy;

2) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ pozostatych elewacji budynku wzdtuz nieprzekraczalne;j linii zabudowy;

3) nakazuje si¢ zachowanie drzew w miejscach wskazanych na rysunku Planu jako drzewo przeznaczone do
indywidualnej ochrony;

4) nakazuje si¢, w przypadku utraty drzew o jakich mowa w pkt. 3, nasadzenie w ich miejsce nowych drzew
identycznych gatunkowo z utraconymi.

3. W ramach istniejgcej na terenic 18MZ/U zabudowy stanowigcej element dziedzictwa historycznego, to
jest wlaczonej do gminnej ewidencji zabytkéw, w odniesieniu do budynku potozonego przy ul. Legiondéw nr 4,
ustala si¢ zachowanie integralnosci historycznej tego budynku przez:

1) zakaz naruszania istotnych cech elewacji potudniowo-wschodniej zwroconej w strong terenu 4KR/KS,
potnocno-wschodniej zwrdconej w strong terenu 2KDL i poétnocno-zachodniej zwroconej w strong
podworza;

2) nakaz zachowania wyréznionego historycznego obrysu budynku;

3) nakaz zachowania tynku jako rodzaju materiatu elewacyjnego w miegjscu jego historycznego zastosowania
na potudniowo-wschodniej, poinocno-wschodniej ipoéinocno-zachodniej elewacji w poziomie drugiej
i trzeciej kondygnacji;

4) nakaz zachowania kompozycji elewacji podzielonej na dwa horyzontalne pasy pierwszej kondygnacji
nadziemne;j i korpusu gtownego obejmujacego druga i trzecig kondygnacj¢ nadziemna;

5) nakaz zachowania gzymsu posredniego nad pierwszg kondygnacja nadziemna;
6) nakaz zachowania gzymsu wienczacego;

7) nakaz zachowania o§mioosiowej kompozycji elewacji potudniowo-wschodniej;
8) nakaz zachowania czteroosiowej kompozycji elewacji pétnocno-wschodniej;

9) nakaz zachowania kompozycji elewacji pétnocno-zachodniej od podwoérza podzielonej na wysunieta przy
ulicy czes¢ trzyosiowq oraz potozong glebiej czgs$¢ czteroosiows;

10) nakaz zachowania szerokosci i proporcji otworow okiennych w drugiej i trzeciej kondygnacji nadziemnej;
11) nakaz zachowania §ciany naroznej z ptycinami i wnekami;

12) nakaz zachowania tukowego naroznika z ptycinami i wngkami;

13) zakaz nadbudowy budynku;

14) zakazuje si¢ rozbudowy budynku, z zastrzezeniem pkt. 15;

15) dopuszczenie rozbudowy budynku o elementy komunikacji pionowej stuzace wprowadzeniu mozliwosci
korzystania z wszystkich kondygnacji przez osoby niepetnosprawne wytacznie od podworza;
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16) nakaz zastosowania w rozbudowie budynku znaczgcej ilosci przeszklen, ktoére powinny stanowic
nie mniej niz 40% powierzchni zewngtrznych $cian obudowy elementéw komunikacji pionowe;j;

17) nakaz zastosowania w rozbudowie budynku materialu harmonizujgcego z historyczng jego czegsciag tam,
gdzie nie s3 wprowadzane przeszklenia;

18) nakaz pozostawienia przejazdu od ul. Legionéw na podwoérze, przy czym przejazd powinien mieé
minimalng szeroko$¢ 4,00 m;

19) nakaz stosowania ujednoliconych w formie okien skrzynkowych o symetrycznym podziale pol szklenia
w ksztatcie litery ,,T” z gomym oknem uchylnym w otworach okiennych, w oknach elewacji drugiej
i trzeciej kondygnacji nadziemne;.

4. W ramach istniejacej na terenie 18MZ/U zabudowy stanowigcej element dziedzictwa historycznego, to
jest wlaczonej do gminnej ewidencji zabytkow, w odniesieniu do budynku potozonego przy ul. Warszawskiej
nr 31, ustala si¢ zachowanie integralnos$ci historycznej tego budynku przez:

1) zakaz naruszania istotnych cech elewacji potudniowo-wschodniej zwroconej w strong terenu 4KR/KS;
2) nakaz zachowania wyr6znionego historycznego obrysu budynku;

3) nakaz zachowania tynku jako rodzaju materiatu elewacyjnego w miejscu jego historycznego zastosowania
na potudniowo-wschodniej elewacji w poziomie pierwszej i drugiej kondygnacji;

4) nakaz zachowania kompozycji potudniowo-wschodniej elewacji podzielonej na dwa horyzontalne pasy
pierwszej 1 drugiej kondygnacji nadziemnej;

5) nakaz zachowania rustykalnego boniowania, w tym ram oraz powierzchni ptycin z faktura;
6) nakaz zachowania gzymsu posredniego nad pierwszg kondygnacja nadziemna;

7) nakaz zachowania gzymsu wienczacego;

8) nakaz zachowania czteroosiowej kompozycji elewacji potudniowo-wschodniej;

9) nakaz zachowania proporcji otworow okiennych pierwszej i drugiej kondygnacji nadziemnej elewacji od
strony terenu 4KR/KS;

10) dopuszczenie nadbudowy budynku o nie wigcej niz jedng kondygnacje;

11) nakaz, w przypadku nadbudowy, wycofanie lica nadbudowywanej kondygnacji w stosunku do lica
elewacji potudniowo-wschodniej o nie mniej niz 1,20 m w stosunku do krawedzi gzymsu wienczacego;

12) zakaz rozbudowy budynku, z zastrzezeniem pkt. 13;

13) dopuszczenie rozbudowy budynku o elementy komunikacji pionowej stuzace wprowadzeniu mozliwosci
korzystania z wszystkich kondygnacji przez osoby niepelnosprawne wylacznie od strony pdinocno-
zachodniej;

14) nakaz zastosowania w rozbudowie budynku znaczacej iloSci przeszklen, ktore powinny stanowic
nie mniej niz 40% powierzchni zewnetrznych §cian obudowy elementow komunikacji pionowej;

15) nakaz zastosowania w rozbudowie budynku materialu harmonizujacego z historyczng jego czg$cig tam,
gdzie nie s3 wprowadzane przeszklenia;

16) nakaz, w przypadku braku nadbudowy, zachowania geometrii dachu;
17) nakaz, w przypadku nadbudowy budynku, realizacji dachow ptaskich;

18) nakaz stosowania ujednoliconych w formie okien skrzynkowych o symetrycznym podziale pol szklenia
w ksztalcie litery ,,T” z gornym oknem uchylnym w otworach okiennych, w oknach pierwszej i drugiej
kondygnacji nadziemnej elewacji potudniowo-wschodnie;.

5. W ramach zabudowy niebgdacej obiektami zabytkowymi:

1) dopuszcza si¢ na jednej dziatce budowlanej budowe jednego budynku mieszczacego przeznaczenie
podstawowe;
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2) dopuszcza si¢ budowe budynku mieszkalnego wielorodzinnego, ustugowo-mieszkalnego z czgscia
mieszkalng wielorodzinng lub ustugowego o nie mniej niz trzech i nie wigcej niz czterech kondygnacjach
nadziemnych, a takze jednej kondygnacji podziemne;.

6. Okresla si¢ parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, zabudowy
ustugowo-mieszkaniowej  wielorodzinnej  izabudowy  ustugowej, atakze ustalenia  dotyczace
charakterystycznych cech elewacji tych budynkow niebedacych obiektami zabytkowymi:

1) maksymalng wysoko$¢ zabudowy 14,00 m;

2) nakaz szerokosci elewacji frontowej rownej szeroko$ci dziatki budowlanej od strony terenu drogi
publicznej 4KR/KS;

3) nakaz krycia jedna z wymienionych form dachu:
a) plaskimi,

b) stromymi, jednospadowymi, dwuspadowymi lub wielospadowymi o kacie nachylenia potaci dachowe;j
od 22° do 45°;

4) nakaz uksztaltowania pasa migdzykondygnacyjnego elewacji frontowej, potozonego mig¢dzy parterem
a pierwszym pigtrem w taki sposob, aby pas ten wyrdzniony byl gzymsami dolnym i gornym, pomiedzy
ktorymi miejsce powinno pozwala¢ na osadzenie szyldow;

S5)nakaz uksztaltowania pasa migdzykondygnacyjnego elewacji nieulegajacych zakryciu budynku
czterokondygnacyjnego, polozonych miedzy trzecig a czwarta kondygnacja, w taki sposob, aby pas ten
wyrozniony byt gzymsami dolnym i géornym wienczacym, we wzajemnej odleglo$ci miedzy gzymsami
minimum 0,40 m oraz z zastrzezeniem ze gzyms gorny wienczacy powinien mie¢ wysoko$¢ co najmniej
dwukrotnie wigkszg od wysokos$ci gzymsu dolnego.

7. Wyznacza si¢ dodatkowe parametry iwskazniki ksztaltowania zabudowy dla podziemnych czesci
budynkow:

1) dopuszczenie lokalizacji podziemnej czeSci budynku pod nadziemnag czes$cig tego budynku, a takze
w odlegtosci do minimum 0,00 m od granic dzialki budowlanej, jesli czgéci te nie wystaja ponad
powierzchnig terenu, z zachowaniem wymogow okreslonych w przepisach odrebnych;

2) zakaz przekraczania wysoko$ci podziemnych czgsci budynku wynoszacej 3,50 m ponad powierzchnig
terenu, z zastrzezeniem, ze dla elementéw instalacyjnych wysokos¢ ta jest ograniczona do 2,50 m ponad
powierzchnig terenu.

8. Okresla si¢ parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy dla budynkéw gospodarczych i budynkow
technicznych:

1) maksymalna wysoko$¢ zabudowy 4,00 m dla budynkow krytych dachami ptaskimi;
2) maksymalng wysoko$¢ zabudowy 4,80 m dla budynkow krytych dachami stromymi;
3) maksymalna szerokosc¢ elewacji frontowej 10,00 m;

4) nakazuje si¢ krycie dachami ptaskimi lub dachami stromymi, dwuspadowymi, o kacie nachylenia potaci
dachowej od 22° do 30°.

9. Okresla sie minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanej dziatki budowlanej na 250 m?.

§ 78. Szczegolowe zasady dotyczace prowadzenia dzialalnosci handlowej lub uslugowej na terenie
18MZ/U

1. W ramach okreslenia zasad prowadzenia dziatalnos$ci handlowej lub ustugowe;j ustala sig:
1) zakaz sprzedazy napojow alkoholowych;

2) ograniczenie wielkosci jednego lokalu ustugowego do 300,00 m? powierzchni uzytkowej, przy czym
powierzchnia sprzedazy w lokalu ustugowym nie moze przekracza¢ 200,00 m?.

Rozdzial 31.
Teren IMW/U

§ 79. Przeznaczenie terenéw 1IMW/U
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1. Przeznaczeniem podstawowym jest zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna.
2. Przeznaczeniem rownorzednym podstawowym jest zabudowa ustugowa.

3. Dopuszcza si¢ taczenie przeznaczenia na cele zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej oraz ustugowej
na jednej dzialce budowlane;j.

4. Nakazuje si¢ laczenie przeznaczenia na cele zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej oraz uslugowej
w jednym budynku.

5. Nakazuje si¢, by przeznaczenie na cele ustugowe byto w catosci lub w czesci lokalizowane na parterze
budynku.

6. Nakazuje sie, by powierzchnia ustug lokalizowana na parterze budynku nie byla mniejsza, niz
najwicksza powierzchnia przeznaczona na ustugi na dowolnej innej kondygnacji przeznaczonej na ustugi
w tym budynku.

7. Nakazuje sie realizacje zabudowy mieszkaniowej ustugowo-mieszkaniowej jako zwartej.

§ 80. Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym linie
zabudowy, gabaryty obiektéw i wskazniki intensywno$ci zabudowy

1. W ramach zagospodarowania terenu okresla si¢:

1) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy nadziemnej 55%, przy czym dodatkowo 5% moze by¢
przeznaczone na nadziemne elementy podziemnej czgsci budynku, wymagane ze wzgledow
bezpieczenstwa, ewakuacji, instalacji i technologii;

2) intensywnos$¢ minimalng 1,20 dla cze$ci nadziemnej;

3) intensywnos$¢ maksymalng 2,10 dla cze$ci nadziemnej, a dodatkowo mozliwo$¢ realizacji intensywno$ci
1,30 dla czgsci podziemnej, przy czym nie wiecej niz 0,70 w jednej kondygnacji podziemne;j;

4) intensywnos$¢ maksymalng taczna dla kondygnacji podziemnych i nadziemnych 3,40;
5) wskaznik minimalnej powierzchni biologicznie czynnej 20%;

6) obowiazujace i nieprzekraczalne linie zabudowy, zlokalizowane wzgledem granic terenow w odleglosciach
wskazanych na Rysunku Planu;

7) nakaz sytuowania zabudowy zwartej w odlegtosci 0,00 m od granicy dziatki budowlanej lub granicy terenu
IMW, z zachowaniem innych przepisow odrgbnych.

8) maksymalng dlugos¢ $cian wszystkich budynkow lokalizowanych na granicy z inng dziatkg budowlang lub
terenem 1MW nie wigksza niz 11,00 m;

9) maksymalng tgczng powierzchnie wiat na jednej dzialce budowlanej nieprzekraczajacg 20 m?, jednak
z zakazem wiat przeznaczonych dla samochodow osobowych;

10) maksymalng wysoko$¢ wiat wynoszaca 3,00 m;

11) dopuszczenie krycia wiat dachami ptaskimi lub dachami stromymi, dwuspadowymi, o kacie nachylenia
potaci dachowej od 22° do 30°.

2. W ramach zasad kompozycji przestrzennej nowej zabudowy i harmonizowania planowanej zabudowy
z zabudow3 istniejaca:

1) nakazuje si¢ lokalizacje frontu budynku mieszkalnego, ustugowo-mieszkalnego lub ustugowego wzdtuz
terendOw 3KDL 1 1IKR/KS;

2) zakazuje si¢ lokalizacji wiat wzdtuz frontu od strony terenéw 3KDL i 1KR/KS w pasie nie wezszym, niz
12,00 m od granic dziatki budowlanej z tymi terenami.

3. W ramach zabudowy:

1) dopuszcza si¢ na jednej dziatce budowlanej budowe jednego budynku mieszczacego przeznaczenie
podstawowe;

2) dopuszcza si¢ budowe budynku ustugowo-mieszkalnego o nie mniej niz trzech i nie wigcej niz czterech
kondygnacjach nadziemnych, a takze jednej lub dwoch kondygnacjach podziemnych;
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3) dopuszcza si¢ zachowanie dotychczas istniejacego jednokondygnacyjnego budynku ushugowego, jednak
z zakazem jego rozbudowy, przebudowy i nadbudowy;

4) zakazuje si¢ budowy nadziemnych budynkéw gospodarczych;

5) nakazuje si¢ zachowanie odlegtosci nowego wielokondygnacyjnego budynku uslugowo-mieszkalnego od
istniejacego budynku ustugowego wedlug przepisow odrebnych.

4. W ramach ustalen dotyczacych charakterystycznych cech elewacji budynkdw:

1) nakaz zastosowania materiatbw wybranych =z katalogu szlachetnych materiatdéw elewacyjnych na
elewacjach budynkéw mieszkalnych, ustugowo-mieszkalnych oraz ustugowych, w ilo$ci nie mniejszej niz
25% Yacznej powierzchni odkrytych elewacji;

2)nakaz zastosowania materiatdow wybranych zkatalogu szlachetnych materiatdw elewacyjnych na
elewacjach frontowych budynkow mieszkalnych, to jest elewacji zwroconych w strong terenow 3KDL
i 1IKR/KS, w ilo$ci nie mniejszej niz 35% powierzchni elewacji frontowych;

3) nakaz uksztattowania cokotu nie nizszego, niz 0,60 m i nie wyzszego, niz kondygnacja parteru;
5. Okresla si¢ parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy mieszkaniowej ustugowo-mieszkaniowej:

1) maksymalna wysoko$¢ zabudowy 12,00 m dla budynkow trzykondygnacyjnych, a 14,00 m dla budynkow
czterokondygnacyjnych, z wylagczeniem dominanty;

2) dopuszczenie przewyzszenia budynku o nie wigcej niz dodatkowe 2,00 m w miejscu oznaczonym na
rysunku Planu jako dominanta;

3) nie ogranicza si¢ maksymalnej szerokos$ci elewacji frontowej;
4) nakaz lokalizowania jednej ze $cian na granicy terenu w odlegtosci 0,00 m od terenu IMW;
5) dopuszczenie krycia dachami o dowolnej geometrii;

6) dopuszczenie realizacji balkonéw lub wykuszy wysunigtych poza obowiazujaca linie zabudowy o nie
wiecej niz 1,50 m, jesli nie narusza to skrajni jezdni drogi 3KDL lub przestrzeni poruszania si¢ pojazddéw
po terenie 1KR/KS.

6. Wyznacza si¢ dodatkowe parametry iwskazniki ksztaltowania zabudowy dla podziemnych czesci
budynkow:

1) dopuszczenie sytuowania zadaszen nad pochylnig nieprzekraczajacych 50,00 m? ¥gcznej powierzchni rzutu,
pod warunkiem ich lokalizacji w odleglo$ci nie mniejszej niz 3,00 m od granic dziatki budowlanej;

2) dopuszczenie lokalizacji innych podziemnych cze$ci budynku w odleglosci 1,50 m od granic dziatki
budowlane;j, jesli czesci te nie wystaja ponad powierzchni¢ terenu, z zachowaniem wymogdw okreslonych
w przepisach odrgbnych;

3) zakaz przekraczania wysoko$ci podziemnych czgsci budynku wynoszacej 3,50 m ponad powierzchni¢
terenu, z zastrzezeniem, ze dla elementow instalacyjnych wysokos¢ ta jest ograniczona do 2,50 m ponad
powierzchnig terenu.

7. W ramach okreslenia dodatkowych szczegdlnych warunkow zagospodarowania terenu oraz ograniczen
w ich uzytkowaniu ustala si¢ zakaz stosowania pokry¢ bitumicznych i membranowych dla dowolnej potaci
dachu stromego.

8. Okresla si¢ minimalng powierzchnie nowo wydzielanej dziatki budowlanej na 450 m?.

§ 81. Szczegélowe zasady dotyczace prowadzenia dzialalnos$ci handlowej lub uslugowej na terenie
1IMW/U

1. W ramach okreslenia zasad prowadzenia dziatalnosci handlowej Iub ustugowej ustala si¢:
1) zakaz sprzedazy napojow alkoholowych;
2) zakaz prowadzenia dziatalno$ci gastronomicznej, w tym zakaz lokalizacji lokali gastronomicznych;

3) ograniczenie wielkosci jednego lokalu ustugowego do 150,00 m? powierzchni uzytkowej, przy czym
powierzchnia sprzedazy w lokalu ustugowym nie moze przekracza¢ 150,00 m?.
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Rozdzial 32.
Teren 2MW/U

§ 82. Przeznaczenie terenéw 2MW/U
1. Przeznaczeniem podstawowym jest zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna.
2. Przeznaczeniem rownorzednym podstawowym jest zabudowa ustugowa.

3. Dopuszcza si¢ tgczenie przeznaczenia na cele zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej oraz ustugowej
na jednej dzialce budowlane;j.

4. Nakazuje si¢ laczenie przeznaczenia na cele zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej oraz uslugowej
w jednym budynku.

5. Nakazuje si¢, by przeznaczenie na cele ustugowe byto w catosci lub w czesci lokalizowane na parterze
budynku, jezeli jest w tym budynku wyznaczane.

6. Nakazuje sie, by powierzchnia ustug lokalizowana na parterze budynku nie byla mniejsza, niz
najwicksza powierzchnia przeznaczona na ustugi na dowolnej innej kondygnacji przeznaczonej na ustugi
w tym budynku.

7. Nakazuje si¢ realizacj¢ zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, ustugowo-mieszkaniowej lub
ustugowej zwarte;j.

§ 83. Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym linie
zabudowy, gabaryty obiektow i wskazniki intensywnos$ci zabudowy

1. W ramach zagospodarowania terenu okresla sig:

1) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy nadziemnej 65%, przy czym dodatkowo 5% moze by¢
przeznaczone na nadziemne elementy podziemnej czgsci budynku, wymagane ze wzgledow
bezpieczenstwa, ewakuacji, instalacji i technologii;

2) intensywno$¢ minimalng 1,00 dla czg$ci nadziemne;j;

3) intensywnos$¢ maksymalng 2,40 dla cze$ci nadziemnej, a dodatkowo mozliwos$¢ realizacji intensywnosci
1,40 dla czgs$ci podziemnej, przy czym nie wigcej niz 0,70 w jednej kondygnacji podziemnej;

4) intensywnos$¢ maksymalng taczna dla kondygnacji podziemnych i nadziemnych 3,80;
5) wskaznik minimalnej powierzchni biologicznie czynnej 20%;

6) obowigzujace i nieprzekraczalne linie zabudowy, zlokalizowane wzgledem granic terenow w odlegtosciach
wskazanych na Rysunku Planu;

7) dopuszczenie sytuowania zabudowy zwartej w odlegtosci 0,00 m od granicy dziatki budowlanej lub
terenéw 17MZ/U, 18MW/U i 2U, z zachowaniem innych przepiséw odrgbnych;

8) w przypadku lokalizacji budynku na granicy dziatek, wzglgdnie na granicy terenu 17MZ/U 18MZ/U i 2U,
obowigzuje lokalizowanie wzdhuz tej granicy Scian budynku bez otwordéw okiennych i drzwiowych;

9) zakaz wznoszenia wiat.

2. W ramach zasad kompozycji przestrzennej nowej zabudowy i harmonizowania planowanej zabudowy
z zabudow3 istniejaca:

1) nakazuje si¢ lokalizacje frontu budynku mieszkalnego, ustugowo-mieszkalnego lub ustugowego wzdtuz
terendOw SKDD 1 4KR/KS;

2) nakazuje si¢ realizacj¢ przejscia pieszego zterenu SKDD do terenu 4KR/KS jako przejscia
ogolnodostgpnego, niegrodzonego, o minimalnej szerokosci 3,60 m;

3) nakazuje si¢ wycofanie pigtej kondygnacji od krawedzi gzymsu wienczacego czwartg kondygnacije o co
najmniej 2,40 m od strony terenéw SKDD oraz 4KR/KS.

3. W ramach zabudowy:

1) dopuszcza si¢ na jednej dzialce budowlanej budowe jednego budynku mieszczgcego przeznaczenie
podstawowe;
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2) dopuszcza si¢ budowe budynku ustugowo-mieszkalnego o nie mniej niz trzech inie wigcej niz czterech
kondygnacjach nadziemnych, z zastrzezeniem mozliwosci realizacji dominanty wewnatrz wyznaczonego
obszaru lokalizacji dominanty, a takze o jednej lub dwoch kondygnacjach podziemnych;

3) zakazuje si¢ budowy nadziemnych budynkéw gospodarczych;
4. W ramach ustalen dotyczacych charakterystycznych cech elewacji budynkow:

1) nakaz zastosowania na elewacjach budynkow mieszkalnych, ustugowo-mieszkalnych oraz ustugowych,
materialow wybranych z katalogu szlachetnych materialow elewacyjnych w ilo§ci nie mniejszej niz 40%
facznej powierzchni odkrytych elewacji;

2) nakaz zastosowania na elewacjach frontowych budynkow mieszkalnych, to jest elewacji zwrdconych
w strong terendow SKDD i14KR/KS, materiatbw wybranych =z katalogu szlachetnych materiatow
elewacyjnych w ilosci nie mniejszej niz 40% powierzchni elewacji frontowych;

3) nakaz uksztaltowania cokolu nie nizszego, niz 0,60 m i nie wyzszego, niz kondygnacja parteru.

5. Okresla si¢ parametry 1 wskazniki ksztattowania zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej wolnostojacej,
zabudowy ustugowo-mieszkaniowej wolnostojacej lub ustugowej wolnostojace;j:

1) maksymalna wysoko$¢ zabudowy 12,00 m dla budynkow trzykondygnacyjnych, 14,00 m dla budynkow
czterokondygnacyjnych;

2) nakaz szerokosci elewacji frontowej rownej szerokosci dziatki budowlanej od strony terenu drogi
publicznej SKDD;

3) nakaz szerokosci elewacji frontowej rownej szerokosci dziatki budowlanej od strony terenu drogi
publicznej 4KR/KS;

4) dopuszczenie krycia dachami o dowolnej geometrii;

5) dopuszczenie realizacji balkonéw lub wykuszy wysunigtych poza obowiazujaca linie zabudowy o nie
wiecej niz 1,80 m.

6. Wyznacza si¢ dodatkowe parametry iwskazniki ksztaltowania zabudowy dla podziemnych czesci
budynkow:

1) dopuszczenie sytuowania zadaszen nad pochylnig nieprzekraczajacych 50,00 m? tacznej powierzchni rzutu,
pod warunkiem ich lokalizacji w odleglto$ci nie mniejszej niz 3,00 m od granic dziatki budowlanej;

2) dopuszczenie lokalizacji innych podziemnych czegsci budynku w odlegtosci 0,00 m lub 1,50 m od granic
dziatki budowlanej, jesli czesci te nie wystaja ponad powierzchni¢ terenu, zzachowaniem wymogow
okreslonych w przepisach odrebnych;

3) zakaz przekraczania wysokosci podziemnych czg¢éci budynku wynoszacej 3,50 m ponad powierzchnig
terenu, z zastrzezeniem, ze dla elementéw instalacyjnych wysokos¢ ta jest ograniczona do 2,50 m ponad
powierzchnig terenu.

7. W ramach okreslenia dodatkowych szczegdlnych warunkow zagospodarowania terenu oraz ograniczen
w ich uzytkowaniu ustala si¢ zakaz stosowania pokry¢ bitumicznych i membranowych dla dowolnej potaci
dachu stromego.

8. Okresla si¢ minimalng powierzchnie nowo wydzielanej dziatki budowlanej na 700 m?.

§ 84. Szczegolowe zasady dotyczace prowadzenia dzialalnosci handlowej lub uslugowej na terenie
2MW/U

1. W ramach okreslenia zasad prowadzenia dziatalnos$ci handlowej lub ustugowe;j ustala sig:
1) zakaz sprzedazy napojow alkoholowych;
2) zakaz prowadzenia dziatalno$ci gastronomicznej, w tym zakaz lokalizacji lokali gastronomicznych;

3) ograniczenie wielkosci jednego lokalu ustugowego do 200,00 m? powierzchni uzytkowej, przy czym
powierzchnia sprzedazy w lokalu ustugowym nie moze przekracza¢ 200,00 m?,
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Rozdzial 33.
Teren 1MW

§ 85. Przeznaczenie terenow 1MW
1. Przeznaczeniem podstawowym jest zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna.
2. Przeznaczeniem uzupeiajacym jest zabudowa ustugowa.

3. Dopuszcza si¢ tgczenie przeznaczenia na cele zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej oraz ustugowej
na jednej dzialce budowlane;j.

4. Dopuszcza si¢ taczenie przeznaczenia na cele zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej oraz uslugowej
w budynku ustugowo-mieszkalnym.

5. Zakazuje sig¢ realizacji wolnostojacego budynku ustugowego.

6. Nakazuje si¢, by przeznaczenie na cele ustugowe bylo w calosci lokalizowane na parterze budynku,
jezeli jest w tym budynku wyznaczane.

7. Nakazuje si¢ realizacj¢ zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub ustugowo-mieszkaniowej jako
wolnostojacej, z wytaczeniem budynkéw zlokalizowanych na granicy terenow 1MW/U i 3MZ/U, dla ktérych
dopuszcza si¢ realizacj¢ zabudowy jako zwarte;.

8. Dopuszcza si¢ realizacj¢ zabudowy gospodarczej, lecz wytacznie w przypadku koniecznos$ci zastgpienia
istniejacego budynku nowym.

9. Dopuszcza si¢ realizacj¢ zabudowy techniczne;.

§ 86. Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym linie
zabudowy, gabaryty obiektéw i wskazniki intensywno$ci zabudowy

1. W ramach zagospodarowania terenu okresla sig:

1) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy nadziemnej 50%, przy czym dodatkowo 5% moze by¢
przeznaczone na nadziemne elementy podziemnej czesci budynku, wymagane ze wzgledoéw
bezpieczenstwa, ewakuacji, instalacji i technologii;

2) intensywnos$¢ minimalng 0,70 dla czes$ci nadziemnej;

3) intensywnos$¢ maksymalng 1,40 dla cze$ci nadziemnej, a dodatkowo mozliwo$¢ realizacji intensywnosci
1,20 dla czgéci podziemnej, przy czym nie wigcej niz 0,70 w jednej kondygnacji podziemne;j;

4) intensywnos$¢ maksymalng taczng dla kondygnacji podziemnych i nadziemnych 2,60;
5) wskaznik minimalnej powierzchni biologicznie czynnej 25%;

6) obowiazujace i1 nieprzekraczalne linie zabudowy, zlokalizowane wzgledem granic terenow w odlegtosciach
wskazanych na Rysunku Planu;

7) dopuszczenie sytuowania jednego budynku na jedna dzialk¢ budowlang w odleglosci 0,00 m od granicy
dziatki budowlanej lub terenow 1MW/U i 3MZ/U, z zachowaniem innych przepiséw odrebnych;

8) maksymalng dlugos¢ $cian wszystkich budynkow lokalizowanych na granicy z inng dziatka budowlang lub
terenami 1IMW/U i 3MZ/U nie wicksza niz 11,00 m dla granicy terenu IMW/U i 3MZ/U odrebnie;

9) maksymalng taczng powierzchni¢ wiat na jednej dzialce budowlanej nieprzekraczajaca 20 m? na jedna
dzialke¢ budowlana, jednak z zakazem wiat przeznaczonych dla samochodow osobowych;

10) maksymalng wysoko$¢ wiat wynoszaca 3,00 m;

11) dopuszczenie krycia wiat dachami ptaskimi lub dachami stromymi, dwuspadowymi, o kacie nachylenia
potaci dachowej od 22° do 30°.

2. W ramach zasad kompozycji przestrzennej nowej zabudowy i harmonizowania planowanej zabudowy
z zabudowg istniejgca:

1) nakazuje si¢ lokalizacje¢ frontu budynku mieszkalnego lub ustugowo-mieszkalnego wzdtuz terenéw 3KDL
i IKR/KS;
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2) zakazuje si¢ lokalizacji wiat wzdtuz frontu od strony terenéw 3KDL i 1KR/KS w pasie nie wezszym, niz
12,00 m od granic dziatki budowlanej z tymi terenami,

3) zakazuje si¢ realizacji przeznaczenia innego, niz plac zabaw na dziatce nr ewid. 66/1, ul. Warszawska 6.

3. W ramach istniejacej na terenic IMW zabudowy stanowiacej element dziedzictwa historycznego, to jest
wlaczonej do gminnej ewidencji zabytkow lub wojewddzkiej ewidencji zabytkow, w odniesieniu do budynku
potozonego przy ul. Warszawskiej nr 4, ustala si¢ zachowanie integralnos$ci historycznej tego budynku przez:

1) zakaz naruszania istotnych cech elewacji poéinocno-zachodniej zwrdconej w strong terenu 1KR/KS
i polnocno-wschodniej;

2) zakaz zmiany materialu elewacyjnego w postaci cegly elewacyjnej na pdinocno-zachodniej i poéinocno-
wschodniej elewacji a takze na narozniku tgczacym te elewacje;

3) nakaz zachowania podzialu elewacji na trzy horyzontalne pasy rozdzielone wiencami — gzymsami
posrednimi;

4) nakaz zachowania gzymsu posredniego pigciowarstwowego nad pierwszg kondygnacjg nadziemng
potnocno-zachodniej 1 péinocno-wschodniej elewacji, a takze na narozniku faczacym te elewacje;

5) nakaz zachowania gzymsu posredniego trzywarstwowego, a takze na narozniku tgczacym te elewacje, nad
drugg kondygnacja nadziemna péinocno-zachodniej i pdtnocno-wschodniej elewac;i;

6) nakaz zachowania gzymsu wienczacego dziewigciowarstwowego nad trzecig kondygnacjag nadziemnag
potnocno-zachodniej elewacji, a takze na narozniku taczacym elewacje pdinocno-zachodnia z elewacja
potmocno-wschodnia;

7) nakaz zachowania sze$cioosiowe] kompozycji elewacji péinocno-zachodniej;
8) nakaz zachowania czteroosiowej kompozycji elewacji péinocno-wschodniej;

9) nakaz zachowania proporcji otworéw okiennych oraz plycin podokiennych w miejscach ich wystepowania,
a takze detali ceglanych podparapetowych;

10) zakaz zakrywania lica ceglanego jakimikolwiek materiatami, ktore zastaniatyby cegle lub deformowatyby
proporcje 1 wielkos¢ detali elewacyjnych;

11) dopuszczenie nadbudowy budynku o nie wiecej niz jedng kondygnacje;

12) nakaz, w przypadku nadbudowy budynku, odsuni¢cia nadbudowanej elewacji poinocno-zachodniej
i polnocno-wschodniej o nie mniej niz 1,00 m od krawedzi gzymsu wienczacego;

13) dopuszczenie dobudowy budynku wyltacznie od strony potudniowo-wschodniej;

14) dopuszczenie rozbudowy budynku o elementy komunikacji pionowej sluzace wprowadzeniu mozliwosci
korzystania z wszystkich kondygnacji przez osoby niepelnosprawne, wyltacznie od strony podworza
istniejacego budynku;

15) nakaz zastosowania w rozbudowie budynku znaczacej ilosci przeszklen, ktére powinny stanowic
nie mniej niz 40% powierzchni zewnetrznych $cian obudowy elementoéw komunikacji pionowe;;

16) nakaz zastosowania w rozbudowie budynku materialu harmonizujacego z historyczng jego cze¢Scig tam,
gdzie nie sa wprowadzane przeszklenia;

17) nakaz, w przypadku braku nadbudowy, zachowania geometrii dachu;
18) nakaz, w przypadku nadbudowy budynku, realizacji dachow ptaskich;

19) nakaz, w przypadku dobudowy budynku, pozostawienia przejazdu na podworze, przy czym przejazd ten
powinien mie¢ minimalng szeroko$¢ 4,00 m i wysoko$¢ nie nizszg, niz jedna kondygnacja;

20) nakaz zachowania osiowego rytmu w ukladzie elewacji cze$ci dobudowywanej w stosunku do elewacji
czesci zabytkowej budynku;

21) dopuszcza si¢ realizacj¢ balkonow wysunigtych poza obowigzujaca linie¢ zabudowy o nie wiecej niz 1,80
m, jesli nie narusza to skrajni jezdni drogi publicznej 1KDL lub przestrzeni poruszania si¢ pojazdow po
terenie IMW, przy czym dopuszczenie to obejmuje tez nowe formy balkonow;
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22) dopuszczenie wysunigcia balkonéw poza obowigzujaca lini¢ zabudowy o nie wigcej niz 1,80 m, jesli
nie narusza to skrajni jezdni drogi publicznej 1KDL lub przestrzeni poruszania si¢ pojazdéw po terenie
IMW;

23) nakaz odtwarzania balkonow w miejscach ich pierwotnej lokalizacji w budynku zabytkowym, w tym
odtwarzania wspornikdw w oryginalnej, zgodnej z historyczna, formie oraz odtwarzanie balustrad;

24) nakaz, w przypadku odtwarzania balkondéw, ich wspornikow ibalustrad, uzycia identycznych
z historycznymi formy i materiatu;

25) nakaz, w przypadku realizacji nowych balkonéw w nadbudowywanej czesci, ich sytuowania w osi
bezposrednio nad balkonami istniejagcymi w budynku zabytkowym;

26) zakaz, w przypadku realizacji nowych balkonéw w nadbudowywanej czesci, przekraczania szeroko$ci
balkonow istniejacych w budynku zabytkowym;

27) nakaz stosowania ujednoliconych w formie okien skrzynkowych o symetrycznym podziale pol szklenia
w ksztalcie litery ,,T” z gébrnym oknem uchylnym drugiej itrzeciej kondygnacji nadziemnej elewacji
potnocno-zachodniej 1 péinocno-wschodniej, a takze na narozniku taczacym te elewacje.

4. W ramach zabudowy niebg¢dacej obiektami zabytkowymi:

1) dopuszcza si¢ na jednej dziatce budowlanej budowe jednego budynku mieszczacego przeznaczenie
podstawowe, to jest mieszkalnego lub ustugowo-mieszkalnego;

2) dopuszcza si¢ budowe budynku ustugowo-mieszkalnego o nie mniej niz trzech inie wigcej niz czterech
kondygnacjach nadziemnych, a takze jednej lub dwoch kondygnacjach podziemnych;

3) dopuszcza si¢ zachowanie dotychczas istniejacego jednokondygnacyjnego, nadziemnego budynku
gospodarczego na granicy terenu 2U/MW, jednak z zakazem jego rozbudowy, przebudowy i nadbudowy.

5. Okresla si¢ parametry 1 wskazniki ksztattowania zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub zabudowy
uslugowo-mieszkaniowej, atakze ustalenia dotyczace charakterystycznych cech elewacji tych budynkow
niebgdacych obiektami zabytkowymi:

1) maksymalna wysoko$¢ zabudowy 12,00 m dla budynkow trzykondygnacyjnych, a 14,00 m dla budynkow
czterokondygnacyjnych, z wylagczeniem dominanty;

2) dopuszczenie przewyzszenia budynku o nie wigcej niz dodatkowe 2,00 m w miejscu oznaczonym na
rysunku Planu jako dominanta;

3) nie ogranicza si¢ maksymalnej szerokos$ci elewacji frontowej;
4) dopuszczenie krycia dachami o dowolnej geometrii;

5) dopuszczenie realizacji balkondéw lub wykuszy wysunigtych poza obowigzujaca lini¢ zabudowy o nie
wigcej niz 1,50 m, jesli nie narusza to skrajni drog publicznych 1KDL i 3KDL lub przestrzeni poruszania
si¢ pojazdow po terenie 1 KR/KS;

6) nakaz zastosowania materiatbw wybranych zkatalogu szlachetnych materiatow elewacyjnych na
elewacjach nowowznoszonych budynkéw mieszkalnych oraz uslugowo-mieszkalnych, w ilosci
nie mniejszej niz 30% lacznej powierzchni odkrytych elewacji;

7) nakaz zastosowania materiatdw wybranych zkatalogu szlachetnych materiatow elewacyjnych na
elewacjach frontowych nowowznoszonych budynkéw mieszkalnych, to jest elewacji zwroconych w strone
terenéw 1KDL i 1KR/KS, w ilo$ci nie mniejszej niz 40% powierzchni elewacji frontowych;

8) nakaz uksztaltowania cokotu nie nizszego, niz 0,60 m inie wyzszego, niz kondygnacja parteru, dla
budynkow lub ich czesci niebedacych w catosci lub w czgsci obiektami zabytkowymi.

6. Okresla si¢ parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy dla budynkéw gospodarczych i budynkow
technicznych:

1) maksymalng wysoko$¢ zabudowy 4,00 m;

2) maksymalng szerokos¢ elewacji frontowej 15,00 m;
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3) nakazuje si¢ krycie dachami ptaskimi lub dachami stromymi, jednospadowymi (pulpitowymi), o kacie
nachylenia potaci dachowej do 20°.

7. Wyznacza si¢ dodatkowe parametry iwskazniki ksztaltowania zabudowy dla podziemnych czesci
budynkow:

1) dopuszczenie sytuowania zadaszen nad pochylnia nieprzekraczajacych 50,00 m? tacznej powierzchni rzutu,
pod warunkiem ich lokalizacji w odlegtosci nie mniejszej niz 3,00 m od granic dzialtki budowlanej;

2) dopuszczenie lokalizacji innych podziemnych cze$ci budynku w odleglosci 1,50 m od granic dziatki
budowlanej, jesli czesci te nie wystaja ponad powierzchnig terenu, z zachowaniem wymogow okreslonych
w przepisach odrebnych;

3) zakaz przekraczania wysokos$ci podziemnych czg¢sci budynku wynoszacej 3,50 m ponad powierzchnig
terenu, z zastrzezeniem, ze dla elementéw instalacyjnych wysokos¢ ta jest ograniczona do 2,50 m ponad
powierzchnig terenu;

8. W ramach okreslenia dodatkowych szczegdlnych warunkéw zagospodarowania terenu oraz ograniczen
w ich uzytkowaniu ustala si¢ zakaz stosowania pokry¢ bitumicznych i membranowych dla dowolnej potaci
dachu stromego.

9. Okresla sie minimalna powierzchni¢ nowo wydzielanej dziatki budowlanej na 450 m?.

§ 87. Szczegolowe zasady dotyczace prowadzenia dzialalnosci handlowej lub uslugowej na terenie
1MW

1. Zakazuje si¢ prowadzenia dziatalno$ci handlowej lub ustugowe;.

Rozdzial 34.
Teren 2MW

§ 88. Przeznaczenie terenéw 2MW

1. Przeznaczeniem podstawowym jest zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna.

2. Nakazuje si¢ realizacj¢ zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej jako wolnostojace;.

3. Dopuszcza si¢ realizacje zabudowy gospodarczej, lecz wylacznie w przypadku jej wymiany.
4. Dopuszcza sie realizacje zabudowy techniczne;j.

§ 89. Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym linie
zabudowy, gabaryty obiektow i wskazniki intensywnosci zabudowy

1. W ramach zagospodarowania terenu okresla sig:
1) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy nadziemnej 45%;
2) intensywno$¢ minimalng 1,20 dla czg¢sci nadziemnej;

3) intensywno$¢ maksymalna 2,05 dla czg¢sci nadziemnej, a dodatkowo mozliwo$¢ realizacji intensywnosci
0,45 dla czgsci podziemnej, w jednej kondygnacji podziemnej;

4) intensywnos$¢ maksymalng taczng dla kondygnacji podziemnych i nadziemnych 2,50;
5) wskaznik minimalnej powierzchni biologicznie czynnej 20%;

6) obowiazujace i nieprzekraczalne linie zabudowy, zlokalizowane wzgledem granic terenow w odlegtosciach
wskazanych na Rysunku Planu;

7) dopuszczenie sytuowania jednego budynku na jedng dziatke budowlang w odlegtosci 0,00 m od granicy
dziatki budowlanej lub terenow 7MZ/U i 10MZ/U, z zachowaniem innych przepiséw odrgbnych;

8) maksymalng dlugo$¢ scian wszystkich budynkéw lokalizowanych na granicy z inng dziatkg budowlang lub
terenami 7MZ/U i 10MZ/U nie wigksza niz 12,00 m dla granicy terenu 7MZ/U i 10MZ/U odre¢bnie;

9) zakaz wznoszenia wiat, z wylaczeniem wiat na pojemniki na odpady state;

10) maksymalng wysoko$¢ wiat wynoszaca 3,50 m;
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11) dopuszczenie krycia wiat dachami ptaskimi lub dachami stromymi, dwuspadowymi, o kacie nachylenia
potaci dachowej do 30°.

2. W ramach zasad kompozycji przestrzennej nowej zabudowy i harmonizowania planowanej zabudowy
z zabudowg istniejaca:

1) nakazuje si¢ lokalizacje¢ frontu budynku mieszkalnego wzdtuz terenu 4KR/KS;

2) nakazuje si¢ realizacje co najmniej dwoch osi otwordw okiennych lub drzwiowych typu drzwi
balkonowych zlokalizowanych w elewacji pdtnocno-wschodniej zwrdéconej w strone terenu 1ZP i drogi
publicznej 2KDL.

3. W ramach zabudowy:

1) dopuszcza si¢ na jednej dzialce budowlanej budowe jednego budynku mieszczgcego przeznaczenie
podstawowe;

2) dopuszcza si¢ budowe budynku mieszkalnego onie mniej niz trzech inie wiecej niz czterech
kondygnacjach nadziemnych, a takze jednej kondygnacji podziemnej;

3) dopuszcza si¢ zachowanie dotychczas istniejacego jednokondygnacyjnego, nadziemnego budynku
gospodarczego na granicy terenu 10MZ/U, jednak z zakazem jego rozbudowy i nadbudowy.

4. Okresla si¢ parametry iwskazniki ksztattowania zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, a takze
ustalenia dotyczace charakterystycznych cech elewacji budynkow:

1) maksymalna wysoko$¢ zabudowy 14,00 m dla budynkéw nowowznoszonych, natomiast dla istniejagcego
budynku pieciokondygnacyjnego mozliwos¢ zachowania wysokosci budynku zgodnej ze stanem
istniejagcym;

2) nie ogranicza si¢ maksymalnej szerokosci elewacji frontowe;j;

3) dopuszczenie lokalizacji podziemnych czesci budynku;

4) nakaz krycia dachami ptaskimi;

5) nakaz uksztaltowania cokolu nie nizszego, niz 0,60 m i nie wyzszego, niz 1,30 m;

6) dopuszczenie realizacji balkonéw lub wykuszy wysunigtych poza obowiazujaca linie zabudowy o nie
wiecej niz 1,80 m.

5. Okresla si¢ parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy dla budynkéw gospodarczych i budynkéw
technicznych:

1) maksymalng wysoko$¢ zabudowy 4,00 m;
2) maksymalng szerokos$¢ elewacji frontowej 12,00 m;

3) nakaz krycia dachami ptaskimi lub dachami stromymi, jednospadowymi (pulpitowymi), o kacie nachylenia
potaci dachowej do 20°%

4) zakaz stosowania pokry¢ bitumicznych i membranowych oraz innych palnych pokry¢ dachu.
6. Okresla sie¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanej dziatki budowlanej na 450 m?.

§ 90. Szczegolowe zasady dotyczace prowadzenia dzialalnosci handlowej lub uslugowej na terenie
2MW

1. Zakazuje si¢ prowadzenia dziatalno$ci handlowej lub ustugowe;.

Rozdzial 35.
Teren 3MW

§ 91. Przeznaczenie terenow 3MW
1. Przeznaczeniem podstawowym jest zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna.
2. Nakazuje si¢ realizacje zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej jako wolnostojace;.

§ 92. Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym linie
zabudowy, gabaryty obiektéw i wskazniki intensywno$ci zabudowy
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1. W ramach zagospodarowania terenu okresla si¢:
1) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy nadziemnej 45%;
2) intensywno$¢ minimalng 1,20 dla czg$ci nadziemne;j;

3) intensywnos$¢ maksymalng 2,05 dla cze$ci nadziemnej, a dodatkowo mozliwos$¢ realizacji intensywnosci
0,45 dla czgséci podziemnej, w jednej kondygnacji podziemne;;

4) intensywno$¢ maksymalng taczng dla kondygnacji podziemnych i nadziemnych 2,50;
5) wskaznik minimalnej powierzchni biologicznie czynnej 20%;

6) obowigzujace i nieprzekraczalne linie zabudowy, zlokalizowane wzgledem granic terenow w odlegtosciach
wskazanych na Rysunku Planu;

7) dopuszczenie sytuowania jednego budynku na jednej dzialce budowlanej w odlegtosci 0,00 m od granicy
dziatki budowlanej lub terenu 11MZ/U, z zachowaniem innych przepisow odrebnych;

8) maksymalna dtugo$¢ scian wszystkich budynkoéw lokalizowanych na granicy z inng dziatkag budowlang Iub
terenem 11MZ/U nie wigksza niz 16,00 m;

9) zakaz wznoszenia wiat, z wylaczeniem wiat na pojemniki na odpady state;
10) maksymalng wysoko$¢ wiat wynoszaca 3,50 m;

11) dopuszczenie krycia wiat dachami ptaskimi lub dachami stromymi, dwuspadowymi, o kacie nachylenia
potaci dachowej do 30°.

2. W ramach zasad kompozycji przestrzennej nowej zabudowy i harmonizowania planowanej zabudowy
z zabudows3 istniejacg nakazuje sie lokalizacje frontu budynku mieszkalnego wzdhuz terenu 4KDD.

3. W ramach zabudowy:

1) dopuszcza si¢ na jednej dziatce budowlanej budowe jednego budynku mieszczgcego przeznaczenie
podstawowe;

2) dopuszcza si¢ budowe budynku mieszkalnego o nie mniej niz trzech i nie wigcej niz pigciu kondygnacjach
nadziemnych, a takze jednej kondygnacji podziemnej;

3) zakazuje si¢ budowy nadziemnych budynkéw gospodarczych;

4. Okresla si¢ parametry iwskazniki ksztattowania zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, a takze
ustalenia dotyczace charakterystycznych cech elewacji budynkow:

1) maksymalng wysoko§¢ zabudowy 16,00 m ze wzgledu na wysoko$¢ istniejacego budynku
pieciokondygnacyjnego takze dla budynku przebudowywanego lub rozbudowywanego;

2) nie ogranicza si¢ maksymalnej szeroko$ci elewacji frontowej;
3) dopuszczenie lokalizacji podziemnych czesci budynku;
4) nakaz krycia dachami ptaskimi;

5) dopuszczenie realizacji balkonéw lub wykuszy wysunietych poza obowiazujaca lini¢ zabudowy o nie
wigcej niz 1,80 m;

5. Okresla si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanej dziatki budowlanej na 500 m?.

§ 93. Szczegolowe zasady dotyczace prowadzenia dzialalno$ci handlowej lub uslugowej na terenie
3IMW

1. Zakazuje si¢ prowadzenia dziatalno$ci handlowej lub ustugowe;.

Rozdzial 36.
Teren 1U/MW

§ 94. Przeznaczenie terenow 1U/MW
1. Przeznaczeniem podstawowym jest zabudowa uslugowa.

2. Przeznaczeniem roéwnorzgdnym podstawowym jest zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna.
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3. Dopuszcza si¢ faczenie przeznaczenia na cele zabudowy uslugowej oraz mieszkaniowej wielorodzinnej
na jednej dzialce budowlane;.

4. Dopuszcza si¢ taczenie przeznaczenia na cele zabudowy ustugowej oraz mieszkaniowej wielorodzinnej
w jednym budynku.

5. Nakazuje si¢, by przeznaczenie na cele ustugowe byto w catosci lub w czesci lokalizowane na parterze
budynku, jezeli jest w tym budynku wyznaczane.

6. Nakazuje si¢, by powierzchnia ustug lokalizowana na parterze budynku nie byla mniejsza, niz
najwigksza powierzchnia przeznaczona na ustugi na dowolnej innej kondygnacji przeznaczonej na ushugi
w tym budynku.

7. Nakazuje si¢ realizacj¢ zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, ustugowo-mieszkaniowej Iub
ustugowe;j jako wolnostojace;j.

§ 95. Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym linie
zabudowy, gabaryty obiektow i wskazniki intensywnosci zabudowy

1. W ramach zagospodarowania terenu okresla sig:

1) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy nadziemnej 40%, przy czym dodatkowo 5% moze by¢
przeznaczone na nadziemne elementy podziemnej czgsci budynku, wymagane ze wzgledow
bezpieczenstwa, ewakuacji, instalacji i technologii;

2) intensywno$¢ minimalng 0,80 dla czg¢sci nadziemnej;

3) intensywnos$¢ maksymalng 1,50 dla cze$ci nadziemnej, a dodatkowo mozliwo$¢ realizacji intensywnosci
1,30 dla czgsci podziemnej, przy czym nie wigcej niz 0,70 w jednej kondygnacji podziemne;j;

4) intensywnos$¢ maksymalng taczng dla kondygnacji podziemnych i nadziemnych 2,80;
5) wskaznik minimalnej powierzchni biologicznie czynnej 20%;

6) obowiazujace i nieprzekraczalne linie zabudowy, zlokalizowane wzgledem granic terenow w odlegtosciach
wskazanych na Rysunku Planu;

7) maksymalng taczna powierzchni¢ wiat na jednej dzialce budowlanej nieprzekraczajaca 40 m?, jednak
z zakazem wiat przeznaczonych dla samochodow osobowych;

8) maksymalng wysoko$¢ wiat wynoszacg 4,00 m;

9) dopuszczenie krycia wiat dachami ptaskimi lub dachami stromymi, dwuspadowymi, o kacie nachylenia
potaci dachowej od 22° do 30°.

2. W ramach zasad kompozycji przestrzennej nowej zabudowy i harmonizowania planowanej zabudowy
z zabudowg istniejaca:

1) nakazuje si¢ lokalizacj¢ frontu budynku mieszkalnego, ustugowo-mieszkalnego lub ustugowego wzdtuz
terenu 4KDL;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje frontow budynku mieszkalnego, ustugowo-mieszkalnego lub ustugowego wzdhuz
terenéw 3KDL i 2KDW z nakazem zachowania cigglosci zabudowy z czescia, ktorej front jest zwrdcony
w strong terenu 4KDL;

3) zakazuje si¢ taczenia istniejgcego budynku uslugowego z wielokondygnacyjnym budynkiem mieszkalnym,
ustugowo-mieszkalnym lub ustugowym,;

4)w ramach rewitalizacji nakazuje si¢ rozbiorke nadziemnych budynkow gospodarczych, przy czym
rozbiodrka tych budynkéw powinna nastapi¢ do dnia 31 grudnia 2035 roku;

5) nakazuje si¢ zachowanie drzew w miejscach wskazanych na rysunku Planu jako drzewo przeznaczone do
indywidualnej ochrony;

6) nakazuje si¢, w przypadku utraty drzewa o jakim mowa w pkt. 5, nasadzenie w jego miejsce nowego
drzewa identycznego gatunkowo z utraconym.

3. W ramach zabudowy:
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1) dopuszcza si¢ na jednej dziatce budowlanej budowe jednego budynku mieszczacego przeznaczenie
podstawowe, z dopuszczeniem jego wieloetapowej realizacji;

2) dopuszcza si¢ budowe budynku mieszkalnego, ustugowo-mieszkalnego lub ustugowego o nie mniej niz
trzech inie wigcej niz czterech kondygnacjach nadziemnych, atakze jednej lub dwoch kondygnacjach
podziemnych;

3) dopuszcza si¢ zachowanie dotychczas istniejacego jednokondygnacyjnego budynku ustugowego, jednak
z zakazem jego rozbudowy, przebudowy i nadbudowy;

4) zakazuje si¢ budowy nadziemnych budynkéw gospodarczych.
4. W ramach ustalen dotyczacych charakterystycznych cech elewacji budynkow:

1) nakaz zastosowania materiatdw wybranych =z katalogu szlachetnych materiatdéw elewacyjnych na
elewacjach budynkow mieszkalnych, ustugowo-mieszkalnych oraz ustugowych, z wylaczeniem elewacji
ulegajacych zakryciu ze wzgledu na etapowanie, w iloSci nie mniejszej niz 15% tacznej powierzchni
odkrytych elewacji;

2)nakaz zastosowania materiatdow wybranych zkatalogu szlachetnych materiatow elewacyjnych na
elewacjach frontowych budynkéw mieszkalnych, to jest elewacji zwroconych w strong¢ terenow drog
publicznych 3KDL, 4KDL i 2KDW, w ilosci nie mniejszej niz 25% powierzchni elewacji frontowych;

3) nakaz uksztaltowania cokohu nie nizszego, niz 0,60 m i nie wyzszego, niz 1,30 m;

4) nakaz uksztaltowania pasa miedzykondygnacyjnego elewacji frontowej, polozonego miedzy parterem
a pierwszym pietrem w taki sposob, aby pas ten wyrdzniony byl gzymsami dolnym i gornym, pomiedzy
ktorymi miejsce powinno pozwala¢ na osadzenie szyldow;

5)nakaz uksztaltowania pasa migdzykondygnacyjnego elewacji nieulegajacych zakryciu budynku
czterokondygnacyjnego, potozonych migdzy trzecia a czwarta kondygnacja, w taki sposob, aby pas ten
wyrézniony byt gzymsami dolnym i gérnym wienczacym, we wzajemnej odlegtosci migdzy gzymsami
minimum 0,40 m oraz z zastrzezeniem ze gzyms gorny wienczacy powinien mie¢ wysoko$¢ co najmniej
dwukrotnie wigksza od wysokosci gzymsu dolnego;

5. Okresla sie parametry i wskazniki ksztalttowania zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej wolnostojacej,
zabudowy ustugowo-mieszkaniowej wolnostojacej lub ustugowej wolnostojacej:

1) maksymalng wysoko$¢ zabudowy 12,00 m dla budynkow trzykondygnacyjnych, a 14,00 m dla budynkow
czterokondygnacyjnych;

2) nie ogranicza si¢ maksymalnej szeroko$ci elewacji frontowej;
3) nakaz krycia jedng z wymienionych form dachu:
a) plaskimi,

b) stromymi, jednospadowymi, dwuspadowymi lub wielospadowymi o kacie nachylenia potaci dachowej
od 22° do 45°;

6. Wyznacza si¢ dodatkowe parametry iwskazniki ksztaltowania zabudowy dla podziemnych czesci
budynkow:

1) dopuszczenie sytuowania zadaszen nad pochylnig nieprzekraczajacych 50,00 m? ¥gcznej powierzchni rzutu,
pod warunkiem ich lokalizacji w odleglo$ci nie mniejszej niz 3,00 m od granic dziatki budowlanej;

2) dopuszczenie lokalizacji innych podziemnych cze$ci budynku w odleglosci 1,50 m od granic dziatki
budowlane;j, jesli czesci te nie wystaja ponad powierzchni¢ terenu, z zachowaniem wymogdw okreslonych
w przepisach odrgbnych;

3) zakaz przekraczania wysoko$ci podziemnych czgsci budynku wynoszacej 3,50 m ponad powierzchni¢
terenu, z zastrzezeniem, ze dla elementow instalacyjnych wysokos¢ ta jest ograniczona do 2,50 m ponad
powierzchnig¢ terenu.

7. W ramach okreslenia dodatkowych szczegdlnych warunkéw zagospodarowania terenu oraz ograniczen
w ich uzytkowaniu ustala si¢ zakazuje si¢ stosowania pokry¢ bitumicznych i membranowych dla dowolnej
polaci dachu stromego.
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8. Okresdla si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanej dziatki budowlanej na 2000 m?.

§ 96. Szczegolowe zasady dotyczace prowadzenia dzialalno$ci handlowej lub uslugowej na terenie
1U/MW

1. W ramach okreslenia zasad prowadzenia dziatalnosci handlowej Iub ustugowej ustala si¢:
1) zakaz sprzedazy napojow alkoholowych;

2) ograniczenie wielko$ci jednego lokalu ustlugowego do 250,00 m? powierzchni uzytkowej, przy czym
powierzchnia sprzedazy w lokalu ustugowym nie moze przekraczaé¢ 150,00 m?;

3) w istniejacym lokalu uslugowym prowadzacym sprzedaz mebli dopuszcza si¢ zachowanie dotychczasowej
wielkosci, o ile nie przystapi si¢ do jego przebudowy, nadbudowy lub rozbudowy.

Rozdzial 37.
Teren 2U/MW

§ 97. Przeznaczenie terenow 2U/MW
1. Przeznaczeniem podstawowym jest zabudowy ustlugowa.
2. Przeznaczeniem rownorzednym podstawowym jest zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna.

3. Dopuszcza si¢ taczenie przeznaczenia na cele zabudowy ustugowej oraz mieszkaniowej wielorodzinnej
na jednej dziatce budowlane;.

4. Dopuszcza si¢ taczenie przeznaczenia na cele zabudowy ustugowej oraz mieszkaniowej wielorodzinnej
w jednym budynku.

5. Nakazuje si¢, by przeznaczenie na cele ustugowe byto w catosci lub w czesci lokalizowane na parterze
budynku, jezeli jest w tym budynku wyznaczane.

6. Nakazuje si¢, by powierzchnia ustug lokalizowana na parterze budynku nie byla mniejsza, niz
najwicksza powierzchnia przeznaczona na ushugi na dowolnej innej kondygnacji przeznaczonej na ustugi
w tym budynku.

7. Nakazuje si¢ realizacj¢ zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, ustugowo-mieszkaniowej Iub
ustugowe;j jako wolnostojace;j.

§ 98. Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym linie
zabudowy, gabaryty obiektéw i wskazniki intensywno$ci zabudowy

1. W ramach zagospodarowania terenu okresla si¢:

1) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy nadziemnej 40%, przy czym dodatkowo 5% moze by¢
przeznaczone na nadziemne elementy podziemnej czg¢sci budynku, wymagane ze wzgledow
bezpieczenstwa, ewakuacji, instalacji i technologii;

2) intensywnos$¢ minimalng 0,60 dla czes$ci nadziemnej;

3) intensywno$¢ maksymalng 1,45 dla czes$ci nadziemnej, a dodatkowo mozliwos¢ realizacji intensywnosci
1,25 dla czgsci podziemnej, przy czym nie wigcej niz 0,70 w jednej kondygnacji podziemnej;

4) intensywnos$¢ maksymalng taczng dla kondygnacji podziemnych i nadziemnych 2,70;
5) wskaznik minimalnej powierzchni biologicznie czynnej 20%;

6) nieprzekraczalne linie zabudowy, zlokalizowane wzgledem granic terenéw w odleglosciach wskazanych na
Rysunku Planu;

7) maksymalng taczng powierzchni¢ wiat na jednej dzialce budowlanej nieprzekraczajaca 20 m?, jednak
z zakazem wiat przeznaczonych dla samochodéw osobowych;

8) maksymalng wysoko$¢ wiat wynoszaca 3,00 m;

9) dopuszczenie krycia wiat dachami ptaskimi lub dachami stromymi, dwuspadowymi, o kacie nachylenia
potaci dachowej od 22° do 30°.
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2. W ramach zasad kompozycji przestrzennej nowej zabudowy i harmonizowania planowanej zabudowy
z zabudowg istniejaca nakazuje si¢ lokalizacje frontu budynku mieszkalnego, uslugowo-mieszkalnego Iub
uslugowego wzdtuz terenow 1KDL 1 3KDL.

3. W ramach zabudowy:

1) dopuszcza si¢ na jednej dziatce budowlanej budowe jednego budynku mieszczacego przeznaczenie
podstawowe;

2) dopuszcza si¢ budowe budynku mieszkalnego, ustugowo-mieszkalnego lub ustugowego o nie mniej niz
trzech inie wigcej niz czterech kondygnacjach nadziemnych, a takze jednej lub dwoch kondygnacjach
podziemnych;

3) dopuszcza si¢ zachowanie dotychczas istniejgcego trzykondygnacyjnego budynku, jednak w przypadku
jego rozbudowy, przebudowy Ilub nadbudowy znakazem dostosowania istniejacego budynku do
parametrow okreslonych w Planie;

4) zakazuje si¢ budowy nadziemnych budynkéw gospodarczych;
4. W ramach ustalen dotyczacych charakterystycznych cech elewacji budynkow:

1) nakaz zastosowania materialbw wybranych zkatalogu szlachetnych materiatow elewacyjnych na
elewacjach budynkéw mieszkalnych, ustugowo-mieszkalnych oraz ustugowych, w ilo$ci nie mniejszej niz
20% tacznej powierzchni odkrytych elewacji;

2)nakaz zastosowania materialow wybranych zkatalogu szlachetnych materialow elewacyjnych na
elewacjach frontowych budynkoéw mieszkalnych, to jest elewacji zwroconych w strong terenéw drog
publicznych 1KDL i 3KDL, w ilosci nie mniejszej niz 35% powierzchni elewacji frontowych;

3) nakaz uksztaltowania cokolu nie nizszego, niz 0,60 m inie wyzszego, niz 1,30 m w budynku
trzykondygnacyjnym, a nie wyzszego, niz kondygnacja parteru w budynku czterokondygnacyjnym;

4) nakaz uksztaltowania pasa mig¢dzykondygnacyjnego elewacji frontowej, potozonego miedzy parterem
a pierwszym pietrem w taki sposob, aby pas ten wyrozniony byt gzymsami dolnym i gornym, pomiedzy
ktérymi miejsce powinno pozwalac na osadzenie szyldow;

5)nakaz uksztaltowania pasa miedzykondygnacyjnego elewacji nieulegajacych zakryciu budynku
czterokondygnacyjnego, potozonych migdzy trzecig a czwarta kondygnacjg, w taki sposdb, aby pas ten
wyrozniony byl gzymsami dolnym i gornym wienczacym, we wzajemnej odlegto$ci miedzy gzymsami
minimum 0,40 m oraz z zastrzezeniem ze gzyms gorny wienczacy powinien mie¢ wysoko$¢ co najmniej
dwukrotnie wigksza od wysokos$ci gzymsu dolnego.

5. Okresla si¢ parametry i wskazniki ksztalttowania zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej wolnostojacej,
zabudowy ustugowo-mieszkaniowej wolnostojacej lub ustugowej wolnostojace;j:

1) maksymalng wysokos$¢ zabudowy 11,50 m dla budynkéw trzykondygnacyjnych, a 14,00 m dla budynkow
czterokondygnacyjnych, z wytaczeniem dominanty;

2) dopuszczenie przewyzszenia budynku o nie wigcej niz dodatkowe 3,00 m w miejscu oznaczonym na
rysunku Planu jako dominanta;

3) nie ogranicza si¢ maksymalnej szerokosci elewacji frontowe;j;
4) nakaz krycia jedng z wymienionych form dachu:
a) ptaskimi,

b) stromymi, jednospadowymi, dwuspadowymi lub wielospadowymi o kacie nachylenia potaci dachowej
od 22° do 45°.

6. Wyznacza si¢ dodatkowe parametry iwskazniki ksztaltowania zabudowy dla podziemnych czesci
budynkow:

1) dopuszczenie sytuowania zadaszen nad pochylnig nieprzekraczajacych tacznie 50,00 m2 powierzchni rzutu,
pod warunkiem ich lokalizacji w odleglo$ci nie mniejszej niz 3,00 m od granic dziatki budowlanej;
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2) dopuszczenie lokalizacji innych podziemnych cze$ci budynku w odleglosci 1,50 m od granic dziatki
budowlanej, jesli czesci te nie wystaja ponad powierzchni¢ terenu, z zachowaniem wymogow okreslonych
w przepisach odrebnych;

3) zakaz przekraczania wysokosci podziemnych czgéci budynku wynoszacej 3,50 m ponad powierzchnig
terenu, z zastrzezeniem, ze dla elementéw instalacyjnych wysokos¢ ta jest ograniczona do 2,50 m ponad
powierzchnig terenu.

7. W ramach okreslenia dodatkowych szczegdlnych warunkow zagospodarowania terenu oraz ograniczen
w ich uzytkowaniu ustala si¢ zakaz stosowania pokry¢ bitumicznych i membranowych dla dowolnej potaci
dachu stromego.

8. Okresla si¢ minimalng powierzchnie nowo wydzielanej dziatki budowlanej na 700 m?.

§ 99. Szczegolowe zasady dotyczace prowadzenia dzialalnosci handlowej lub uslugowej na terenie
2U/MW

1. W ramach okreslenia zasad prowadzenia dziatalnos$ci handlowej lub ustugowej ustala sig:
1) dopuszczenie sprzedazy napojow alkoholowych, lecz wytacznie w jednym lokalu;
2) zakaz prowadzenia dziatalno$ci gastronomicznej, w tym zakaz lokalizacji lokali gastronomicznych;

3) ograniczenie wielkosci jednego lokalu ustugowego do 150,00 m? powierzchni uzytkowej, przy czym
powierzchnia sprzedazy w lokalu ustugowym nie moze przekracza¢ 150,00 m?,

Rozdzial 38.
Teren 1U

§ 100. Przeznaczenie terenu 1U

1. Przeznaczeniem podstawowym jest zabudowa uslugowa, w szczegdlnosci na potrzeby obshugi
pasazerskiego ruchu kolejowego.

2. Dopuszcza si¢ realizacje zabudowy ustlugowej wolnostojacej lub zwarte;.

§ 101. Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym linie
zabudowy, gabaryty obiektow i wskazniki intensywnosci zabudowy

1. W ramach zagospodarowania terenu okresla sig:
1) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy 50%;
2) intensywno$¢ minimalng 0,20 dla czg¢sci nadziemnej;
3) intensywnos$¢ maksymalng 0,50 dla czesci nadziemnej;
4) zakaz wykonywania podpiwniczen;
5) wskaznik minimalnej powierzchni biologicznie czynnej nie nizszy niz 10%;

6) bezwzglednie obowigzujace i nieprzekraczalne linie zabudowy, zlokalizowane wzgledem granic terenéw
w odlegtosciach wskazanych na Rysunku Planu;

7) dopuszczenie sytuowania zabudowy zwartej w odleglosci 0,00 m od granicy dziatki budowlane;,
z zachowaniem innych przepiséw odrebnych.

8) zakaz wznoszenia wiat, z wylaczeniem wiat na pojemniki na odpady state;

9) nakaz lokalizacji przej$cia podziemnego w kierunku terenu 2U laczacego sig, pod terenem drogi publicznej
2KDL, z przejsciem podziemnym na perony dworca kolejowego, w obszarze oznaczonym na Rysunku
Planu jako obszar lokalizacji przejscia podziemnego;

10) dopuszczenie lokalizacji wyj$¢ z przejscia podziemnego w postaci schodéw, obudowy dzwigow
osobowych lub osobowo-towarowych, wraz z dopuszczeniem realizacji wiat stanowigcych zadaszenia nad
wyj$ciami, schodami, przestrzenia przed kabing lub przedsionkiem do kabiny dzwigu.

2. W ramach zasad kompozycji przestrzennej nowej zabudowy i harmonizowania planowanej zabudowy
z zabudowa istniejaca zakazuje si¢ laczenia istniejacych budynkow ustugowych niebgdacych obiektami
zabytkowymi z jakimkolwiek nowobudowanym budynkiem ustugowym.
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3. W ramach zabudowy:

1) dopuszcza si¢ na jednej dzialce budowlanej budowe dowolnej liczby budynkéow mieszczacych
przeznaczenie podstawowe;

2) dopuszcza si¢ budowe budynku ustugowego o jednej kondygnacji nadziemnej;
3) zakazuje si¢ budowy nadziemnych budynkéw gospodarczych;
4. Okresla si¢ parametry 1 wskazniki ksztattowania zabudowy uslugowe;j:
1) maksymalng wysoko$¢ zabudowy 8,00 m;
2) brak ograniczen szerokos$ci elewacji frontowej;

3) nakaz krycia dachami ptaskimi z zastrzezeniem, ze nakazuje si¢ w przypadku lokalizowania budynkow na
granicy dzialki, by dachy przylegajacych do siebie budynkéw miaty t¢ samg geometri¢ iten sam kat
nachylenia potaci dachowe;j.

5. W ramach ustalen dotyczacych charakterystycznych cech elewacji budynkow:

1) nakaz zastosowania materiatbw wybranych z katalogu szlachetnych materialdéw elewacyjnych na
elewacjach budynkéw ustugowych, z wylaczeniem elewacji ulegajacych zakryciu w zabudowie zwartej,
w ilo$ci nie mniejszej niz 50% tacznej powierzchni odkrytych elewacji;

2) nakaz zastosowania materiatow wybranych zkatalogu szlachetnych materiatow elewacyjnych na
elewacjach frontowych budynkéw ustugowych, to jest elewacji zwroconych w strong terenow drog
publicznych, w ilo$ci nie mniejszej niz 70% powierzchni elewacji frontowych;

3) nakaz wykonania krawedzi zadaszenia od strony poludniowo-wschodniej wzdhiz ul. Zelaznej, rownolegle
do bezwzglednie obowigzujacej linii zabudowy w odleglosci 3,00 m od tej linii, z dopuszczeniem
lokalizowania $cian lub stupéw o przekroju nie wigkszym niz 0,50 m na 0,50 m, rozstawionych nie gescie;j,
niz co 4,00 m w bezwzglednie obowigzujacej linii zabudowy.

6. W ramach okreslenia szczegélnych warunkoéw zagospodarowania terenu oraz ograniczen w ich
uzytkowaniu ustala si¢ zakaz lokalizowania budynku w sposob, ktory uniemozliwiatby lub ograniczalby
mozliwo$¢ lokalizacji przejécia podziemnego zperondw, atakze elementow wyjscia ztego przejscia
podziemnego w obszarze od osi podluznej przejscia w kierunku potudniowo-wschodnim do poprzecznej
w kierunku potudniowo-zachodnim.

7. W ramach okreslenia szczegélnych warunkow zagospodarowania terenu oraz ograniczen wich
uzytkowaniu ustala si¢ ponadto

1) nakaz usytuowania budynkéw ibudowli, drzew ikrzewoéw w odleglosci niezakidcajacej eksploatacji
infrastruktury kolejowej zgodnie z przepisami odrgbnymi;

2) zakaz lokalizacji budynkow ibudowli niezwigzanych z infrastrukturg kolejowa w strefie ochronnej od
granicy obszaru kolejowego zwigzanej =z ograniczeniami w zabudowie oraz zagospodarowaniu
i uzytkowaniu terenu.

3) w odniesieniu do nawierzchni:

a) nakaz wykonania nawierzchni chodnikow zgodnie z wskazaniami okre$lonymi w katalogu posadzek
A lub katalogu posadzek B;

b) dopuszczenie zastosowania w nawierzchniach chodnikéw materiatow sposrod katalogu szlachetnych
materialow nawierzchniowych.

8. Okresla si¢ minimalng powierzchnie nowo wydzielanej dziatki budowlanej na 500 m?.

§ 102. Szczegélowe zasady dotyczace prowadzenia dzialalno$ci handlowej lub uslugowej na terenie
1U

1. W ramach okreslenia zasad prowadzenia dziatalnosci handlowej lub ustugowej ustala sie:
1) dopuszczenie sprzedazy napojow alkoholowych, lecz wytacznie w jednym lokalu;

2) ograniczenie wielko$ci powierzchni sprzedazy w lokalach ustugowych do 2000,00 m?.

Id: FC371C4D-7C0F-4460-A2FD-0AEECA28B7D1. Uchwalony Strona 101



Rozdzial 39.
Teren 2U

§ 103. Przeznaczenie terenu 2U
1. Przeznaczeniem podstawowym jest zabudowa uslugowa.
2. Przeznaczeniem uzupetiajacym jest obsluga komunikacyjna.
3. Réwnorzednym przeznaczeniem uzupetniajagcym jest zielen urzadzona.
4. W ramach przeznaczenia na cele obstugi komunikacyjnej dopuszcza sig:
1) perony dla pojazdéw wraz z wyposazeniem;
2) przejazdy drogowe;
3) zatoki drogowe;
4) chodniki;
5) drogi rowerowe;
6) obiekty malej architektury;
7) pomniki, rzezby, instalacje, elementy systemu informacji przestrzenne;j i turystyczne;j;
8) wiaty;

9) elementy wyposazenia przestrzeni publicznych iurzadzenia, w tym wodne, w szczegolnosci takie, jak
fontanna, kaskada wodna, itp.;

10) sieci infrastruktury stuzacych do obstugi wyzej wymienionych obiektow.
5. W ramach przeznaczenia na cele zieleni urzadzonej dopuszcza sie:

1) obszary z uporzagdkowang kompozycyjnie zielenia;

2) skwery;

3) place;

4) sieci infrastruktury technicznej.
6. Dopuszcza si¢ realizacj¢ zabudowy ustugowej wolnostojacej lub zwarte;j.

§ 104. Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym linie
zabudowy, gabaryty obiektéw i wskazniki intensywnosci zabudowy

1. W ramach zagospodarowania terenu okresla sig:
1) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy 60%;
2) intensywnos$¢ minimalng 0,10 dla cze$ci nadziemnej;

3) intensywno$¢ maksymalng 1,00 dla czes$ci nadziemnej, a dodatkowo mozliwos¢ realizacji intensywnosci
0,65 dla czgsci podziemnej, w jednej kondygnacji podziemnej;

4) intensywnos$¢ maksymalng taczng dla kondygnacji podziemnych i nadziemnych 1,65;
5) wskaznik minimalnej powierzchni biologicznie czynnej nie nizszy niz 20%;

6) bezwzglednie obowiazujace i nieprzekraczalne linie zabudowy, zlokalizowane wzgledem granic terenow
w odlegtosciach wskazanych na Rysunku Planu;

7) dopuszczenie sytuowania zabudowy zwartej w odlegtosci 0,00 m od granicy dziatki budowlane;,
z zachowaniem innych przepiséw odrgbnych, z zastrzezeniem pkt. 8.

8) dopuszczenie sytuowania zabudowy zwartej w odlegtosci 0,00 m od granicy terenu 18MZ/U, lecz
z zakazem przekraczania wysokosci 6,80 m poza obszarem dopuszczalnego sytuowania drugiej
kondygnacji nadziemnej;
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9) zakaz wznoszenia wiat, z wylaczeniem wiat peronéw dworca autobusowego oraz wiat na pojemniki na
odpady stale;

10) maksymalng wysoko$¢ wiat dworca autobusowego 6,00 m;
11) maksymalng wysoko$¢ wiat na pojemniki na odpady state 4,00 m;
12) dopuszczenie krycia wiat dachami o dowolnej geometrii i dowolnym kacie nachylenia potaci dachowej;

13) dopuszczenie obstlugi komunikacji wytacznie w postaci miejsc do parkowania dla autobusow
obstugujacych ruch pasazerski w ramach dworca autobusowego, wyznaczonego postoju dla taksowek,
a takze miejsc do parkowania dla pojazdow wyposazonych w karte parkingowa;

14) dopuszczenie lokalizacji przejazdow, drog, placow manewrowych zwigzanych z dworcem autobusowym;

15) dopuszczenie lokalizacji przejscia podziemnego laczacego si¢, pod terenem drogi publicznej 2KDL,
z przej$ciem podziemnym na perony dworca kolejowego, w obszarze oznaczonym na Rysunku Planu jako
obszar lokalizacji przejscia podziemnego, z zastrzezeniem, ze zakazuje si¢ form zagospodarowania
1 zabudowy kolidujacych z przyszta budowsa przejécia podziemnego;

16) dopuszczenie lokalizacji wyj$¢ z przejscia podziemnego w postaci schodow, obudowy dzwigow
osobowych lub osobowo-towarowych, wraz z dopuszczeniem realizacji wiat stanowigcych zadaszenia nad
wyjsciami, schodami, przestrzenia przed kabing lub przedsionkiem do kabiny dzwigu.

2. W ramach zasad kompozycji przestrzennej nowej zabudowy i harmonizowania planowanej zabudowy
z zabudowa istniejgcg zakazuje si¢ tgczenia istniejacych budynkéw ustugowych niebgdacych obiektami
zabytkowymi z jakimkolwiek nowobudowanym budynkiem ustugowym.

3. W ramach istniejgcej na tereniec 2U zabudowy stanowiacej element dziedzictwa historycznego, to jest
wlaczonej do gminnej ewidencji zabytkow lub wojewddzkiej ewidencji zabytkow, w odniesieniu do budynku
polozonego przy ul. Legionow nr 2, w tym ustalenia dotyczace charakterystycznych cech elewacji budynkow,
ustala si¢ zachowanie integralnosci historycznej tego budynku przez:

1) dopuszczenie przebudowy i rozbudowy;
2) dopuszczenie, w przypadku rozbudowy, potaczenia z innym budynkiem na jednej dziatce budowlanej;

3) nakaz zachowania trojdzielnej kompozycji elewacji budynku z niskim cokolem wyr6éznionym materiatowo,
korpusem gltownym oraz poddaszem, ktérego $ciany szczytowe powinny mie¢ material elewacyjny
identyczny z materiatem korpusu gltéwnego;

4) nakaz zachowania cokotu, z zastrzezeniem, ze coko6l ten moze by¢ przecigty w miejscach lokalizacji
otworow drzwiowych lub przej$¢ przez S$ciany pédinocno-zachodnia od strony toréw kolejowych
i poludniowo-wschodnia;

5)nakaz zachowania geometrii dwuspadowego dachu oraz zachowanie kata nachylenia potaci dachu
z zastrzezeniem mozliwosci potaczenia izmiany czesci potudniowo-wschodniej potaci dachu z druga
kondygnacjg nadziemna cze$ci budynku lokalizowanej w obszarze dopuszczalnego sytuowania drugiej
kondygnacji nadziemne;j;

6) zakaz wprowadzania w poinocno-zachodniej czesci dachu oraz w kalenicy jakichkolwiek elementow
zmieniajacych geometrie, w szczegolnosci lukarn lub innych elementéw deformujacych geometrie;

7) dopuszczenie zmiany materiatow elewacyjnych oraz pokrycia dachu;

8) nakaz zachowania pigcioosiowej, symetrycznej kompozycji elewacji péinocno-zachodniej z zachowaniem
osi w miejscach lokalizacji dotychczasowych okien, drzwi lub plycin;

9) dopuszczenie przeksztatcenia otwordw okiennych i ptycin w otwory drzwiowe lub przejsciowe w poziomie
parteru oraz pierwszego pigtra, w tym dopuszczalne poszerzenia, z zastrzezeniem, ze poszerzenia te muszg
by¢ dokonane rowno dla wszystkich otworéw o takiej samej szerokosci;

10) nakaz zachowania w elewacjach szczytowych trzyosiowej, symetrycznej kompozycji tych elewacji
z zachowaniem osi w miejscach lokalizacji dotychczasowych okien, drzwi lub ptycin;

11) nakaz, w przypadku poszerzenia otworéw drzwiowych lub okiennych, zachowania jednolitej szerokosci
dla wszystkich otworéw lub ptycin;
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12) dopuszczenie lokalizacji schodow ipochylni prowadzacych zchodnika do wnetrza budynku,
wykraczajacych poza wyznaczone linie zabudowy.

4. W ramach zabudowy niebgdacej obiektami zabytkowymi:

1) dopuszczenie na jednej dzialce budowlanej budowy dowolnej liczby budynkéw mieszczacych
przeznaczenie podstawowe;

2) zakaz lokalizacji budynkoéw na wyspach peronowych;

3) dopuszczenie budowy budynkow ustugowych jednokondygnacyjnych, a w obszarze dopuszczalnego
sytuowania drugiej kondygnacji nadziemnej o nie wigcej niz dwoch kondygnacjach nadziemnych;

4) zakaz budowy budynkow o dwodch kondygnacjach poza wyznaczonym na Rysunku Planu obszarem
dopuszczalnego sytuowania drugiej kondygnacji nadziemnej;

5) zakaz przekraczania, poza obszarem dopuszczalnego sytuowania drugiej kondygnacji nadziemne;,
w odleglosci blizszej, niz 4,00 m w stosunku do budynku wlaczonego do ewidencji zabytkéw, potozonego
przy ul. Legiondéw 2, wysokos$ci budynku 6,80 m;

6) zakaz przekraczania, w obszarze dopuszczalnego sytuowania drugiej kondygnacji nadziemnej, wysokosci
budynku 8,50 m;

7) nakaz zastosowania materiatbw wybranych =z katalogu szlachetnych materialéw elewacyjnych na
elewacjach budynkéw ustugowych, z wylaczeniem elewacji ulegajacych zakryciu w zabudowie zwarte;j,
w ilo$ci nie mniejszej niz 30% tacznej powierzchni odkrytych elewacji;

8) nakaz zastosowania materialbw wybranych z katalogu szlachetnych materialow elewacyjnych na
elewacjach frontowych budynkoéw ustugowych, to jest elewacji zwroconych w strone terenow drog
publicznych, w ilo$ci nie mniejszej niz 70% powierzchni elewacji frontowych;

9) zakazuje si¢ budowy nadziemnych budynkéw gospodarczych.

5. Okresla si¢ parametry iwskazniki ksztaltowania zabudowy ustugowej niebgdacej obiektami
zabytkowymi:

1) maksymalna wysoko$¢ zabudowy 12,00 m;
2) brak ograniczen szerokosci elewacji frontowe;j;

3) dopuszczenie krycia dachami o dowolnej geometrii i dowolnym kacie nachylenia potaci dachowych
z zastrzezeniem, ze nakazuje si¢ w przypadku lokalizowania budynkow na granicy dziatki, by dachy
przylegajacych do siebie budynkoéw miaty te sama geometrie i ten sam kat nachylenia potaci dachowe;.

6. W ramach okreslenia szczegélnych warunkéw zagospodarowania terenu oraz ograniczen w ich
uzytkowaniu, dla obiektow niebedacych obiektami zabytkowymi, ustala sig:

1) zakaz lokalizowania budynku oraz budowli w sposdb, ktory uniemozliwialby lub ograniczatby mozliwosé
lokalizacji przejscia podziemnego z perondw przeprowadzonego pod ul. Legiondw, a takze wyjscia z tego
przejécia podziemnego w obszarze przyleglym do ul. Legionéw pod obowigzujacym w tym miejscu
zadaszeniem,;

2) nakaz wykonania krawedzi zadaszenia wzdhuiz obowigzujacej krawedzi dachu wyznaczonej na Rysunku
Planu;

3) nakaz wykonania zadaszenia wzdluz obowigzujacej krawedzi zadaszenia na wysokosci 6,80 m, z tolerancja
wymiarowa 0,10 m;

4) nakaz lokalizacji akcentu architektonicznego w miejscu oznaczonym na Rysunku Planu, z zastrzezeniem,
ze akcent ten musi zawiera¢ element silnie przeszklonej elewacji z wejsciem do obowigzujacego ciggu
komunikacji wewnetrznej poprowadzonego réwnolegle do poludniowo-wschodniej linii rozgraniczajace;
tereny i zapewnia¢ mozliwos$¢ dojscia do i z obszaru kompozycji zieleni oraz dalej do terenu SKDD;

5) nakaz realizacji obowigzujacego ciggu komunikacji wewngetrznej w budynku lub poza nim, o szerokosci
minimalnej 3,0 m, zzachowaniem ciaglosci komunikacyjnej wzdtuz potudniowo-wschodniej linii
rozgraniczajacej tereny i zapewnia¢ mozliwo$¢ dojscia do iz obszaru kompozycji zieleni oraz dalej do
terenu SKDD;
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6) nakaz doswietlenia $wiatlem dziennym obowigzujacego ciggu komunikacji wewnetrznej przez dach,
o minimalnej szerokosci 1,8 m;

7) nakaz przeszklenia elewacji, w przypadku sytuowania budynku w nieprzekraczalnej linii zabudowy
wychodzacej w kierunku obszaru kompozycji zieleni;

8) zakaz budowy budynkow tymczasowych.

7. W ramach okreslenia szczegdlnych warunkéw zagospodarowania terenu oraz ograniczen w ich
uzytkowaniu ustala si¢ ponadto

1) nakaz usytuowania budynkoéw ibudowli, drzew ikrzewow w odleglosci niezaklocajgcej eksploatacji
infrastruktury kolejowej zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) zakaz lokalizacji budynkow ibudowli niezwigzanych z infrastrukturg kolejowa w strefie ochronnej od
granicy obszaru kolejowego zwigzanej zograniczeniami w zabudowie oraz zagospodarowaniu
i uzytkowaniu terenu.

3) nakaz pozostawienia powierzchni biologicznie czynnej na obszarze kompozycji zieleni, zajmujacej
nie mniej niz 90% powierzchni obszaru;

4) nakaz wykonania nasadzen zieleni wysokiej — drzew w obszarze kompozycji zieleni w ilosci co najmnie;j
7 drzew co najmniej 3 roznych gatunkow, przy czym lokalizacja tych drzew wskazana na Rysunku Planu
jest orientacyjna, gdyz dopuszcza si¢ kazda lokalizacj¢ drzewa w obszarze kompozycji zieleni;

5)nakaz lokalizacji akcentu przestrzennego na obszarze kompozycji zieleni, w dowolnym miegjscu tego
obszaru, ktorym moze by¢ w szczegdlnosci: pomnik, rzezba, instalacja $wietlna, fontanna, kaskada wodna.

6) w odniesieniu do nawierzchni:

a) nakaz realizacji odrebnych nawierzchni jezdni ichodnikow rozdzielonych kolorem i krawegznikami
wyznaczajacymi krawedzie jezdni umowne;j;

b) dopuszczenie zastosowania w nawierzchniach jezdni materialdéw sposréd katalogu szlachetnych
materiatdbw nawierzchniowych;

c) nakaz wykonania nawierzchni chodnikow zgodnie z wskazaniami okre$lonymi w katalogu posadzek
A lub katalogu posadzek B;

d) dopuszczenie zastosowania w nawierzchniach chodnikéw materiatéw sposrod katalogu szlachetnych
materialow nawierzchniowych.

8. Okresla si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanej dziatki budowlanej na 1200 m?.

§ 105. Szczegélowe zasady dotyczace prowadzenia dzialalnosci handlowej lub uslugowej na terenie
2U

1. W ramach okreslenia zasad prowadzenia dziatalnosci handlowej lub uslugowej ustala sig:
1) zakaz sprzedazy napojow alkoholowych;
2) ograniczenie wielko$ci powierzchni sprzedazy w lokalach ustugowych do 2000,00 m?.

Rozdzial 40.
Teren 3U

§ 106. Przeznaczenie terenu 3U

1. Przeznaczeniem podstawowym jest zabudowa uslugowa.

2. Przeznaczeniem uzupetniajacym jest obstuga komunikacyjna.

3. Réwnorzednym przeznaczeniem uzupetniajacym jest zielen urzadzona.

4. W ramach przeznaczenia na cele obstugi komunikacyjnej dopuszcza sig:
1) perony autobusowe wraz z wyposazeniem, wylacznie w ramach dworca autobusowego;
2) przejazdy drogowe stuzace wylacznie obstudze dworca autobusowego;

3) zatoki drogowe stuzgce wylacznie obstudze dworca autobusowego;
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4) chodniki;

5) drogi rowerowe;

6) obiekty malej architektury;

7) pomniki, rzezby, instalacje, elementy systemu informacji przestrzenne;j i turystyczne;j;
8) wiaty;

9) elementy wyposazenia przestrzeni publicznych iurzadzenia, w tym wodne, w szczegolnosci takie, jak
fontanna, kaskada wodna, itp.;

10) sieci infrastruktury stuzacych do obstugi wyzej wymienionych obiektow.
5. W ramach przeznaczenia na cele zieleni urzadzonej dopuszcza sie:

1) obszary z uporzagdkowang kompozycyjnie zielenia;

2) skwery;

3) place;

4) sieci infrastruktury technicznej.
6. Dopuszcza si¢ realizacj¢ zabudowy ustugowej wolnostojacej lub zwarte;j.

§ 107. Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym linie
zabudowy, gabaryty obiektéw i wskazniki intensywnosci zabudowy

1. W ramach zagospodarowania terenu okresla sig:
1) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy 20%;
2) intensywnos$¢ minimalng 0,10 dla czes$ci nadziemnej;
3) intensywnos$¢ maksymalng 0,20 dla czgséci nadziemnej;
4) zakaz realizacji kondygnacji podziemnych;
5) intensywnos$¢ maksymalng taczng dla kondygnacji podziemnych i nadziemnych 0,20;
6) wskaznik minimalnej powierzchni biologicznie czynnej nie nizszy niz 20%;

7) nieprzekraczalne linie zabudowy, zlokalizowane wzgledem granic terenéw w odleglosciach wskazanych na
Rysunku Planu;

8) dopuszczenie sytuowania zabudowy zwartej w odleglosci 0,00 m od granicy dziatki budowlane;j,
z zachowaniem innych przepiséw odrgbnych.

9) zakaz wznoszenia wiat, z wylaczeniem wiat peronéw dworca autobusowego oraz wiat na pojemniki na
odpady stale;

10) maksymalng wysoko$¢ wiat dworca autobusowego 8,00 m;
11) maksymalng wysokos¢ wiat na pojemniki na odpady state 3,00 m;
12) dopuszczenie krycia wiat dachami o dowolnej geometrii i dowolnym kacie nachylenia potaci dachowej;

13) dopuszczenie obslugi komunikacji wytacznie w postaci miejsc do parkowania dla autobusow
obstugujacych ruch pasazerski w ramach dworca autobusowego, wyznaczonego postoju dla taksoéwek,
a takze miejsc do parkowania dla pojazdow wyposazonych w karte parkingowa;

14) dopuszczenie lokalizacji przejazdow, drog, placow manewrowych zwigzanych z dworcem autobusowym.

2. W ramach zasad kompozycji przestrzennej nowej zabudowy i harmonizowania planowanej zabudowy
z zabudowa istniejaca zakazuje si¢ laczenia istniejacych budynkéw ustugowych niebgdacych obiektami
zabytkowymi z jakimkolwiek nowobudowanym budynkiem ustugowym.

3. W ramach zabudowy:

1) dopuszcza si¢ na jednej dziatce budowlanej budowe jednego budynku mieszczgcego przeznaczenie
wylacznie na cele obstugi dworca autobusowego, co moze oznacza¢ jedna wskazang mozliwos¢ lub kilka
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z wymienionych: poczekalnia, toalety dla podrdznych, kasy obslugowe, pomieszczenie biletomatow,
pomieszczenie socjalne kierowcow, toalety dla kierowcéw lub pracownikdéw przedsigbiorstwa
transportowego;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje budynku na jednej z wysp peronowych;
3) dopuszcza si¢ budowe budynku o jednej kondygnacji nadziemnej;

4) nakazuje si¢ zastosowanie materialdw wybranych z katalogu szlachetnych materialéw elewacyjnych na
elewacjach budynkoéw ustugowych, w ilosci 100% tacznej powierzchni odkrytych elewacji;

5) zakazuje si¢ budowy nadziemnych budynkéw gospodarczych.
4. Okresla si¢ parametry 1 wskazniki ksztaltowania zabudowy ustugowe;j:
1) maksymalng wysoko$¢ zabudowy 4,40 m;
2) brak ograniczen szerokos$ci elewacji frontowej;
3) dopuszczenie krycia dachami o dowolnej geometrii i dowolnym kacie nachylenia potaci dachowych.

5. W ramach okre$lenia szczegélnych warunkow zagospodarowania terenu oraz ograniczen w ich
uzytkowaniu ustala si¢:

1) nakaz wykonania krawedzi zadaszenia co najmniej nad peronami dworca autobusowego;
2) zakaz budowy budynkéw tymczasowych.

6. W ramach okreSlenia szczegélnych warunkéw zagospodarowania terenu oraz ograniczen w ich
uzytkowaniu ustala si¢ ponadto

1) nakaz usytuowania budynkéw ibudowli, drzew ikrzewdéw w odleglosci niezaklocajacej eksploatacji
infrastruktury kolejowej zgodnie z przepisami odr¢bnymi;

2) zakaz lokalizacji budynkéw ibudowli niezwigzanych z infrastrukturg kolejowa w strefie ochronnej od
granicy obszaru kolejowego zwigzanej =z ograniczeniami w zabudowie oraz zagospodarowaniu
1 uzytkowaniu terenu.

3) w odniesieniu do nawierzchni:

a) nakaz realizacji odrgbnych nawierzchni jezdni ichodnikéw rozdzielonych kolorem i kraweznikami
wyznaczajacymi krawedzie jezdni umowne;;

b) dopuszczenie zastosowania w nawierzchniach jezdni materiatdbw sposrod katalogu szlachetnych
materiatdbw nawierzchniowych;

c) nakaz wykonania nawierzchni chodnikow zgodnie z wskazaniami okre$lonymi w katalogu posadzek
A lub katalogu posadzek B;

d) dopuszczenie zastosowania w nawierzchniach chodnikéw materiatow sposrod katalogu szlachetnych
materialow nawierzchniowych.

7. Okresla sie minimalna powierzchni¢ nowo wydzielanej dziatki budowlanej na 600 m?.

§ 108. Szczegdélowe zasady dotyczace prowadzenia dzialalno$ci handlowej lub uslugowej na terenie
3U

1. W ramach okreslenia zasad prowadzenia dziatalnosci handlowej lub uslugowej ustala si¢ zakaz
sprzedazy napojow alkoholowych;

Rozdzial 41.
Teren 4U

§ 109. Przeznaczenie terenu 4U
1. Przeznaczeniem podstawowym jest zabudowa uslugowa.
2. Przeznaczeniem uzupehiajgcym jest zielen urzadzona.

3. W ramach przeznaczenia na cele zieleni urzadzonej dopuszcza sig:
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1) obszary z uporzagdkowang kompozycyjnie zielenia;
2) skwery;
3) place;
4) sieci infrastruktury techniczne;.
4. Dopuszcza si¢ wylgcznie realizacj¢ zabudowy ustugowej wolnostojace;.

§ 110. Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym linie
zabudowy, gabaryty obiektéw i wskazniki intensywno$ci zabudowy

1. W ramach zagospodarowania terenu okresla si¢:

1) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy 65% z zastrzezeniem, ze w przypadku przekraczania tego
wskaznika przez obiekt istniejgcy dopuszcza si¢ zachowanie aktualnego wskaznika powierzchni zabudowy
zgodnego ze stanem istniejacym;

2) intensywnos$¢ minimalng 0,40, dla czes$ci nadziemne;;

3) intensywno$¢ maksymalng 1,50 dla czes$ci nadziemnej, a dodatkowo mozliwos¢ realizacji intensywnosci
0,50 dla czgsci podziemnej, w jednej kondygnacji podziemnej;

4) intensywnos$¢ maksymalng taczna dla kondygnacji podziemnych inadziemnych 2,00 z zastrzezeniem, ze
w przypadku przekraczania intensywno$ci maksymalnej przez obiekt istniejacy dopuszcza si¢ zachowanie
aktualnej intensywnos$ci maksymalnej zgodnej ze stanem istniejgcym;

5) wskaznik minimalnej powierzchni biologicznie czynnej 20% z zastrzezeniem, ze w przypadku
niespelnienia tego wskaznika w zagospodarowaniu istniejacym dopuszcza si¢ zachowanie aktualnego
wskaznika powierzchni biologicznie czynnej zgodnego ze stanem istniejacym,;

6) nieprzekraczalne linie zabudowy, zlokalizowane wzgledem granic terenéw w odleglosciach wskazanych na
Rysunku Planu;

7) dopuszczenie sytuowania zabudowy w odlegtosci 0,00 m lub 1,50 m od granicy dziatki budowlane;,
z zachowaniem innych przepiséw odrgbnych;

8) zakaz wznoszenia wiat, z wylaczeniem wiat na pojemniki na odpady stale;
9) maksymalng wysoko$¢ wiat wynoszaca 3,50 m;

10) nakaz krycia wiat dachami ptaskimi lub stromymi pulpitowymi lub dwuspadowymi, o kacie nachylenia
potaci dachowej od 12° do 30°.

2. W ramach zabudowy:

1) dopuszcza si¢ na jednej dzialce budowlanej budoweg jednego budynku mieszczacego przeznaczenie
podstawowe;

2) dopuszcza si¢ budowe budynku uslugowego o nie mniej niz dwoch i nie wigcej niz trzech kondygnacjach
nadziemnych;

3) zakazuje si¢ budowy nadziemnych budynkéw gospodarczych.
3. W ramach ustalen dotyczacych charakterystycznych cech elewacji budynkow:

1) nakaz zastosowania materiatbw wybranych =z katalogu szlachetnych materialdéw elewacyjnych na
elewacjach budynkoéw ustugowych, w ilosci nie mniejszej niz 20% tacznej powierzchni odkrytych elewaci;

2)nakaz zastosowania materiatow wybranych zkatalogu szlachetnych materialow elewacyjnych na
elewacjach frontowych budynkoéw ustugowych, to jest elewacji zwroconych w strone terenow drog
publicznych, w ilo$ci nie mniejszej niz 20% powierzchni elewacji frontowych.

4. Okresla si¢ parametry 1 wskazniki ksztaltowania zabudowy ustugowe;j:
1) maksymalna wysoko$¢ zabudowy 12,00 m;

2) brak ograniczen szerokosci elewacji frontowe;j;
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3) dopuszczenie krycia dachami o dowolnej geometrii i dowolnym kacie nachylenia potaci dachowych
z zastrzezeniem, ze nakazuje sie w przypadku lokalizowania budynkéw na granicy dziatki, by dachy
przylegajacych do siebie budynkéw miaty wspolng krawedz wyznaczajaca wszystkie przylegle potaci
dachowe na tej samej wysokosci, z tolerancjag wymiarowa do 0,30 m, przy czym wskazanie to nie dotyczy
$cian oddzielenia pozarowego.

5. W ramach okre$lenia szczegélnych warunkow zagospodarowania terenu oraz ograniczen w ich
uzytkowaniu ustala si¢ zakaz budowy budynkow tymczasowych.

6. Okresla si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanej dziatki budowlanej na 700 m?.

§ 111. Szczegbtowe zasady dotyczace prowadzenia dzialalno$ci handlowej lub ustugowej na terenie
4U

1. W ramach okreslenia zasad prowadzenia dziatalnosci handlowej Iub ustugowej ustala sie:
1) zakaz sprzedazy napojow alkoholowych;
2) zakaz prowadzenia dziatalno$ci gastronomicznej, w tym zakaz lokalizacji lokali gastronomicznych;

3) ograniczenie wielkosci jednego lokalu ustugowego do 400,00 m? powierzchni uzytkowej, przy czym
powierzchnia sprzedazy w lokalu ustugowym nie moze przekracza¢ 400,00 m?.

Rozdzial 42.
Teren 5U

§ 112. Przeznaczenie terenu 5U
1. Przeznaczeniem podstawowym jest zabudowa uslugowa.
2. Dopuszcza si¢ realizacje zabudowy ustugowej wolnostojacej lub zwartej.

§ 113. Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym linie
zabudowy, gabaryty obiektéw i wskazniki intensywnosci zabudowy

1. W ramach zagospodarowania terenu okresla sie:
1) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy 65%;
2) intensywnos$¢ minimalng 0,50, dla czesci nadziemne;;

3) intensywnos$¢ maksymalng 1,95 dla czeéci nadziemnej, a dodatkowo mozliwo$¢ realizacji intensywnosci
0,65 dla czgsci podziemnej, w jednej kondygnacji podziemnej;

4) intensywnos$¢ maksymalng taczng dla kondygnacji podziemnych i nadziemnych 2,60;

5) wskaznik minimalnej powierzchni biologicznie czynnej 10% ze wzgledu na historycznie uksztaltowany
stan istniejgcy 1 wydane w przesztosci, wigzace decyzje administracyjne;

6) nieprzekraczalne linie zabudowy, zlokalizowane wzgledem granic terenéw w odleglosciach wskazanych na
Rysunku Planu;

7) dopuszczenie sytuowania zabudowy w odlegtosci 0,00 m lub 1,50 m od granicy dziatki budowlane;,
z zachowaniem innych przepiséw odrgbnych;

8) dopuszczenie lokalizacji budynkéw na granicy dzialek, to jest w odleglosci 0,00m od sasiedniej dziatki
budowlanej, pod warunkiem, ze spetnione sa wymogi okre$lone dla dziatek budowlanych dla zabudowy
zwartej oraz ze beda mogly by¢ spelnione warunki umozliwiajace lokalizacj¢ tej zabudowy;

9) zakaz wznoszenia wiat, z wylaczeniem wiat na rowery oraz wiat na pojemniki na odpady state, z zakazem
przekraczania tacznej powierzchni wiat 40,00 m?;

10) maksymalng wysoko$¢ wiat wynoszacg 3,50 m;

11) nakaz krycia wiat dachami ptaskimi lub stromymi pulpitowymi lub dwuspadowymi, o kacie nachylenia
potaci dachowej od 12° do 30°.

2. W ramach zasad kompozycji przestrzennej nowej zabudowy i harmonizowania planowanej zabudowy
z zabudowg istniejaca:
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1) nakazuje si¢ lokalizacje frontu budynku ustugowego wzdhuz nieprzekraczalnej linii zabudowy od strony
3KDD;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje frontow budynku ushlugowego wzdhuz terenu SKDD, wzdluz nieprzekraczalnej
linii zabudowy.

3. W ramach zabudowy:

1) dopuszcza si¢ na jednej dzialce budowlanej budowe nie wiecej niz jednego budynku mieszczacego
przeznaczenie podstawowe;

2) dopuszcza si¢ budowe budynku ustugowego o nie mniej niz dwoch i nie wigcej niz trzech kondygnacjach
nadziemnych, z zastrzezeniem dopuszczenia realizacji dominanty, a takze jednej lub dwoch kondygnacjach
podziemnych;

3) zakazuje si¢ budowy nadziemnych budynkéw gospodarczych.
4. Okresla sie parametry 1 wskazniki ksztaltowania zabudowy ustugowe;j:
1) maksymalng wysokos$¢ zabudowy 12,00 m;

2) dopuszczenie przewyzszenia budynku o nie wigcej niz dodatkowe 4,00 m w miejscu oznaczonym na
rysunku Planu jako dominanta, na calym oznaczonym obszarze lub jego czgsci;

3) brak ograniczen szerokosci elewacji frontowe;;

4) dopuszczenie krycia dachami o dowolnej geometrii i dowolnym kacie nachylenia potaci dachowych
z zastrzezeniem, ze nakazuje si¢ w przypadku lokalizowania budynkow na granicy dziatki, by dachy
przylegajacych do siebie budynkéw miaty wspdlna krawedz wyznaczajaca wszystkie przylegle potaci
dachowe na tej samej wysokosci, z tolerancja wymiarowa do 0,30 m, przy czym wskazanie to nie dotyczy
$cian oddzielenia pozarowego.

5. Wyznacza si¢ dodatkowe parametry iwskazniki ksztalttowania zabudowy dla podziemnych czgséci
budynkow:

1) dopuszczenie lokalizacji nadziemnych cze$ci podziemnej czeSci budynku wylgcznie pod obrysem
nadziemnej czesci budynku;

2) dopuszczenie lokalizacji innych podziemnych czesci budynku w odlegtosci 0,00 m lub 1,50 m od granic
dziatki budowlanej, jesli czgéci te nie wystaja ponad powierzchni¢ terenu, z zachowaniem wymogow
okreslonych w przepisach odrgbnych;

3) zakaz przekraczania wysokos$ci podziemnych czgsci budynku wynoszacej 3,50 m ponad powierzchnig
terenu, z zastrzezeniem, ze dla elementow instalacyjnych wysokos¢ ta jest ograniczona do 2,50 m ponad
powierzchnig¢ terenu.

6. W ramach ustalen dotyczacych charakterystycznych cech elewacji budynkow:

1) nakaz zastosowania materiatbw wybranych z katalogu szlachetnych materialdéw elewacyjnych na
elewacjach budynkéw ustugowych, z wylaczeniem elewacji ulegajacych zakryciu w zabudowie zwarte;j,
w ilo$ci nie mniejszej niz 25% tacznej powierzchni odkrytych elewacji;

2) nakaz zastosowania materiatow wybranych zkatalogu szlachetnych materiatow elewacyjnych na
elewacjach frontowych budynkéw ustugowych, to jest elewacji zwroconych w strone terenow drog
publicznych, w ilo$ci nie mniejszej niz 40% powierzchni elewacji frontowych.

7. Okresla si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanej dziatki budowlanej na 400 m?2.

§ 114. Szczegélowe zasady dotyczace prowadzenia dzialalnosci handlowej lub ustlugowej na terenie
5U

1. W ramach okreslenia zasad prowadzenia dziatalnosci handlowej Iub ustugowej ustala sie:
1) zakaz sprzedazy napojow alkoholowych;
2) zakaz prowadzenia dziatalno$ci gastronomicznej, w tym zakaz lokalizacji lokali gastronomicznych;

3) ograniczenie wielkosci jednego lokalu ustugowego do 400,00 m? powierzchni uzytkowej, przy czym
powierzchnia sprzedazy w lokalu ustugowym nie moze przekraczac¢ 200,00 m?.
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Rozdzial 43.
Teren 6U

§ 115. Przeznaczenie terenu 6U
1. Przeznaczeniem podstawowym jest zabudowa uslugowa.
2. Dopuszcza si¢ wylacznie realizacj¢ zabudowy ustugowej wolnostojacej lub zwarte;.

§ 116. Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym linie
zabudowy, gabaryty obiektéw i wskazniki intensywno$ci zabudowy

1. W ramach zagospodarowania terenu okresla si¢:
1) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy 60%;
2) intensywno$¢ minimalng 0,50, dla cz¢éci nadziemne;j;

3) intensywnos$¢ maksymalng 2,40 dla cze$ci nadziemnej, a dodatkowo mozliwos$¢ realizacji intensywnosci
0,60 dla czgsci podziemnej, w jednej kondygnacji podziemnej;

4) intensywno$¢ maksymalng taczng dla kondygnacji podziemnych i nadziemnych 3,00;
5) wskaznik minimalnej powierzchni biologicznie czynnej 20%;

6) obowigzujace i nieprzekraczalne linie zabudowy, zlokalizowane wzgledem granic terenow w odlegtosciach
wskazanych na Rysunku Planu;

7) dopuszczenie sytuowania zabudowy zwartej w odleglosci 0,00 m od granicy dziatki budowlane;,
z zachowaniem innych przepiséw odrgbnych;

8) dopuszczenie wznoszenia wiat, Z wylaczeniem wiat na pojemniki na odpady stale;
9) maksymalng wysoko$¢ wiat wynoszaca 3,50 m;

10) dopuszczenie krycia wiat dachami ptaskimi Iub stromymi pulpitowymi lub dwuspadowymi, o kacie
nachylenia potaci dachowej od 12° do 30°.

2. W ramach zasad kompozycji przestrzennej nowej zabudowy i harmonizowania planowanej zabudowy
z zabudowg istniejaca:

1) nakazuje si¢ lokalizacje frontu budynku ustugowego wzdhuz obowiazujacej linii zabudowy;

2) dopuszcza sie lokalizacje frontow budynku ustugowego wzdhuz terenu 1KDL, wzdluz nieprzekraczalnej
linii zabudowy;

3) dopuszcza si¢ lokalizacje dominanty w obszarze lokalizacji dominanty, gdzie dopuszczalne jest takze
sytuowanie antresoli lub dodatkowej kondygnacji uzytkowej, o powierzchni rzutu nie wigkszej niz obrys
obszaru lokalizacji dominanty;

4) dopuszcza si¢ zastgpienie dominanty w obszarze lokalizacji dominanty akcentem architektonicznym
usytuowanym na elewacji frontowej od ul. Wilenskiej lub od naroznika ul. Wilenskiej i ul. Ogrodowe;.

3. W ramach zabudowy:

1) dopuszcza si¢ na jednej dzialce budowlanej budowe nie wigcej niz dwoch budynkoéw mieszczacych
przeznaczenie podstawowe;

2) dopuszcza si¢ budowe budynkéw ustugowych onie mniej niz dwoch inie wigcej niz czterech
kondygnacjach nadziemnych;

3)jesli czgs¢ budynku spetlnia warunek liczby kondygnacji, ojakim mowa w pkt. 2, dopuszcza si¢, by
pozostata cze$¢ budynku miata jedng kondygnacje nadziemna;

4) zakazuje si¢ budowy nadziemnych budynkoéw gospodarczych;
4. W ramach ustalen dotyczacych charakterystycznych cech elewacji budynkow:

1) nakaz zastosowania materialdw wybranych zkatalogu szlachetnych materiatow elewacyjnych na
elewacjach budynkéw ustlugowych, w ilo$ci nie mniejszej niz 20% tacznej powierzchni odkrytych elewacji;
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2)nakaz zastosowania materiatow wybranych zkatalogu szlachetnych materialow elewacyjnych na
elewacjach frontowych budynkoéw ustugowych, to jest elewacji zwroconych w strone terenow drog
publicznych, w ilosci nie mniejszej niz 25% powierzchni elewacji frontowych.

5. Okresla si¢ parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy ustugowe;j:
1) maksymalna wysokos$¢ zabudowy 18,00 m;
2) brak ograniczen szerokos$ci elewacji frontowej;

3) nakaz krycia dachami ptaskimi lub stromymi dwuspadowymi lub wielospadowymi, o kacie nachylenia
potaci dachowej od 12° do 30°.

6. W ramach okreslenia szczeg6lnych warunkéw zagospodarowania terenu oraz ograniczen w ich
uzytkowaniu ustala si¢:

1) zakaz budowy budynkéw tymczasowych;

2) ograniczenie budowy nowych budynkéw w miejscu lokalizacji istniejacego balkonu budynku zabytkowego
przy ul. Warszawskiej 24, z zachowaniem odlegtosci od tego balkonu przewidzianych w przepisach
odrebnych, pozwalajace na zachowanie tego balkonu, jednak wytacznie do czasu jego rozbiorki.

7. Okresla si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanej dziatki budowlanej na 750 m?2.

§ 117. Szczegbtowe zasady dotyczace prowadzenia dzialalno$ci handlowej lub ustugowej na terenie
6U

1. W ramach okreslenia zasad prowadzenia dziatalnosci handlowej Iub ustugowej ustala sie:
1) zakaz sprzedazy napojow alkoholowych;
2) zakaz prowadzenia dziatalno$ci gastronomicznej, w tym zakaz lokalizacji lokali gastronomicznych;

3) ograniczenie wielkosci jednego lokalu ustugowego do 400,00 m? powierzchni uzytkowej, przy czym
powierzchnia sprzedazy w lokalu ustugowym nie moze przekraczac¢ 400,00 m?.

Rozdzial 44.
Teren 1 KR/KS

§ 118. Przeznaczenie terenu 1KR/KS
1. Przeznaczeniem podstawowym sg rynki, place, skwery oraz obstuga komunikacyjna.
2. W ramach przeznaczenia dopuszcza si¢:

1) drogi wewnetrzne dojazdowe iciagi pieszo-jezdne, atakze towarzyszace im place manewrowe
i nawierzchnie pomocnicze;

2) chodniki;

3) drogi rowerowe;

4) obiekty matej architektury;

5) elementy systemu informacji przestrzennej i turystyczne;j;

6) elementy wyposazenia przestrzeni publicznych iurzadzenia, w tym wodne, w szczegélnosci takie, jak
fontanna, kaskada wodna, itp.;

7) sieci infrastruktury shuzacych do obstugi wyzej wymienionych obiektéw oraz przyleglych poses;ji;
8) parki i analogiczne obszary z uporzadkowana kompozycyjnie zielenia;

9) skwery;

10) klomby;

11) elementy wyposazenia z zielenig.

§ 119. Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym linie
zabudowy, gabaryty obiektow i wskazniki intensywnosci zabudowy
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1. W ramach zagospodarowania terenu okresla si¢:

1) ze wzgledu na zakaz budowy budynkéw nie ustala si¢ maksymalnego wskaznika powierzchni zabudowy,
intensywnosci minimalnej, intensywnos$ci maksymalnej, ani linii zabudowy;

2) wskaznik minimalnej powierzchni biologicznie czynnej 0%;
3) nakaz pozostawienia terenu jako ogdlnodostepnego, bez mozliwosci jego grodzenia.

2. W ramach szczegdlowych ustalen dotyczacych urzadzania isytuowania zieleni dla terenu obshlugi
komunikacji 1KR/KS dopuszcza si¢ lokalizacje¢ zieleni niskiej w elementach ruchomych organizujacych
przestrzen ruchu pieszego i kotowego, w szczegolnosci w donicach i korytach.

3. Okresla sie szczegotowe ustalenia dotyczace koncepcji organizacji ruchu dla terenu obstugi komunikacji
1KR/KS:

1) nakaz ograniczenia predkosci maksymalnej do 20 km/h;
2) nakaz realizacji co najmniej dwodch szykan z przesunigciem osi jezdni umownej o co najmniej 1,25 m;
3) dopuszczenie elementéw spowalniajacych ruch na jezdni umowne;j;

4) nakaz ustalenia zakazu ruchu dla pojazdow innych, niz pojazdy wilascicieli lub stalych uzytkownikow
nieruchomosci majacych dostgp wylacznie ztej drogi, atakze innych, niz pojazdy stuzb miejskich
1 ratowniczych oraz zbiorowej komunikacji miejskiej 1 taksowek;

5) zakaz zatrzymywania si¢ i postoju poza miejscami do tego wyznaczonymi;
6) nakaz poruszania si¢ rowerow wylacznie po jezdni umownej;

7) nakaz ustalenia jednego kierunku ruchu dla pojazdéw upowaznionych od ul. Fieldorfa do ul. nowej —
potnocno-wschodni;

4. Okresla sie szczegotowe ustalenia dotyczace przekroju ulic dla terenu obstugi komunikacji 1KR/KS:
1) nakaz realizacji jednej nawierzchni rozdzielonej kolorem wyznaczajacym krawedzie jezdni umownej;

2) nakaz uksztattowania nawierzchni ciggu pieszo-jezdnego jako utwardzonej, bezprogowej powierzchni ze
spadkami w kierunku krawegdzi jezdni umowne;;

3) dopuszczenie, w miejscach lokalizacji szykan, uzycia kraweznikow wysunigtych ponad powierzchni¢ ciggu
pieszo-jezdnego pod warunkiem zapewnienia ich widocznosci ze wzgledu na bezpieczenstwo ruchu, przy
czym wysunigcie to moze mie¢ maksymalnie 0,30 m;

4) nakaz uksztaltowania krawedzi jezdni umownej jako paséw pograzonych 00,02 m w stosunku do
powierzchni ciggu pieszo-jezdnego z zapewnieniem odwodnienia w tych pasach;

5) nakaz minimalnej szerokos$ci pasa jezdni umownej 2,50 m;

6) dopuszczenie maksymalnej szeroko$ci pasa jezdni umownej 2,75 m;
7) nakaz minimalnej szerokosci krawedzi jezdni umownej 0,30 m;

8) dopuszczenie sytuowania miejsc do parkowania;

9) nakaz wykonania nawierzchni zgodnie z wskazaniami okreslonymi w katalogu posadzek B dla chodnikoéw
i katalogu posadzek D dla ciaggéw jezdni umownej;

10) dopuszczenie zastosowania w nawierzchniach materialow sposrod katalogu szlachetnych materialow
nawierzchniowych, z wylaczeniem cegly klinkierowej, ktora jest zakazana.

11) dopuszczenie zastosowania w nawierzchniach uzupetniajacych materiatdw nawierzchniowych, wybranych
sposrod wymienionych:

a) beton cementowy w postaci kostki brukowe;j, ptyt lub belek kraweznikowych,
b) beton z posypka mineralng w postaci kostki brukowej lub ptyt.
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Rozdzial 45.
Teren 2KR/KS

§ 120. Przeznaczenie terenu 2KR/KS
1. Przeznaczeniem podstawowym sg rynki, place, skwery oraz obstuga komunikacyjna.
2. W ramach przeznaczenia dopuszcza si¢:

1) drogi wewnetrzne dojazdowe iciagi pieszo-jezdne, atakze towarzyszace im place manewrowe
i nawierzchnie pomocnicze;

2) chodniki;

3) drogi rowerowe;

4) obiekty matej architektury;

5) elementy systemu informacji przestrzennej i turystycznej;

6) elementy wyposazenia przestrzeni publicznych iurzadzenia, w tym wodne, w szczegélnosci takie, jak
fontanna, kaskada wodna, itp.;

7) sieci infrastruktury shuzacych do obstugi wyzej wymienionych obiektéw oraz przylegltych poses;ji;
8) parki i analogiczne obszary z uporzadkowang kompozycyjnie zielenia;

9) skwery;

10) klomby;

11) elementy wyposazenia z zielenig.

§ 121. Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym linie
zabudowy, gabaryty obiektéw i wskazniki intensywno$ci zabudowy

1. W ramach zagospodarowania terenu okresla sig:

1) ze wzgledu na zakaz budowy budynkéw nie ustala si¢ maksymalnego wskaznika powierzchni zabudowy,
intensywnos$ci minimalnej, intensywnosci maksymalnej, ani linii zabudowy;

2) wskaznik minimalnej powierzchni biologicznie czynnej 30%;
3) nakaz pozostawienia terenu jako ogdlnodostepnego, bez mozliwosci jego grodzenia.

2. Okresla si¢ szczegotowe ustalenia dotyczace urzadzania isytuowania zieleni dla terenu obshlugi
komunikacji 2KR/KS:

1) nakaz zachowania drzewa w miejscu wskazanym na rysunku Planu jako drzewo przeznaczone do
indywidualnej ochrony;

2) nakaz, w przypadku utraty drzewa o jakim mowa w pkt. 1, nasadzenie w jego miejsce nowego drzewa
identycznego gatunkowo z utraconym;

3) nakaz lokalizacji zieleni niskiej i sredniej w gruncie rodzimym w pasie przylegtym od pétnocnego-zachodu
do ciggu pieszo-jezdnego;

4) dopuszczenie lokalizacji zieleni niskiej w elementach ruchomych organizujacych przestrzen ruchu pieszego
i kotowego, w szczegdlnosci w donicach i korytach;

5) nakaz lokalizacji drzew w gruncie rodzimym w pasie przylegltym od potnocnego-zachodu do ciggu pieszo-
jezdnego.

3. Okresla sie szczegotowe ustalenia dotyczace koncepcji organizacji ruchu dla terenu obstugi komunikacji
2KR/KS:

1) nakaz ograniczenia predkos$ci maksymalnej do 20 km/h;
2) nakaz realizacji co najmniej jednej szykany z przesuni¢ciem osi jezdni umownej o co najmniej 1,25 m;

3) dopuszczenie elementow spowalniajacych ruch na jezdni umowne;j;
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4) nakaz ustalenia zakazu ruchu dla pojazdéw innych, niz pojazdy wiascicieli lub statych uzytkownikow
nieruchomosci majacych dostgp wylacznie ztej drogi, atakze innych, niz pojazdy shuzb miejskich
1 ratowniczych oraz zbiorowej komunikacji miejskiej 1 taksowek;

5) zakaz zatrzymywania si¢ i postoju poza miejscami do tego wyznaczonymi;
6) nakaz poruszania si¢ rowerow wylacznie po jezdni umownej;

7) nakaz ustalenia jednego kierunku ruchu dla pojazdow upowaznionych od ul. Nowej do ul. Szopena —
pétocno-wschodni.

4. Okresla si¢ szczegotowe ustalenia dotyczace przekroju ulic dla terenu obstugi komunikacji 2KR/KS:
1) nakaz realizacji jednej nawierzchni rozdzielonej kolorem wyznaczajacym krawedzie jezdni umownej;

2) nakaz uksztaltowania nawierzchni ciggu pieszo-jezdnego jako utwardzonej, bezprogowej powierzchni ze
spadkami w kierunku krawedzi jezdni umowne;;

3) dopuszczenie, w miejscach lokalizacji szykan, uzycia krawegznikoéw wysunigtych ponad powierzchnig ciagu
pieszo-jezdnego pod warunkiem zapewnienia ich widoczno$ci ze wzgledu na bezpieczenstwo ruchu, przy
czym wysunigcie to moze mie¢ maksymalnie 0,30 m;

4) nakaz uksztattowania krawedzi jezdni umownej jako paséw pograzonych o 0,02 m w stosunku do
powierzchni ciggu pieszo-jezdnego z zapewnieniem odwodnienia w tych pasach;

5) nakaz minimalnej szeroko$ci pasa jezdni umownej 2,50 m;

6) dopuszczenie maksymalnej szeroko$ci pasa jezdni umownej 2,75 m;
7) nakaz minimalnej szeroko$ci krawedzi jezdni umownej 0,30 m;

8) dopuszczenie sytuowania miejsc do parkowania;

9) nakaz wykonania nawierzchni zgodnie z wskazaniami okreslonymi w katalogu posadzek B dla chodnikow
i katalogu posadzek D dla ciaggdéw jezdni umownej;

10) dopuszczenie zastosowania w nawierzchniach materiatow sposréd katalogu szlachetnych materiatow
nawierzchniowych z wytaczeniem cegly klinkierowej, ktéra jest zakazana.

11) dopuszczenie zastosowania w nawierzchniach uzupetniajacych materialow nawierzchniowych, wybranych
sposrod wymienionych:

a) beton cementowy w postaci kostki brukowej, ptyt lub belek kraweznikowych,
b) beton z posypka mineralng w postaci kostki brukowej lub ptyt.

Rozdzial 46.
Teren 3KR/KS

§ 122. Przeznaczenie terenu 3KR/KS
1. Przeznaczeniem podstawowym sa rynki, place, skwery oraz obstuga komunikacyjna.
2. W ramach przeznaczenia dopuszcza si¢:

1) drogi wewnetrzne dojazdowe 1ciagi pieszo-jezdne, atakze towarzyszace im place manewrowe
i nawierzchnie pomocnicze;

2) chodniki;

3) drogi rowerowe;

4) obiekty matej architektury;

5) elementy systemu informacji przestrzenne;j i turystycznej;

6) elementy wyposazenia przestrzeni publicznych iurzadzenia, w tym wodne, w szczegolnosci takie, jak
fontanna, kaskada wodna, itp.;

7) sieci infrastruktury stuzacych do obstugi wyzej wymienionych obiektow oraz przylegtych posesji;

8) parki i analogiczne obszary z uporzadkowana kompozycyjnie zielenia;
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9) skwery;
10) klomby;
11) elementy wyposazenia z zielenia.

§ 123. Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym linie
zabudowy, gabaryty obiektow i wskazniki intensywnosci zabudowy

1. W ramach zagospodarowania terenu okresla sie:

1) ze wzgledu na zakaz budowy budynkow nie ustala si¢ maksymalnego wskaznika powierzchni zabudowy,
intensywnosci minimalnej, intensywnosci maksymalnej, ani linii zabudowy;

2) wskaznik minimalnej powierzchni biologicznie czynnej 10%;
3) nakaz pozostawienia terenu jako ogélnodostepnego, bez mozliwosci jego grodzenia.

2. Okresla si¢ szczegétowe ustalenia dotyczace urzadzania isytuowania zieleni dla terenu obstugi
komunikacji 3KR/KS:

1) nakaz lokalizacji zieleni niskiej i $redniej w gruncie rodzimym w pasach przyleglych od potnocnego-
zachodu do ciggu pieszo-jezdnego;

2) dopuszczenie lokalizacji zieleni niskiej w elementach ruchomych organizujacych przestrzen ruchu pieszego
i kotowego, w szczegdlnosci w donicach i korytach;

3) nakaz lokalizacji drzew w gruncie rodzimym w pasie przylegltym od potnocnego-zachodu do ciggu pieszo-
jezdnego.

3. Okresla sie szczegotowe ustalenia dotyczace koncepcji organizacji ruchu dla terenu obstugi komunikacji
3KR/KS:

1) nakaz ograniczenia predkosci maksymalnej do 20 km/h;
2) dopuszczenie elementéw spowalniajacych ruch na jezdni umownej;

3) nakaz ustalenia zakazu ruchu dla pojazdéw innych, niz pojazdy wiascicieli lub stalych uzytkownikow
nieruchomoséci majacych dostep wylacznie ztej drogi, atakze innych, niz pojazdy stuzb miejskich
i ratowniczych oraz zbiorowej komunikacji miejskiej 1 taksowek;

4) nakaz poruszania si¢ rowerdw wylacznie po jezdni umownej;

5) nakaz ustalenia jednego kierunku ruchu dla pojazdéw upowaznionych od ul. Szopena do ul. Ogrodowej —
poocno-wschodni.

4. Okresla sie szczegotowe ustalenia dotyczace przekroju ulic dla terenu obstugi komunikacji 3KR/KS:
1) nakaz realizacji jednej nawierzchni rozdzielonej kolorem wyznaczajagcym krawedzie jezdni umownej;

2) nakaz uksztaltowania nawierzchni ciggu pieszo-jezdnego jako utwardzonej, bezprogowej powierzchni ze
spadkami w kierunku krawedzi jezdni umowne;;

3) nakaz uksztaltowania krawedzi jezdni umownej jako pasow pograzonych o 0,02 m w stosunku do
powierzchni ciggu pieszo-jezdnego z zapewnieniem odwodnienia w tych pasach;

4) nakaz minimalnej szerokosci pasa jezdni umownej 2,50 m;

5) dopuszczenie maksymalnej szeroko$ci pasa jezdni umownej 2,75 m;
6) nakaz minimalnej szerokosci krawedzi jezdni umownej 0,30 m;

7) dopuszczenie sytuowania miejsc do parkowania.

8) nakaz wykonania nawierzchni zgodnie z wskazaniami okreslonymi w katalogu posadzek B dla chodnikow
1 katalogu posadzek D dla ciggéw jezdni umownej;

9) dopuszczenie zastosowania w nawierzchniach materiatow sposrod katalogu szlachetnych materiatow
nawierzchniowych z wyltaczeniem cegly klinkierowej, ktora jest zakazana.
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10) dopuszczenie zastosowania w nawierzchniach uzupetniajacych materialdow nawierzchniowych, wybranych
sposrod wymienionych:

a) beton cementowy w postaci kostki brukowe;j, ptyt lub belek kraweznikowych,
b) beton z posypka mineralng w postaci kostki brukowej lub ptyt.

Rozdzial 47.
Teren 4KR/KS

§ 124. Przeznaczenie terenu 4KR/KS
1. Przeznaczeniem podstawowym sa rynki, place, skwery oraz obstuga komunikacyjna.
2. W ramach przeznaczenia dopuszcza si¢:

1) drogi wewnetrzne dojazdowe 1ciagi pieszo-jezdne, atakze towarzyszace im place manewrowe
i nawierzchnie pomocnicze;

2) chodniki;

3) drogi rowerowe;

4) obiekty malej architektury;

5) elementy systemu informacji przestrzennej i turystycznej;

6) elementy wyposazenia przestrzeni publicznych iurzadzenia, w tym wodne, w szczegolnosci takie, jak
fontanna, kaskada wodna, itp.;

7) sieci infrastruktury stuzacych do obstugi wyzej wymienionych obiektow oraz przylegtych posesji;
8) parki i analogiczne obszary z uporzadkowana kompozycyjnie zielenia;

9) skwery;

10) klomby;

11) elementy wyposazenia z zielenia.

§ 125. Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym linie
zabudowy, gabaryty obiektéw i wskazniki intensywno$ci zabudowy

1. W ramach zagospodarowania terenu okresla si¢:

1) ze wzgledu na zakaz budowy budynkéw nie ustala sie maksymalnego wskaznika powierzchni zabudowy,
intensywnosci minimalnej, intensywnosci maksymalnej, ani linii zabudowy;

2) wskaznik minimalnej powierzchni biologicznie czynnej 0%;
3) nakaz pozostawienia terenu jako ogélnodostepnego, bez mozliwosci jego grodzenia.

2. Okresla si¢ szczegdlowe ustalenia dotyczace urzadzania isytuowania zieleni dla terenu obstugi
komunikacji 4KR/KS:

1) dopuszczenie lokalizacji zieleni niskiej w elementach ruchomych organizujacych przestrzen ruchu pieszego
1 kolowego, w szczegdlnosci w donicach i korytach;

2) zakaz lokalizacji drzew.

3. Okresla si¢ szczegotowe ustalenia dotyczace koncepcji organizacji ruchu dla terenu obstugi komunikacji
4KR/KS:

1) nakaz ograniczenia predkosci maksymalnej do 20 km/h;
2) Nakaz realizacji co najmniej jednej szykany z przesunig¢ciem osi jezdni umownej o co najmniej 1,25 m;
3) dopuszczenie elementéw spowalniajacych ruch na jezdni umowne;;

4) nakaz ustalenia zakazu ruchu dla pojazdéw innych, niz pojazdy wiascicieli lub statych uzytkownikow
nieruchomosci majacych dostep wylacznie ztej drogi, atakze innych, niz pojazdy stuzb miejskich
i ratowniczych oraz zbiorowej komunikacji miejskiej 1 taksowek;
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5) nakaz poruszania si¢ rowerow wylacznie po jezdni umownej;

6) nakaz ustalenia jednego kierunku ruchu dla pojazdéw upowaznionych od ul. Ogrodowej do ul. Legionow —
poocno-wschodni.

4. Okresla sie szczegotowe ustalenia dotyczace przekroju ulic dla terenu obstugi komunikacji 4KR/KS:
1) nakaz realizacji jednej nawierzchni rozdzielonej kolorem wyznaczajacym krawedzie jezdni umownej;

2) nakaz uksztattowania nawierzchni ciggu pieszo-jezdnego jako utwardzonej, bezprogowej powierzchni ze
spadkami w kierunku krawegdzi jezdni umowne;;

3) dopuszczenie, w miejscach lokalizacji szykan, uzycia kraweznikow wysunigtych ponad powierzchni¢ ciggu
pieszo-jezdnego pod warunkiem zapewnienia ich widocznosci ze wzgledu na bezpieczenstwo ruchu, przy
czym wysunigcie to moze mie¢ maksymalnie 0,30 m;

4) nakaz uksztaltowania krawedzi jezdni umownej jako paséw pograzonych 00,02 m w stosunku do
powierzchni ciggu pieszo-jezdnego z zapewnieniem odwodnienia w tych pasach;

5) nakaz minimalnej szerokos$ci pasa jezdni umownej 2,50 m;

6) dopuszczenie maksymalnej szeroko$ci pasa jezdni umownej 2,75 m;
7) nakaz minimalnej szerokosci krawedzi jezdni umownej 0,30 m;

8) dopuszczenie sytuowania miejsc do parkowania.

9) nakaz wykonania nawierzchni zgodnie z wskazaniami okreslonymi w katalogu posadzek B dla chodnikoéw
i katalogu posadzek D dla ciaggéw jezdni umownej;

10) dopuszczenie zastosowania w nawierzchniach materialow sposrod katalogu szlachetnych materialow
nawierzchniowych z wytaczeniem cegly klinkierowej, ktora jest zakazana.

11) dopuszczenie zastosowania w nawierzchniach uzupetniajacych materiatbw nawierzchniowych, wybranych
sposrod wymienionych:

a) beton cementowy w postaci kostki brukowe;j, ptyt lub belek kraweznikowych,
b) beton z posypka mineralng w postaci kostki brukowej lub ptyt.

Rozdzial 48.
Teren 1IKR/ZP

§ 126. Przeznaczenie terenu 1KR/ZP
1. Przeznaczeniem podstawowym sa rynki, place, skwery oraz zielen urzgdzona.
2. W ramach przeznaczenia dopuszcza sie:
1) parki i analogiczne obszary z uporzadkowana kompozycyjnie zielenia;
2) skwery;
3) place, a takze towarzyszace im nawierzchnie wraz z obiektami matej architektury;
4) chodniki;
5) drogi rowerowe;
6) sciezki dydaktyczne z towarzyszacymi obiektami;
7) obiekty sceniczne otwarte, terenowe;
8) pola stuzace rekreacji i wypoczynkowi;
9) obiekty matej architektury;
10) pomniki, rzezby, instalacje, elementy systemu informacji przestrzennej i turystyczne;j;
11) wiaty;

12) elementy wyposazenia przestrzeni publicznych iurzadzenia, w tym wodne, w szczegolnosci takie, jak
fontanna, kaskada wodna, itp.;
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13) przejécie podziemne w kierunku poélnocnym (ul. Pilsudskiego) wraz zniezbednymi elementami
konstrukcji, muréw oporowych, instalacji;

14) obiekty i sieci infrastruktury techniczne;j.

§ 127. Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym linie
zabudowy, gabaryty obiektow i wskazniki intensywnosci zabudowy

1. W ramach zagospodarowania terenu okresla sie:
1) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy 10%;
2) intensywno$¢ minimalng 0,00;
3) intensywnos$¢ maksymalng 0,10;
4) wskaznik minimalnej powierzchni biologicznie czynnej 35%;

5) nieprzekraczalne linie zabudowy, zlokalizowane wzglgdem granic terenow w odlegtosciach wskazanych na
Rysunku Planu;
6) nakaz pozostawienia terenu jako ogdlnodostgpnego, bez mozliwosci jego grodzenia;

7) nakaz zachowania szpaleréw drzew oraz starodrzewu w wyznaczonym na rysunku Planu obszarze ochrony
wybranych form zieleni urzadzonej;

8) nakaz zachowania drzewa w miejscu wskazanym na rysunku Planu jako drzewo przeznaczone do
indywidualnej ochrony;

9) nakaz, w przypadku utraty drzewa, o jakim mowa w pkt. 7 i pkt. 8, nasadzenia w jego miejsce nowego
drzewa, identycznego gatunkowo z utraconym;

10) maksymalng taczng powierzchni¢ wiat na jednej dziatce budowlanej nieprzekraczajacag 100 m?;
11) maksymalng wysoko$¢ wiat wynoszaca 3,50 m;
12) dopuszczenie krycia wiat dachami ptaskimi lub dachami stromymi, dwuspadowymi, o kacie nachylenia

potaci dachowej od 12° do 30°.

13) nakaz zachowania osiowej kompozycji obszaru ochrony wybranych form zieleni urzadzonej w postaci
trzech szpalerow drzew na odcinku od ul. Szopena do ul. Ogrodowej, rownolegle do granicy terenu 4KDD
oraz alei spacerowych prowadzacych do akcentu przestrzennego - pomnika Jozefa Pilsudskiego, ktory jest
objety nakazem zachowania;

14) nakaz lokalizacji akcentu przestrzennego w miejscu wskazanym na Rysunku Planu, w szczegoélnosci
pomnika, pomnika na postumencie lub piedestale, rzezby, rzezby na postumencie lub piedestale lub innej
trwatej formy;

15) nakaz orientowania akcentu przestrzennego wzgledem osi kompozycji z tolerancjg wymiarowa do 4,00 m;

16) nakaz nasadzen drzew w liczbie co najmniej 1 drzewa na 100,00 m? powierzchni dziatki budowlanej poza
obszarem ochrony wybranych form zieleni urzadzonej;

17) dopuszczenie nasadzenia szpaleru drzew wzdtuz ekranu akustycznego i wzdhuz drogi rowerowej;

18) nakaz lokalizacji drogi rowerowej wzdluz ekranu akustycznego wyznaczajacego granicg terenow
uzytkowanych dla celow infrastruktury kolejowej, takze ponad przej$ciem podziemnym;

19) nakaz lokalizacji przej$cia podziemnego, z nakazem zachowania szerokosci nie mniejszej niz 6,00 m dla
tego przejscia, w tym 2,00 m dla $ciezki rowerowe;j;

20) dopuszczenie sytuowania przejscia podziemnego w dowolnym miejscu wewnatrz obszaru oznaczonego na
Rysunku Planu jako obszar lokalizacji przejscia podziemnego z zastrzezeniem, ze warunek jest spetniony,
jesli czgsé struktury przej$cia podziemnego miesci si¢ w tym obszarze;

21) dopuszczenie uksztattowania powierzchni terenu poza obszarem lokalizacji przejscia podziemnego
w sposob umozliwiajacy prawidtowe polaczenie ciagdw pieszych irowerowych, w tym wykonywanie
pochylni, schodow, porgczy, zabezpieczen i1 innych elementow wyposazenia terenu;
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22) nakaz potaczenia Sciezek rowerowych — przejScia podziemnego oraz prowadzonej wzdluz ekranu
akustycznego.

2. W ramach zabudowy.
1) dopuszcza si¢ budowe nie wigcej niz jednego budynku stuzacemu celom infrastrukturalnym;
2) zakazuje si¢ budowy innych budynkow;
3. Okresla si¢ parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy stuzacej celom infrastrukturalnym:
1) maksymalng wysoko$¢ zabudowy 5,00 m;
2) brak ograniczen maksymalnej szerokos$ci elewacji frontowej;
3) nakaz krycia dachami ptaskimi lub dachami stromymi, o kacie nachylenia potaci dachowej od 12° do 30°.

4. W ramach okres§lenia szczegolnych warunkow zagospodarowania terenu oraz ograniczen w ich
uzytkowaniu ustala si¢ ponadto

1) nakaz usytuowania budynkéw ibudowli, drzew ikrzewdéw w odleglosci niezaklocajacej eksploatacji
infrastruktury kolejowej zgodnie z przepisami odr¢gbnymi;

2) zakaz lokalizacji budynkow ibudowli niezwigzanych z infrastruktura kolejowa w strefie ochronnej od
granicy obszaru kolejowego zwigzanej z ograniczeniami w zabudowie oraz zagospodarowaniu
iuzytkowaniu terenu =z zastrzezeniem, ze nie dotyczy to przejScia podziemnego, pomnika, drzew
w obszarze ochrony wybranych form zieleni urzadzonej oraz drzew przeznaczonych do indywidualnej
ochrony, wzglednie drzew nasadzanych w zastgpstwie drzew utraconych.

3) w odniesieniu do nawierzchni:

a) nakaz wykonania nawierzchni chodnikow zgodnie z wskazaniami okreslonymi w katalogu posadzek
A lub katalogu posadzek B;

b) dopuszczenie zastosowania w nawierzchniach chodnikow materialow sposrod katalogu szlachetnych
materiatow nawierzchniowych;

5. Okresla si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanej dziatki budowlanej na 3000 m?, z wylaczeniem
dziatek budowlanych na cele infrastruktury, ktore nie moga by¢ mniejsze niz 30 m2.

Rozdzial 49.
Teren 2KR/ZP

§ 128. Przeznaczenie terenu 2KR/ZP
1. Przeznaczeniem podstawowym sg rynki, place, skwery oraz zielen urzadzona.
2. W ramach przeznaczenia dopuszcza si¢:
1) parki i analogiczne obszary z uporzadkowang kompozycyjnie zielenia;
2) skwery;
3) place, a takze towarzyszace im nawierzchnie wraz z obiektami matej architektury;
4) chodniki;
5) drogi rowerowe;
6) sciezki dydaktyczne z towarzyszacymi obiektami;
7) obiekty sceniczne otwarte, terenowe;
8) pola stuzace rekreacji i wypoczynkowi;
9) obiekty matej architektury;
10) pomniki, rzezby, instalacje, elementy systemu informacji przestrzennej i turystycznej;

11) wiaty;
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12) elementy wyposazenia przestrzeni publicznych iurzadzenia, w tym wodne, w szczegolnosci takie, jak
fontanna, kaskada wodna, itp.;

13) obiekty i sieci infrastruktury techniczne;j.

§ 129. Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym linie
zabudowy, gabaryty obiektow i wskazniki intensywnosci zabudowy

1. W ramach zagospodarowania terenu okresla sie:
1) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy 10%;
2) intensywno$¢ minimalng 0,00;
3) intensywnos$¢ maksymalng 0,10;
4) wskaznik minimalnej powierzchni biologicznie czynnej 35%;

5) nieprzekraczalne linie zabudowy, zlokalizowane wzglgdem granic terenow w odlegtosciach wskazanych na
Rysunku Planu;

6) dopuszczenie lokalizacji budynkéw na granicy dzialek, to jest w odlegtosci 0,00 m od granicy terenu, czyli
linii rozgraniczajacej, wytacznie dla zabudowy stuzacej celom infrastrukturalnym;

7) nakaz pozostawienia terenu jako ogdlnodostepnego, bez mozliwosci jego grodzenia;

8) zakaz wyznaczania miejsc do parkowania;

9) maksymalng tgczng powierzchni¢ wiat na jednej dziatce budowlanej nieprzekraczajacag 20 m?;
10) maksymalng wysoko$¢ wiat wynoszaca 3,00 m;

11) dopuszczenie krycia wiat dachami plaskimi lub dachami stromymi, dwuspadowymi, o kacie nachylenia
potaci dachowej od 12° do 30%

12) nakaz zachowania dosrodkowej kompozycji drzew wokot akcentu przestrzennego w obszarze ochrony
wybranych form zieleni urzadzonej, w miejscach oznaczonych jako miejsca lokalizacji uktadu
kompozycyjnego zieleni wysokiej;

13) nakaz, w przypadku utraty drzewa, nasadzenia nowego drzewa, identycznego gatunkowo z utraconym,
z zachowaniem usytuowania nowego drzewa ztolerancja wymiarowa do 1,00 m w stosunku do
usytuowania drzewa zastepowanego;

14) nakaz lokalizacji akcentu przestrzennego w miejscu wskazanym na Rysunku Planu, w szczegdélnosci
pomnika, pomnika na postumencie lub piedestale, rzezby, rzezby na postumencie lub piedestale lub innej
trwatej formy;

15) nakaz sytuowania akcentu przestrzennego wzgledem osi kompozycji z tolerancja wymiarowg do 0,50 m;

16) nakaz, poza obszarem ochrony wybranych form zieleni urzadzonej, nasadzenia drzew w liczbie co
najmniej 1 drzewa na 100,00 m? powierzchni dziatki;

17) nakaz lokalizacji drogi rowerowej na przedtuzeniu ul. Orwida do polaczenia z drogg rowerowa
prowadzona wzdtuz ul. Przejazd.

2. W ramach zabudowy.
1) dopuszcza si¢ budowe nie wiecej niz jednego budynku stuzacego celom infrastrukturalnym;
2) zakazuje si¢ budowy innych budynkow;
3. Okresla si¢ parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy stuzacej celom infrastrukturalnym:
1) maksymalng wysoko$¢ zabudowy 4,00 m;
2) maksymalng szerokos$¢ elewacji frontowej budynku na cele infrastruktury 6,00 m;
3) nakaz krycia dachami ptaskimi lub dachami stromymi, o kacie nachylenia potaci dachowej od 12° do 30°.

4. W ramach okreslenia szczegdlnych warunkow zagospodarowania terenu oraz ograniczen w ich
uzytkowaniu ustala si¢ ponadto w odniesieniu do nawierzchni:
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1) nakaz wykonania nawierzchni chodnikéw zgodnie z wskazaniami okreslonymi w katalogu posadzek B;

2) dopuszczenie zastosowania w nawierzchniach chodnikéw materiatdéw sposrod katalogu szlachetnych
materiatow nawierzchniowych.

5. Okre$la si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanej dziatki budowlanej na 600 m?, z wylgczeniem
dziatek budowlanych na cele infrastruktury, ktore nie moga by¢ mniejsze niz 15 m?.

Rozdzial 50.
Teren 1KS/ZP

§ 130. Przeznaczenie terenu 1KS/ZP
1. Przeznaczeniem podstawowym jest obsluga komunikacyjna.
2. Réwnorzednym przeznaczeniem podstawowym jest zielen urzagdzona.
3. W ramach przeznaczenia na cele obstugi komunikacyjnej dopuszcza sig:
1) drogi wewnetrzne dojazdowe, a takze towarzyszace im place manewrowe i nawierzchnie pomocnicze;
2) chodniki;
3) drogi rowerowe;
4) budynki kontroli i dozoru;
5) obiekty malej architektury;
6) elementy systemu informacji przestrzennej i turystycznej;
7) wiaty;
8) elementy wyposazenia przestrzeni publicznych i urzadzenia;
9) sieci infrastruktury shuzacych do obstugi wyzej wymienionych obiektow.
4. W ramach przeznaczenia na cele zieleni urzadzonej dopuszcza sig:
1) parki i analogiczne obszary z uporzadkowang kompozycyjnie zielenia;
2) skwery;
3) place;
4) sieci infrastruktury techniczne;.
5. Dopuszcza si¢ taczenie przeznaczenia na cele obslugi komunikacyjnej oraz zieleni urzadzone;.

§ 131. Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym linie
zabudowy, gabaryty obiektow i wskazniki intensywnosci zabudowy

1. W ramach zagospodarowania terenu okresla sig:
1) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy 5%;
2) intensywno$¢ minimalng 0,00;
3) intensywno$¢ maksymalng 0,05;
4) wskaznik minimalnej powierzchni biologicznie czynnej 15%;

5) nieprzekraczalne linie zabudowy, zlokalizowane wzgledem granic terenéw w odleglosciach wskazanych na
Rysunku Planu;

6) nakaz pozostawienia terenu jako ogélnodostepnego, bez mozliwosci jego grodzenia;

7) dopuszczenie wyznaczania miejsc do parkowania;

8) dopuszczenie nasadzen drzew;

9) maksymalng taczng powierzchni¢ wiat na jednej dziatce budowlanej nieprzekraczajacg 30 m?;

10) maksymalng wysoko$¢ wiat wynoszacg 3,50 m;
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11) dopuszczenie krycia wiat dachami ptaskimi lub dachami stromymi, dwuspadowymi, o kacie nachylenia
potaci dachowej od 12° do 30°, wzglednie dachami lukowymi, o ile cieciwa podstawy ich tuku nie jest
wieksza, niz 3,00 m.

2. W ramach zabudowy.
1) dopuszcza si¢ budowe nie wigcej niz jednego budynku obstugi komunikacji;
2) zakazuje si¢ budowy innych budynkéw.
3. Okresla si¢ parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy stuzacej celom infrastrukturalnym:
1) maksymalna wysoko$¢ zabudowy 5,00 m;
2) brak ograniczen maksymalnej szerokos$ci elewacji frontowej;
3) nakaz krycia dachami ptaskimi lub dachami stromymi, o kacie nachylenia potaci dachowej od 12° do 30°.

4. W ramach okreslenia szczegdlnych warunkow zagospodarowania terenu oraz ograniczen w ich
uzytkowaniu ustala si¢ ponadto

1) nakaz usytuowania budynkéw ibudowli, drzew ikrzewdéw w odleglosci niezakidcajacej eksploatacji
infrastruktury kolejowej zgodnie z przepisami odr¢gbnymi;

2) zakaz lokalizacji budynkow ibudowli niezwigzanych z infrastruktura kolejowa w strefie ochronnej od
granicy obszaru kolejowego zwigzanej zograniczeniami w zabudowie oraz zagospodarowaniu
i uzytkowaniu terenu.

3) w odniesieniu do nawierzchni:

a) nakaz realizacji odrebnych nawierzchni jezdni ichodnikow rozdzielonych kolorem i kraweznikami
wyznaczajacymi krawedzie jezdni umowne;j;

b) dopuszczenie zastosowania w nawierzchniach jezdni materiatdw sposrod katalogu szlachetnych
materialow nawierzchniowych.

¢) nakaz wykonania nawierzchni chodnikéw zgodnie z wskazaniami okreslonymi w katalogu posadzek B
lub katalogu posadzek C;

d) dopuszczenie zastosowania w nawierzchniach chodnikéw materiatdow sposrod katalogu szlachetnych
materialow nawierzchniowych.

5. Okre$la si¢ minimalng powierzchnie nowo wydzielanej dziatki budowlanej na 1500 m?.

Rozdzial 51.
Teren 11F/ZP

§ 132. Przeznaczenie terenu 11F/ZP
1. Przeznaczeniem terenu jest infrastruktura techniczna.
2. Rownorzednym przeznaczeniem podstawowym jest zielen urzadzona.
3. W ramach przeznaczenia na cele infrastruktury technicznej dopuszcza si¢:
1) budowle stuzace infrastrukturze technicznej i t¢ infrastrukture obstugujace;
2) urzadzenia i obiekty stuzace zaopatrzeniu w wodg;
3) urzadzenia i obiekty stuzace odprowadzaniu $ciekow;
4) urzadzenia i obiekty elektroenergetyczne;
5) urzadzenia i obiekty gazownicze;
6) urzadzenia i obiekty telekomunikacyjne;
4. W ramach przeznaczenia na cele zieleni urzadzonej dopuszcza si¢:
1) parki i analogiczne obszary z uporzadkowang kompozycyjnie zielenia;

2) skwery;
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3) place;
4) sieci infrastruktury techniczne;.
5. Dopuszcza si¢ taczenie przeznaczenia na cele infrastruktury technicznej oraz zieleni urzadzone;.

§ 133. Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym linie
zabudowy, gabaryty obiektow i wskazniki intensywnosci zabudowy

1. W ramach zagospodarowania terenu okresla sie:
1) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy 0%;
2) intensywno$¢ minimalng 0,00;
3) intensywnos$¢ maksymalng 0,00;
4) wskaznik minimalnej powierzchni biologicznie czynnej 40%;
5) nakaz pozostawienia terenu jako ogdlnodostepnego, bez mozliwosci jego grodzenia;
6) dopuszczenie wyznaczania miejsc do parkowania;
7) dopuszczenie nasadzen drzew;
8) maksymalng taczng powierzchni¢ wiat na jednej dziatce budowlanej nieprzekraczajaca 30 m?;
9) maksymalng wysoko$¢ wiat wynoszaca 3,50 m;

10) dopuszczenie krycia wiat dachami ptaskimi lub dachami stromymi, dwuspadowymi, o kacie nachylenia
potaci dachowej od 12° do 30°, wzglednie dachami lukowymi, o ile cigciwa podstawy ich tuku nie jest
wigksza, niz 3,00 m.

2. W ramach zabudowy zakazuje si¢ budowy jakichkolwiek budynkdow;

3. W ramach okreSlenia szczegélnych warunkéw zagospodarowania terenu oraz ograniczen w ich
uzytkowaniu ustala si¢ ponadto

1) nakaz usytuowania budynkéw ibudowli, drzew ikrzewdéw w odleglosci niezaklocajacej eksploatacji
infrastruktury kolejowej zgodnie z przepisami odrgbnymi;

2) zakaz lokalizacji budynkow ibudowli niezwigzanych z infrastrukturg kolejowa w strefie ochronnej od
granicy obszaru kolejowego zwigzanej zograniczeniami w zabudowie oraz zagospodarowaniu
i uzytkowaniu terenu.

3) w odniesieniu do nawierzchni:

a) nakaz realizacji odrgbnych nawierzchni jezdni ichodnikéw rozdzielonych kolorem i kraweznikami
wyznaczajacymi krawedzie jezdni umowne;;

b) dopuszczenie zastosowania w nawierzchniach jezdni materiatow sposrdd katalogu szlachetnych
materialow nawierzchniowych.

c) dopuszczenie wykonania nawierzchni chodnikoéw zgodnie z wskazaniami okre$lonymi w katalogu
posadzek B lub katalogu posadzek C;

d) dopuszczenie zastosowania w nawierzchniach chodnikéw materiatéw sposrod katalogu szlachetnych
materialow nawierzchniowych.

4. Zakazuje sie podziatu dziatek budowlanych.

Rozdzial 52.
Teren 1ZP

§ 134. Przeznaczenie terenu 1ZP
1. Przeznaczeniem terenu jest zielen urzadzona.
2. W ramach przeznaczenia na cele zieleni urzadzonej dopuszcza sig:

1) parki i analogiczne obszary z uporzadkowang kompozycyjnie zielenia;
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2) skwery;

3) place;

4) elementy matej architektury, w tym tawki, stoty, kosze na odpady, stupy ogloszeniowe, itp.;
5) sieci infrastruktury techniczne;.

§ 135. Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym linie
zabudowy, gabaryty obiektow i wskazniki intensywnosci zabudowy

1. W ramach zagospodarowania terenu okresla sig:
1) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy 0%;
2) intensywno$¢ minimalna 0,00;
3) intensywnos$¢ maksymalng 0,00;
4) wskaznik minimalnej powierzchni biologicznie czynnej 60%;
5) nakaz pozostawienia terenu jako ogélnodostepnego, bez mozliwosci jego grodzenia;
6) zakaz wyznaczania miejsc do parkowania;
7) dopuszczenie nasadzen drzew;
8) zakaz wznoszenia wiat;
2. W ramach zabudowy zakazuje si¢ budowy jakichkolwiek budynkow;
3. Zakazuje si¢ wyznaczania nowo wydzielanej dziatki budowlane;j.

Rozdzial 53.
Tereny drogowe

§ 136. Drogi publiczne klasy zbiorczej Z
1. Przeznaczeniem terenu 1KDZ jest droga zbiorcza, publiczna.

2. W ramach zagospodarowania terenu 1KDZ ustala si¢ warunki, zasady istandardy ksztattowania
zagospodarowania terenu polegajace na:

1) nakazie wyznaczenia pasa drogowego o szerokosci w liniach rozgraniczajacych okreslonych na Rysunku
Planu;

2) dopuszczeniu zagospodarowania pasa drogowego przyleglego do sasiadujacego terenu drogowego,
potozonego poza granicami Planu w sposob, ktory prowadzi do spojnej realizacji zagospodarowania na cele
zamierzenia drogowego;

3) zakazie lokalizowania wjazdow i zjazdow z drogi publicznej 1KDZ na tereny przylegle, z zastrzezeniem
dopuszczenia zjazdu w osi ulicy Cementowej, stuzacego wylacznie dla dostepu stuzb miejskich oraz
ratowniczych oraz z zastrzezeniem tymczasowego, do czasu wprowadzenia jakiejkolwiek nowych
inwestycji badz zmiany uzytkowana nieruchomos$ci, dopuszczenia wylacznie istniejacych wjazdow
1 zjazdéw do budynkow zlokalizowanych na dziatkach nr ewid. 12/2 1 13/2;

4) dopuszczeniu bezkolizyjnego przecinania si¢ drogi w przebiegu ul. Przejazd jako priorytetowej,
przeprowadzonej w wykopie, z droga w przebiegu ul. Wilsona, przeprowadzong po moS$cie opartym
przyczétkami na $cianach oporowych wydzielajacych przestrzen ul. Przejazd, przy czym teren tej
bezkolizyjnej organizacji ruchu okresla si¢ jako obszar bezkolizyjnej organizacji drog na réznych rzednych
wysokosciowych terenu;

5) dopuszczeniu lokalizowania skrzyzowan i potaczen zterenami komunikacji itransportu drogowego na
warunkach technicznych okre§lonych w przepisach odrebnych;

6) zakazie lokalizacji miejsc do parkowania;
7) dopuszczeniu prowadzenia ciggdéw infrastruktury techniczne;j;

8) dopuszczeniu wskaznika minimalnej powierzchni biologicznie czynnej 0%.
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3. Na obszarze bezkolizyjnej organizacji drog na réznych rz¢dnych wysokos$ciowych terenu oznaczonym na
Rysunku Planu dopuszcza si¢ na jednym terenie sposob uzytkowania wedlug zapisow 1KDZ dla terenu
potozonego na nizszych rz¢dnych wysokos$ciowych oraz sposob uzytkowania zapisany w §131 oraz §137
Uchwaly dla gérnego przebiegu drog ze wzgledu na przynalezno$¢ do ciagu drogi 4KDL.

4. W przypadku wystapienia sytuacji kolizyjnych migdzy formami uzytkowania, o jakich mowa w ust. 3,
kolizje te rozstrzyga si¢ na korzy$¢ priorytetowego przebiegu 1KDZ.

5. W ramach zabudowy zakazuje si¢ budowy jakichkolwiek budynkow.
6. Dopuszcza si¢ wydzielenie dziatek zgodnie z przepisami odrebnymi.

7. Nakazuje si¢ pozostawienie terenu drogi publicznej 1KDZ ogolnodostgpnym, z zastrzezeniem
mozliwosci wprowadzania elementdw urzadzenia terenu poprawiajacych bezpieczenstwo ludzi.

§ 137. Drogi publiczne klasy lokalnej L
1. Przeznaczeniem terenow 1KDL, 2KDL, 3KDL i 4KDL jest droga lokalna, publiczna.

2. W ramach zagospodarowania terenéw 1KDL, 2KDL, 3KDL i 4KDL ustala si¢ warunki, zasady
i standardy ksztaltowania zagospodarowania terenu polegajace na:

1) nakazie wyznaczenia pasa drogowego o szeroko$ci w liniach rozgraniczajacych okreslonych na Rysunku
Planu;

2) dopuszczeniu zagospodarowania pasa drogowego przyleglego do sgsiadujgcego terenu drogowego,
polozonego poza granicami Planu w sposob, ktory prowadzi do spdjnej realizacji zagospodarowania na cele
zamierzenia drogowego;

3) dopuszczeniu lokalizowania wjazdoéw 1 zjazdow zdrog publicznych KDL na tereny przylegle
z ograniczeniami wynikajacymi z przepisow odrebnych, przy czym wyznaczanie takich wjazdow i zjazdow
moze by¢ zakazane, jesli istnieje mozliwo$¢ lokalizowania wjazdow 1izjazdow na te tereny z drog
publicznych KDD;

4) dopuszczeniu lokalizowania skrzyzowan i potaczen zterenami komunikacji i transportu drogowego na
warunkach technicznych okreslonych w przepisach odrgbnych;

5) dopuszczeniu lokalizacji miejsc do parkowania, w tym miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdow
zaopatrzonych w karte parkingows, na terenach 1IKDL, 2KDL i 3KDL, przy jednoczesnym uwzglgdnieniu
szczegotowych ustalen Uchwaty;

6) zakazie lokalizacji miejsc do parkowania na terenie 4KDL;

7) dopuszczeniu budowy urzadzen drogowych spowalniajacych ruch kotowy, w szczegdlnosci takich jak
garby, szykany, bariery przystaniajace iinne, w tym takie, ktéore miejscami zawg¢zaja pole przejazdu do
minimalnej szerokosci wymaganej przepisami odrgbnymi;

8) nakazie lokalizacji drogi rowerowej réwnolegle do jezdni wzdtuz terenow 3KDL i 4KDL;
9) dopuszczeniu prowadzenia ciggdw infrastruktury technicznej;
10) wyznaczeniu wskaznika minimalnej powierzchni biologicznie czynnej 0%.

3. W ramach zabudowy zakazuje si¢ budowy jakichkolwiek budynkéw.

4. Dopuszcza si¢ wydzielenie dzialek zgodnie z przepisami odrgbnymi.

5. Nakazuje si¢ pozostawienie terenow drogi publicznej 1KDL, 2KDL, 3KDL i 4KDL ogdélnodostepnymi,
z zastrzezeniem mozliwosci wprowadzania elementow urzadzenia terenu poprawiajacych bezpieczenstwo
ludzi.

6. Dopuszcza si¢ wliczanie miejsc do parkowania potozonych na terenach 1KDL, 2KDL i 3KDL do
bilansu miejsc do parkowania:

1) wymaganych dla poszczegdlnych form przeznaczenia realizowanych na przylegtych do nich terenach
zabudowy zlokalizowanych w granicach Planu, z zastrzezeniem pkt 2 i pkt 3;

2) potrzebnych do obstugi przeznaczenia mieszkaniowego lub ustugowego pod warunkiem, Zze sa one
potozone po tej samej stronie jezdni, co budynek mieszkalny, ustugowy lub ustugowo-mieszkaniowy,
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a takze jesli odlegtos¢ tych miejsc od budynku ustugowego lub budynku o funkcji mieszanej nie przekracza
szerokosci frontu tego budynku;

3) potrzebnych do obstugi przeznaczenia mieszkaniowego lub ustugowego jednak w ilosci nieprzekraczajacej
70% tego zapotrzebowania, z zastrzezeniem ze kazde jedno miejsce do parkowania moze by¢ w ten sposob
przypisane wylacznie do jednego budynku.

§ 138. Drogi publiczne klasy dojazdowej D

1. Przeznaczeniem terenéw 1KDD, 2KDD, 3KDD, 4KDD, SKDD i 6KDD jest droga dojazdowa,
publiczna.

2. W ramach zagospodarowania terenow 1KDD, 2KDD, 3KDD, 4KDD, SKDD i 6KDD ustala si¢
warunki, zasady i standardy ksztaltowania zagospodarowania terenu polegajace na:

1) nakazie wyznaczenia pasa drogowego o szerokosci w liniach rozgraniczajacych okreslonych na Rysunku
Planu;

2) dopuszczeniu zagospodarowania pasa drogowego przyleglego do sasiadujgcego terenu drogowego,
potozonego poza granicami Planu w sposob, ktory prowadzi do spojnej realizacji zagospodarowania na cele
zamierzenia drogowego;

3) dopuszczeniu lokalizowania wjazdow i zjazdow z drég publicznych KDD na tereny przylegle;
4) dopuszczeniu lokalizowania skrzyzowan i polaczen z terenami komunikacji i transportu drogowego;

5) dopuszczeniu lokalizacji miejsc do parkowania, w tym miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdow
zaopatrzonych w karte parkingowa, na terenach 1KDD, 3KDD i 4KDD, przy jednoczesnym uwzglednieniu
szczegotowych ustalen Uchwaty;

6) zakazie lokalizacji miejsc do parkowania na terenach 2KDD, SKDD i 6KDD, z zastrzezeniem dopuszczen
miejsc przeznaczonych dla autobuséw oraz takséwek na terenach SKDD i6KDD, zgodnie
z szczegdtowymi ustaleniami Uchwaty;

7) dopuszczeniu budowy urzadzen drogowych spowalniajacych ruch kotowy, w szczegolnoscei takich jak
garby, szykany, bariery przyslaniajace i inne, w tym takie, ktore miejscami zawezaja pole przejazdu;

8) nakazie lokalizacji drogi rowerowej rownolegle do jezdni wzdtuz terenu 3KDD;

9) dopuszczeniu prowadzenia ciggdw infrastruktury technicznej;

10) wyznaczeniu wskaznika minimalnej powierzchni biologicznie czynnej nie nizszego niz 0%.
3. W ramach zabudowy zakazuje si¢ budowy jakichkolwiek budynkow.
4. Dopuszcza si¢ wydzielenie dzialek zgodnie z przepisami odrebnymi.

5. Nakazuje si¢ pozostawienie terenow drogi publicznej 1KDD, 2KDD, 3KDD, 4KDD, 5KDD i 6KDD
ogblnodostepnymi, z zastrzezeniem mozliwo$ci wprowadzania elementéw urzadzenia terenu poprawiajacych
bezpieczenstwo ludzi.

§ 139. Drogi wewnetrzne
1. Przeznaczeniem terenow 1KDW i 2KDW jest droga wewngtrzna, publiczna.

2. W ramach zagospodarowania terenéw 1KDW i 2KDW ustala si¢ warunki, zasady i standardy
ksztatltowania zagospodarowania terenu polegajace na:

1) nakazie wyznaczenia pasa drogowego o szerokosci w liniach rozgraniczajacych okreslonych na Rysunku
Planu, ze wzgledu na istniejace formy zabudowy izagospodarowania terendw oraz podzialow
geodezyjnych;

2) dopuszczeniu lokalizowania wjazdow i zjazdoéw z drég wewnetrznych KDW na tereny przylegle;
3) dopuszczeniu lokalizowania skrzyzowan i potaczen z terenami komunikacji i transportu drogowego;
4) zakazie lokalizacji miejsc do parkowania;

5) dopuszczeniu budowy urzadzen drogowych spowalniajagcych ruch kotowy, w szczegolnoscei takich jak
garby, szykany, bariery przyslaniajace i inne, w tym takie, ktore miejscami zawezaja szerokos¢ przejazdu;
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6) dopuszczeniu prowadzenia ciggdéw infrastruktury techniczne;j;

7) wyznaczeniu wskaznika minimalnej powierzchni biologicznie czynnej 0%.
3. W ramach zabudowy zakazuje si¢ budowy jakichkolwiek budynkow.
4. Dopuszcza si¢ wydzielenie dzialek zgodnie z przepisami odrgbnymi.

5. Nakazuje si¢ pozostawienie terenow drogi wewngtrznej 1KDW 1 2KDW ogdlnodostepnymi,
z zastrzezeniem mozliwo§ci wprowadzania elementow urzadzenia terenu poprawiajacych bezpieczenstwo
ludzi.

§ 140. Szczegolowe ustalenia dotyczace zagospodarowania iwyposazenia terenéw przestrzeni
publicznych, w tym urzadzania i sytuowania zieleni, koncepcji organizacji ruchu na drogach publicznych
oraz przekrojow ulic dla terenu drogi publicznej 1IKDL

1. Okresla si¢ szczegdtowe ustalenia dotyczace urzadzania i sytuowania zieleni dla terenu drogi publicznej
1KDL:

1) dopuszczenie lokalizacji zieleni w pasie drogi publicznej 1KDL (ul. Wilenska);

2) dopuszczenie lokalizacji drzew w pasie drogi publicznej, o ile ich dobor gatunkowy i lokalizacja nie beda
naruszac skrajni drogi publicznej 1KDL (ul. Wilenska);

2. Okresla si¢ szczegdtowe ustalenia dotyczace koncepcji organizacji ruchu dla terenu drogi publicznej
1KDL:

1) nakaz ograniczenia predkosci maksymalnej do 40 km/h;
2) nakaz ustalenia jednego kierunku ruchu od Ronda Jana Pawta II do ul. Ogrodowej — péinocno-wschodni;
3) nakaz ustalenia jednego kierunku ruchu od ul. Legionow do ul. Ogrodowej — potudniowo-zachodni.
3. Okresla si¢ szczegotowe ustalenia dotyczace przekroju ulic dla terenu drogi publicznej 1KDL:
1) nakaz realizacji jezdni z dwoma pasami ruchu;
2) nakaz minimalnej szerokos$ci pasa ruchu 2,75 m;
3) dopuszczenie maksymalnej szerokosci pasa ruchu 3,00 m;
4) nakaz lokalizacji chodnika o szerokosci minimalnej 1,80 m po obu stronach ul. Wilenskiej;

5) zakaz sytuowania miejsc do parkowania w sposob zagrazajacy bezpieczenstwu, kolizyjny z wjazdami
i zjazdami z drég publicznych lub ograniczajacy mozliwo$¢ korzystania z tych wjazdow i zjazdow;

6) dopuszczenie sytuowania miejsc do parkowania rownolegle do osi ul. Wilenskiej, po obu stronach jezdni,
jezeli odlegto$¢ miedzy krawedzia jezdni, a linig rozgraniczajaca tereny jest nie mniejsza niz 4,10 m.

4. Okresla sie inne szczegotowe ustalenia dla terenu drogi publicznej 1KDL:

1) nakaz realizacji odrebnych nawierzchni jezdni ichodnikéw rozdzielonych kolorem i kraweznikami
wyznaczajacymi krawedzie jezdni umowne;;

2) dopuszczenie  zastosowania w nawierzchniach jezdni dowolnego materialu nawierzchniowego
przeznaczonego dla drog klasy L;

3) nakaz wykonania nawierzchni chodnikéw zgodnie z wskazaniami okreslonymi w katalogu posadzek C;

4) dopuszczenie zastosowania w nawierzchniach chodnikéw materiatéw sposrod katalogu szlachetnych
materiatow nawierzchniowych.

5) dopuszczenie zastosowania w nawierzchniach chodnikow uzupetniajagcych materiatow nawierzchniowych,
wybranych spo$rod wymienionych:

a) beton cementowy w postaci kostki brukowe;j, ptyt lub belek kraweznikowych,
b) beton z posypka mineralng w postaci kostki brukowej lub ptyt.
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§ 141. Szczegoétowe wustalenia dotyczace zagospodarowania iwyposazenia terenéw przestrzeni
publicznych, w tym urzadzania i sytuowania zieleni, koncepcji organizacji ruchu na drogach publicznych
oraz przekrojow ulic dla terenu drogi publicznej 2KDL

1. Okresla sig szczegdtowe ustalenia dotyczace urzadzania i sytuowania zieleni dla terenu drogi publicznej
2KDL:

1) dopuszczenie lokalizacji zieleni w pasie drogi publicznej 2KDL (ul. Legionow);

2) dopuszczenie lokalizacji drzew w pasie drogi publicznej, o ile ich dobor gatunkowy i lokalizacja nie beda
naruszac skrajni drogi publicznej 2KDL (ul. Legionéw);
2. Okresla si¢ szczegdtowe ustalenia dotyczace koncepcji organizacji ruchu dla terenu drogi publicznej
2KDL:
1) nakaz ograniczenia predkosci maksymalnej do 40 km/h;

2) zakaz zatrzymywania si¢ i postoju poza miejscami do tego wyznaczonymi;

3) nakaz ustalenia dwéch kierunkow ruchu na odcinku od ul. Warszawskiej do ul. Wilenskiej z zastrzezeniem,
ze ewentualny trzeci pas pozwala¢ powinien na segregacje dwoch roznych kierunkow ruchu z péinocnego
zachodu w kierunku potnocno-wschodnim (przebieg ul. Wilenskiej poza granicami Planu) lub w kierunku
poludniowo-wschodnim i potudniowo-zachodnim (przebieg ul. Legioné6w poza granicami Planu oraz
przebieg ul. Wilenskiej w strong ul. Ogrodowej);

4) nakaz ustalenia dwoéch kierunkéw ruchu od ul. Zelaznej do ul. Warszawskiej z zastrzezeniem, ze
ewentualny trzeci pas pozwala¢ powinien na segregacje dwoch réznych kierunkéw ruchu z poludniowego
wschodu w kierunku potudniowo-zachodnim (dojazd do dworca autobusowego) lub w kierunku pétnocno-
wschodnim (przebieg ul. Zelaznej).

3. Okresla si¢ szczegotowe ustalenia dotyczace przekroju ulic dla terenu drogi publicznej 2KDL:

1) nakaz realizacji jezdni z dwoma lub trzema pasami ruchu, przy czym trzeci pas ruchu powinien shuzy¢
rozdziatowi kierunkow jazdy;

2) nakaz minimalnej szerokos$ci pasa ruchu 2,75 m;
3) dopuszczenie maksymalnej szeroko$ci pasa ruchu 3,00 m;

4) nakaz maksymalnej szerokos$ci pasa ruchu 3,00 m dla pasa ruchu o kierunku przeciwnym w stosunku do
dwoch wspotbieznych pasow na odcinku, na ktorym realizowany jest trzypasmowy uktad organizacji
ruchu;

5) nakaz lokalizacji chodnika o szeroko$ci minimalnej 2,00 m wzdtuz ul. Legionow;

6) dopuszczenie sytuowania miejsc do parkowania na odcinku migdzy ul. Warszawska aul. Wilenska,
lokalizowanych prostopadle do osi ul. Legionow, jednak niekolizyjnie zwjazdami izjazdami, o ile
odlegtos¢ migdzy krawedzig jezdni, alinig rozgraniczajaca tereny pozwala na wyznaczenie chodnika
nie w¢zszego, niz 2,00 m, przy czym miejsca do parkowania nie moga by¢ lokalizowane w odleglosci
mniejszej, niz 20,00 m od skrzyzowania z ul. Wilenska;

7) zakaz sytuowania miejsc do parkowania w sposob zagrazajacy bezpieczenstwu, kolizyjny z wjazdami
i zjazdami z drég publicznych lub ograniczajacy mozliwo$¢ korzystania z tych wjazdow i zjazdow;

8) zakaz lokalizacji miejsc do parkowania wzdtuz ul. Legionéw na niewymienionych w pkt. 6 odcinkach.
4. Okresla sie inne szczegotowe ustalenia dla terenu drogi publicznej 2KDL.:

1) nakaz realizacji odrgbnych nawierzchni jezdni ichodnikow rozdzielonych kolorem i kraweznikami
wyznaczajacymi krawedzie jezdni umowne;j;

2) dopuszczenie zastosowania w nawierzchniach jezdni materiatow sposrod katalogu szlachetnych materiatow
nawierzchniowych.

3) nakaz wykonania nawierzchni chodnikéw zgodnie z wskazaniami okreslonymi w katalogu posadzek B;

4) dopuszczenie zastosowania w nawierzchniach chodnikow materialow sposrod katalogu szlachetnych
materialow nawierzchniowych.
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§ 142. Szczegoélowe wustalenia dotyczace zagospodarowania iwyposazenia terenéw przestrzeni
publicznych, w tym urzadzania i sytuowania zieleni, koncepcji organizacji ruchu na drogach publicznych
oraz przekrojow ulic dla terenu drogi publicznej 3KDL

1. Okresla sig szczegdtowe ustalenia dotyczace urzadzania i sytuowania zieleni dla terenu drogi publicznej
3KDL:

1) dopuszczenie lokalizacji zieleni w pasie drogi publicznej 3KDL (ul. Fieldorfa);

2) dopuszczenie lokalizacji drzew w pasie drogi publicznej, wylacznie po zachodniej stronie, o ile ich dobor
gatunkowy 1 lokalizacja nie beda narusza¢ skrajni drogi publicznej 3KDL (ul. Fieldorfa), a takze
umozliwia¢ bedg przejazd droga rowerowa wzdtuz jezdni po stronie zachodniej;

3) nakaz zachowania drzew w miejscach wskazanych na rysunku Planu jako drzewo przeznaczone do
indywidualnej ochrony;

4) nakaz, w przypadku utraty drzew o jakich mowa w pkt. 3, nasadzenie nowych drzew identycznych
gatunkowo z utraconymi.

2. Okresla sie szczegdtowe ustalenia dotyczace koncepcji organizacji ruchu dla terenu drogi publicznej
3KDL:

1) nakaz ograniczenia predkosci maksymalnej do 40 km/h;
2) zakaz zatrzymywania si¢ i postoju poza miejscami do tego wyznaczonymi;
3) nakaz ustalenia dwoch kierunkéw ruchu.
3. Okresla si¢ szczegotowe ustalenia dotyczace przekroju ulic dla terenu drogi publicznej 3KDL:
1) nakaz realizacji jezdni z dwoma pasami ruchu;
2) nakaz minimalnej szerokosci pasa ruchu 2,75 m;
3) dopuszczenie maksymalnej szerokosci pasa ruchu 3,00 m;
4) nakaz lokalizacji chodnika o szeroko$ci minimalnej 1,80 m po zachodniej stronie ul. Fieldorfa;

5) nakaz lokalizacji dwukierunkowej drogi rowerowej o szerokosci 2,00 m po wschodniej stronie ul.
Fieldorfa;

6) dopuszczenie sytuowania miejsc do parkowania na odcinku miedzy ul. Warszawska a ul. Wilsona, po
zachodniej stronie ul. Fieldorfa, a takze na odcinku mi¢dzy Rondem Jana Pawta II a ul. Warszawska, po
wschodniej stronie ul. Fieldorfa, jednak niekolizyjnie z wjazdami i zjazdami, przy czym miejsca do
parkowania dla drugiego przypadku nie moga by¢ lokalizowane w odleglosci mniejszej, niz 20,00 m od
Ronda Jana Pawta II;

7) zakaz sytuowania miejsc do parkowania w sposob zagrazajacy bezpieczenstwu, kolizyjny z wjazdami
i zjazdami z drog publicznych lub ograniczajacy mozliwo$¢ korzystania z tych wjazdow i zjazdow;

8) zakaz lokalizacji miejsc do parkowania wzdtuz ul. Fieldorfa na niewymienionych w pkt. 6 odcinkach.
4. Okresla si¢ inne szczegotowe ustalenia dla terenu drogi publicznej 1KDL:

1) nakaz realizacji odrebnych nawierzchni jezdni ichodnikéw rozdzielonych kolorem i kraweznikami
wyznaczajacymi krawedzie jezdni umowne;;

2) dopuszczenie  zastosowania w nawierzchniach jezdni dowolnego materialu nawierzchniowego
przeznaczonego dla drog klasy L;

3) nakaz wykonania nawierzchni chodnikow zgodnie z wskazaniami okre§lonymi w katalogu posadzek C;

4) dopuszczenie zastosowania w nawierzchniach chodnikéw materiatow sposrod katalogu szlachetnych
materialow nawierzchniowych.

5) dopuszczenie zastosowania w nawierzchniach chodnikow uzupetniajagcych materiatow nawierzchniowych,
wybranych sposrdéd wymienionych:

a) beton cementowy w postaci kostki brukowej, ptyt lub belek kraweznikowych,
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b) beton z posypka mineralng w postaci kostki brukowej lub ptyt.

§ 143. Szczegétowe ustalenia dotyczace zagospodarowania iwyposazenia terenéw przestrzeni
publicznych, w tym urzadzania i sytuowania zieleni, koncepcji organizacji ruchu na drogach publicznych
oraz przekrojow ulic dla terenu drogi publicznej 4KDL

1. Okresla si¢ szczegdtowe ustalenia dotyczace urzadzania i sytuowania zieleni dla terenu drogi publicznej
4KDL:

1) dopuszczenie lokalizacji zieleni w pasie drogi publicznej 4KDL (ul. Wilsona);

2) dopuszczenie lokalizacji drzew w pasie drogi publicznej, o ile ich dobdr gatunkowy i lokalizacja nie beda
narusza¢ skrajni drogi publicznej 4KDL (ul. Wilsona), a takze umozliwia¢ beda przejazd droga rowerowa
wzdhuz jezdni po stronie potnocne;.

2. Okresla sie szczegdtowe ustalenia dotyczace koncepcji organizacji ruchu dla terenu drogi publicznej
4KDL:

1) zakaz zatrzymywania si¢ i postoju poza miejscami do tego wyznaczonymi;

2) nakaz ustalenia dwoch kierunkow ruchu.
3. Okresla si¢ szczegotowe ustalenia dotyczace przekroju ulic dla terenu drogi publicznej 4KDL:

1) nakaz realizacji jezdni z dwoma pasami ruchu;

2) nakaz minimalnej szerokos$ci pasa ruchu 2,75 m;

3) dopuszczenie maksymalnej szeroko$ci pasa ruchu 3,00 m;

4) nakaz lokalizacji chodnika o szerokosci minimalnej 2,00 m po obu stronach ul. Wilsona;

5) nakaz lokalizacji dwukierunkowej drogi rowerowej o szerokos$ci 2,00 m po potnocnej stronie ul. Wilsona.
4. Okresla si¢ inne szczegotowe ustalenia dla terenu drogi publicznej 4KDL:

1) nakaz realizacji odrgbnych nawierzchni jezdni ichodnikéw rozdzielonych kolorem i kraweznikami
wyznaczajacymi krawedzie jezdni umownej;

2) dopuszczenie  zastosowania w nawierzchniach jezdni dowolnego materialu nawierzchniowego
przeznaczonego dla drog klasy L;

3) nakaz wykonania nawierzchni chodnikow zgodnie z wskazaniami okre§lonymi w katalogu posadzek C;

4) dopuszczenie zastosowania w nawierzchniach chodnikéw materialow sposrod katalogu szlachetnych
materialow nawierzchniowych.

5) dopuszczenie zastosowania w nawierzchniach chodnikow uzupetniajacych materialéw nawierzchniowych,
wybranych sposrdéd wymienionych:

a) beton cementowy w postaci kostki brukowej, plyt lub belek kraweznikowych,
b) beton z posypka mineralng w postaci kostki brukowej lub ptyt.

§ 144. Szczegélowe ustalenia dotyczace zagospodarowania iwyposazenia terenow przestrzeni
publicznych, w tym urzadzania i sytuowania zieleni, koncepcji organizacji ruchu na drogach publicznych
oraz przekrojow ulic dla terenu drogi publicznej 1KDD

1. Okresla si¢ szczegotowe ustalenia dotyczace urzadzania i sytuowania zieleni dla terenu drogi publicznej
1KDD:

1) dopuszczenie lokalizacji zieleni w pasie drogi publicznej 1KDD (ul. Nowa);

2) dopuszczenie lokalizacji drzew w pasie drogi publicznej, o ile ich dobor gatunkowy i lokalizacja nie beda
narusza¢ skrajni drogi publicznej 1KDD (ul. Nowa).

2. Okresla sie szczegdtowe ustalenia dotyczace koncepcji organizacji ruchu dla terenu drogi publicznej
1KDD:

1) nakaz ograniczenia predkosci maksymalnej do 30 km/h;
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2) nakaz ustalenia zakazu ruchu dla pojazdow o catkowitej masie dopuszczalnej przekraczajacej 3,5 tony,
z wyjatkiem shuzb miejskich i ratunkowych oraz komunikacji zbiorowej Wotomina;

3) zakaz zatrzymywania si¢ i postoju poza miejscami do tego wyznaczonymi;
4) nakaz ustalenia jednego kierunku ruchu od ul. Wilenskiej do drogi publicznej 4KDD — p6éinocno-zachodni;

5) nakaz spowolnienia ruchu na przecigciu z ciggiem terenow obstugi komunikacyjnej 1KR/KS 1 2KR/KS, za
pomocag guzéw drogowych zamocowanych w jezdni lub za pomoca podniesienia przejazdu, w miejscu
oznaczonym na Rysunku Planu jako specjalny obszar przecigcia si¢ ciggow komunikacyjnych, na calej
szerokos$ci terenow 1KR/KS i 2KR/KS.

3. Okresla si¢ szczegotowe ustalenia dotyczace przekroju ulic dla terenu drogi publicznej 1KDD:
1) nakaz realizacji jezdni z jednym pasem ruchu;
2) nakaz minimalnej szerokosci pasa ruchu 2,50 m;
3) dopuszczenie maksymalnej szerokosci pasa ruchu 2,75 m;
4) nakaz lokalizacji chodnika o szeroko$ci minimalnej 1,60 m po obu stronach ul. Nowej;

5) zakaz sytuowania miejsc do parkowania w sposob zagrazajacy bezpieczenstwu, kolizyjny z wjazdami
i zjazdami z drog publicznych lub ograniczajacy mozliwo$¢ korzystania z tych wjazdow i zjazdow;

6) dopuszczenie sytuowania miejsc do parkowania rownolegle do osi ul. Nowej, po zachodniej stronie jezdni,
jezeli odlegtos¢ miedzy krawedzig jezdni, a linig rozgraniczajaca tereny jest nie mniejsza niz 4,10 m;

4. Okresla si¢ inne szczegotowe ustalenia dla terenu drogi publicznej 1KDD:

1) nakaz realizacji odrgbnych nawierzchni jezdni ichodnikéw rozdzielonych kolorem i kraweznikami
wyznaczajacymi krawedzie jezdni umowne;j;

2) dopuszczenie zastosowania w nawierzchniach jezdni materiatow sposrod katalogu szlachetnych materiatow
nawierzchniowych.

3) nakaz wykonania nawierzchni chodnikéw zgodnie z wskazaniami okreslonymi w katalogu posadzek B;

4) dopuszczenie zastosowania w nawierzchniach chodnikéw materialow sposrod katalogu szlachetnych
materialow nawierzchniowych.

5) dopuszczenie zastosowania w nawierzchniach chodnikow uzupetniajacych materialéw nawierzchniowych,
wybranych spo$rod wymienionych:

a) beton cementowy w postaci kostki brukowej, ptyt lub belek kraweznikowych,
b) beton z posypka mineralng w postaci kostki brukowej lub plyt.

§ 145. Szczegélowe ustalenia dotyczace zagospodarowania iwyposazenia terenow przestrzeni
publicznych, w tym urzadzania i sytuowania zieleni, koncepcji organizacji ruchu na drogach publicznych
oraz przekrojow ulic dla terenu drogi publicznej 2KDD

1. Okresla si¢ szczegodtowe ustalenia dotyczace urzadzania i sytuowania zieleni dla terenu drogi publicznej
2KDD:

1) dopuszczenie lokalizacji zieleni w pasie drogi publicznej 2KDD (ul. Szopena);

2) zakaz lokalizacji drzew w pasie drogi publicznej, o ile ich dobdr gatunkowy i lokalizacja nie bedg naruszac
skrajni drogi publicznej 2KDD (ul. Szopena).

2. Okresla sie szczegdtowe ustalenia dotyczace koncepcji organizacji ruchu dla terenu drogi publicznej
2KDD:

1) nakaz ograniczenia predkos$ci maksymalnej do 30 km/h;

2) nakaz ustalenia zakazu ruchu dla pojazdow o catkowitej masie dopuszczalnej przekraczajacej 3,5 tony,
z wyjatkiem stuzb miejskich i ratunkowych oraz komunikacji zbiorowej Wotomina

3) zakaz zatrzymywania si¢ i postoju;
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4) nakaz ustalenia jednego kierunku ruchu od drogi publicznej 4KDD do ul. Wilenskiej — potudniowo-
wschodni;

5) nakaz spowolnienia ruchu na przecigciu z ciggiem terenéw obstugi komunikacyjnej 2KR/KS 1 3KR/KS, za
pomoca guzéw drogowych zamocowanych w jezdni lub za pomoca podniesienia przejazdu, w miejscu
oznaczonym na Rysunku Planu jako specjalny obszar przecigcia si¢ ciggéw komunikacyjnych, na calej
szerokosci terené6w 2KR/KS 1 3KR/KS.

3. Okresla si¢ szczegotowe ustalenia dotyczace przekroju ulic dla terenu drogi publicznej 2KDD:
1) nakaz realizacji jezdni z jednym pasem ruchu;
2) nakaz minimalnej szerokosci pasa ruchu 2,50 m;
3) dopuszczenie maksymalnej szerokosci pasa ruchu 2,75 m;
4) nakaz lokalizacji chodnika o szerokosci minimalnej 1,60 m po obu stronach ul. Nowe;j.
4. Okresla sie inne szczegotowe ustalenia dla terenu drogi publicznej 2KDD:

1) nakaz realizacji odrgbnych nawierzchni jezdni ichodnikow rozdzielonych kolorem i kraweznikami
wyznaczajacymi krawedzie jezdni umowne;j;

2) dopuszczenie zastosowania w nawierzchniach jezdni materiatdéw sposrod katalogu szlachetnych materiatow
nawierzchniowych.

3) nakaz wykonania nawierzchni chodnikéw zgodnie z wskazaniami okreslonymi w katalogu posadzek B;

4) dopuszczenie zastosowania w nawierzchniach chodnikow materialow sposrod katalogu szlachetnych
materialow nawierzchniowych.

5) dopuszczenie zastosowania w nawierzchniach chodnikow uzupetniajacych materiatéw nawierzchniowych,
wybranych spo$rod wymienionych:

a) beton cementowy w postaci kostki brukowej, ptyt lub belek kraweznikowych,
b) beton z posypka mineralng w postaci kostki brukowej lub ptyt.

§ 146. Szczegélowe ustalenia dotyczace zagospodarowania iwyposazenia teren6w przestrzeni
publicznych, w tym urzadzania i sytuowania zieleni, koncepcji organizacji ruchu na drogach publicznych
oraz przekrojow ulic dla terenu drogi publicznej 3KDD

1. Okresla si¢ szczegotowe ustalenia dotyczace urzadzania i sytuowania zieleni dla terenu drogi publicznej
3KDD:

1) dopuszczenie lokalizacji zieleni w pasie drogi publicznej 3KDD (ul. Ogrodowa);

2) dopuszczenie lokalizacji drzew w pasie drogi publicznej, wylacznie po stronie wschodniej, o ile ich dobér
gatunkowy i lokalizacja nie beda naruszac skrajni drogi publicznej 3KDD (ul. Ogrodowa).

2. Okresla si¢ szczegdtowe ustalenia dotyczace koncepcji organizacji ruchu dla terenu drogi publicznej
3KDD:

1) nakaz ograniczenia predkosci maksymalnej do 40 km/h;

2) dopuszczenie ustalenia zakazu ruchu dla pojazdow o catkowitej masie dopuszczalnej przekraczajacej 3,5
tony, z wyjatkiem shuzb miejskich i ratunkowych oraz komunikacji zbiorowej Wotomina;

3) zakaz zatrzymywania si¢ i postoju poza miejscami do tego wyznaczonymi;
4) nakaz ustalenia jednego kierunku ruchu od ul. Wilenskiej do drogi publicznej 4KDD — p6inocno-zachodni;

5) nakaz spowolnienia ruchu na przecigciu z ciggiem terenow obstugi komunikacyjnej 3KR/KS 1 4KR/KS, za
pomocag guzdéw drogowych zamocowanych w jezdni lub za pomoca podniesienia przejazdu, w miejscu
oznaczonym na Rysunku Planu jako specjalny obszar przecigcia si¢ ciggow komunikacyjnych, na calej
szerokosci terenow 3KR/KS 1 4KR/KS.

3. Okresla si¢ szczegotowe ustalenia dotyczace przekroju ulic dla terenu drogi publicznej 3KDD:

1) nakaz realizacji jezdni z jednym pasem ruchu;
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2) nakaz minimalnej szerokos$ci pasa ruchu 2,50 m;
3) dopuszczenie maksymalnej szerokosci pasa ruchu 3,00 m;
4) nakaz lokalizacji chodnika o szeroko$ci minimalnej 1,60 m po obu stronach ul. Ogrodowej;

5) nakaz lokalizacji dwukierunkowej drogi rowerowej o szerokosci 2,00 m po wschodniej stronie ul.
Ogrodowej;

6) zakaz sytuowania miejsc do parkowania w sposob zagrazajacy bezpieczenstwu, kolizyjny z wjazdami
i zjazdami z drég publicznych lub ograniczajacy mozliwo$¢ korzystania z tych wjazdow i zjazdow;

7) dopuszczenie sytuowania miejsc do parkowania roéwnolegle do osi ul. Ogrodowej lub pod katem 45° po
wschodniej stronie jezdni, o ile odlegto$¢ miedzy krawegdzia jezdni, a linig rozgraniczajaca tereny jest
nie mniejsza niz 4,10 m dla miejsc sytuowanych réwnolegle lub 5,20 m dla miejsc sytuowanych pod katem
45°,

4. Okresla sie inne szczegotowe ustalenia dla terenu drogi publicznej 3KDD:

1) nakaz realizacji odrgbnych nawierzchni jezdni ichodnikow rozdzielonych kolorem i kraweznikami
wyznaczajacymi krawedzie jezdni umowne;j;

2) dopuszczenie zastosowania w nawierzchniach jezdni materiatdéw sposrod katalogu szlachetnych materiatow
nawierzchniowych.

3) nakaz wykonania nawierzchni chodnikéw zgodnie z wskazaniami okreslonymi w katalogu posadzek B;

4) dopuszczenie zastosowania w nawierzchniach chodnikow materialow sposrod katalogu szlachetnych
materialow nawierzchniowych.

5) dopuszczenie zastosowania w nawierzchniach chodnikow uzupetniajacych materiatéw nawierzchniowych,
wybranych spo$rod wymienionych:

a) beton cementowy w postaci kostki brukowej, ptyt lub belek kraweznikowych,
b) beton z posypka mineralng w postaci kostki brukowej lub ptyt.

§ 147. Szczegélowe ustalenia dotyczace zagospodarowania iwyposazenia teren6w przestrzeni
publicznych, w tym urzadzania i sytuowania zieleni, koncepcji organizacji ruchu na drogach publicznych
oraz przekrojow ulic dla terenu drogi publicznej 4KDD

1. Okresla si¢ szczegotowe ustalenia dotyczace urzadzania i sytuowania zieleni dla terenu drogi publicznej
4KDD:

1) dopuszczenie lokalizacji zieleni w pasie drogi publicznej 4KDD;

2) dopuszczenie lokalizacji drzew w pasie drogi publicznej, wylacznie po stronie wschodniej, o ile ich dobér
gatunkowy i lokalizacja nie beda naruszac skrajni drogi publicznej 4KDD.

2. Okresla si¢ szczegdtowe ustalenia dotyczace koncepcji organizacji ruchu dla terenu drogi publicznej
4KDD:

1) zakaz zatrzymywania si¢ i postoju poza miejscami do tego wyznaczonymi;

2) dopuszczenie ustalenia zakazu ruchu dla pojazdow o catkowitej masie dopuszczalnej przekraczajacej 3,5
tony, z wyjatkiem stuzb miejskich i ratunkowych oraz komunikacji zbiorowej Wotomina;

3) nakaz ustalenia jednego kierunku ruchu od ul. Ogrodowej do ul. Fieldorfa — poludniowo-wschodni.
3. Okresla si¢ szczegotowe ustalenia dotyczace przekroju ulic dla terenu drogi publicznej 4KDD:

1) nakaz realizacji jezdni z jednym lub dwoma pasami ruchu;

2) nakaz minimalnej szerokos$ci pasa ruchu 2,50 m;

3) dopuszczenie maksymalnej szerokosci pasa ruchu 3,00m w przypadku jednego pasa ruchu;

4) dopuszczenie maksymalnej szeroko$ci pasa ruchu 2,75 m w przypadku dwoch pasow ruchu;

5) Nakaz lokalizacji chodnika o szeroko$ci minimalnej 2,00 m po obu stronach drogi publicznej 4KDD;
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6) zakaz sytuowania miejsc do parkowania w sposob zagrazajacy bezpieczenstwu, kolizyjny z wjazdami
i zjazdami z drog publicznych lub ograniczajacy mozliwos¢ korzystania z tych wjazdow i zjazdow;

7) dopuszczenie sytuowania miejsc do parkowania prostopadle do osi drogi publicznej 4KDD lub pod katem
45°, po obu stronach jezdni, jezeli odleglos¢ miedzy krawedzig jezdni, a linig rozgraniczajgcg tereny jest
nie mniejsza niz 7,10 m dla miejsc sytuowanych prostopadle lub 5,70 m dla miejsc sytuowanych pod katem
45°.

4. Okresla si¢ inne szczegotowe ustalenia dla terenu drogi publicznej 4KDD:

1) nakaz realizacji odrebnych nawierzchni jezdni ichodnikéw rozdzielonych kolorem i kraweznikami
wyznaczajacymi krawedzie jezdni umowne;j;

2) dopuszczenie zastosowania w nawierzchniach jezdni materialow sposrod katalogu szlachetnych materialow
nawierzchniowych.

3) nakaz wykonania nawierzchni chodnikow zgodnie z wskazaniami okre§lonymi w katalogu posadzek B;

4) dopuszczenie zastosowania w nawierzchniach chodnikéw materiatow sposrod katalogu szlachetnych
materialow nawierzchniowych.

§ 148. Szczegolowe ustalenia dotyczace zagospodarowania iwyposazenia terenéw przestrzeni
publicznych, w tym urzadzania i sytuowania zieleni, koncepcji organizacji ruchu na drogach publicznych
oraz przekrojow ulic dla terenu drogi publicznej SKDD

1. Okresla si¢ szczegdtowe ustalenia dotyczace urzadzania i sytuowania zieleni dla terenu drogi publicznej
5KDD:

1) dopuszczenie lokalizacji zieleni w pasie drogi publicznej SKDD;

2) dopuszczenie lokalizacji drzew w pasie drogi publicznej, wytacznie po stronie wschodniej, o ile ich dobor
gatunkowy i lokalizacja nie beda naruszac skrajni drogi publicznej SKDD.

2. Okresla sie szczegdtowe ustalenia dotyczace koncepcji organizacji ruchu dla terenu drogi publicznej
SKDD:

1) zakaz zatrzymywania si¢ i postoju, z wytaczeniem autobusow i pojazdow stuzb miejskich i ratowniczych
oraz taksowek;

2) nakaz ustalenia jednego kierunku ruchu od ul. Legionéw do ul. Ogrodowej — potudniowo-wschodni;
3. Okresla si¢ szczegotowe ustalenia dotyczace przekroju ulic dla terenu drogi publicznej SKDD:
1) nakaz realizacji jezdni z jednym lub dwoma pasami ruchu;
2) nakaz minimalnej szerokos$ci pasa ruchu 2,50 m;
3) dopuszczenie maksymalnej szeroko$ci pasa ruchu 3,50m w przypadku jednego pasa ruchu;
4) dopuszczenie maksymalnej szeroko$ci pasa ruchu 3,00 m w przypadku dwoch pasow ruchu;
5) nakaz lokalizacji chodnika o szeroko$ci minimalnej 1,80 m po poludniowej stronie drogi publicznej SKDD;
6) nakaz lokalizacji chodnika o szerokosci minimalnej 2,00 m po péinocnej stronie drogi publicznej SKDD;

7) nakaz lokalizacji dwukierunkowej drogi rowerowej o szerokosci 2,00 m wzdtuz ekranow akustycznych na
odcinku, na ktérym teren drogi publicznej SKDD przylega do terenéw infrastruktury kolejowej oraz
wybudowanej tam linii ekranow akustycznych;

8) zakaz lokalizacji miejsc do parkowania po potudniowej stronie drogi publicznej SKDD;

9) zakaz lokalizacji miejsc do parkowania po poinocnej stronie drogi publicznej SKDD, z wyjatkiem miejsc
przeznaczonych dla autobusoéw, a takze zatoki dla taksowek;

10) dopuszczenie sytuowania miejsc do parkowania, lecz wytacznie dla autobuséw lub dla takséwek — zatoki,
rownolegle do osi jezdni, na poéinoc od jezdni,

11) nakaz lokalizacji przejscia podziemnego w kierunku terenu 2U laczacego sie, pod terenem drogi
publicznej SKDD, z przej$ciem podziemnym na perony dworca kolejowego, w obszarze oznaczonym na
Rysunku Planu jako obszar lokalizacji przejscia podziemnego;
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4. Okresla si¢ inne szczegotowe ustalenia dla terenu drogi publicznej SKDD:

1) nakaz realizacji odrgbnych nawierzchni jezdni ichodnikéw rozdzielonych kolorem i kraweznikami
wyznaczajacymi krawedzie jezdni umowne;;

2) dopuszczenie zastosowania w nawierzchniach jezdni materiatoéw sposrod katalogu szlachetnych materiatow
nawierzchniowych.

3) nakaz wykonania nawierzchni chodnikéw zgodnie z wskazaniami okreslonymi w katalogu posadzek A;

4) dopuszczenie zastosowania w nawierzchniach chodnikéw materialow sposrod katalogu szlachetnych
materialow nawierzchniowych.

§ 149. Szczegbélowe ustalenia dotyczace zagospodarowania iwyposazenia terenéw przestrzeni
publicznych, w tym urzadzania i sytuowania zieleni, koncepcji organizacji ruchu na drogach publicznych
oraz przekrojow ulic dla terenu drogi publicznej 6KDD

1. Okresla sig¢ szczegotowe ustalenia dotyczace urzadzania i sytuowania zieleni dla terenu drogi publicznej
6KDD:

1) dopuszczenie lokalizacji zieleni w pasie drogi publicznej 6KDD;

2) dopuszczenie lokalizacji drzew w pasie drogi publicznej, po obu stronach, oile ich dobor gatunkowy
i lokalizacja nie beda narusza¢ skrajni drogi publicznej 6KDD.

2. Okresla sie szczegdtowe ustalenia dotyczace koncepcji organizacji ruchu dla terenu drogi publicznej
6KDD:

1) dopuszczenie ustalenia zakazu wjazdu lub zakazu ruchu na drodze publicznej SKDD dla pojazdéw innych,
niz autobusy komunikacji miejskiej lub regionalnej, a takze pojazdy stuzb miejskich i ratowniczych oraz
taksowki;

2) dopuszczenie ustalenia zakazu ruchu dla pojazdow o catkowitej masie dopuszczalnej przekraczajacej 3,5
tony, z wyjatkiem shuzb miejskich i ratunkowych oraz komunikacji zbiorowej Wotomina;

3) zakaz zatrzymywania si¢ i postoju, z wylaczeniem autobuséw i pojazdow stuzb miejskich i ratowniczych
oraz taksowek;

4) nakaz ustalenia dwoch kierunkdéw ruchu, w potaczeniu z sasiednim terenem drogowym poza granicami
Planu.

3. Okresla si¢ szczegotowe ustalenia dotyczace przekroju ulic dla terenu drogi publicznej 6KDD:
1) nakaz realizacji jezdni z jednym lub dwoma pasami ruchu;
2) Nakaz minimalnej szerokosci pasa ruchu 2,50 m;
3) dopuszczenie maksymalnej szeroko$ci pasa ruchu 3,50m w przypadku jednego pasa ruchu;
4) dopuszczenie maksymalnej szeroko$ci pasa ruchu 3,00 m w przypadku dwoch pasow ruchu;
5) nakaz lokalizacji chodnika o szeroko$ci minimalnej 1,80 m po poludniowej stronie drogi publicznej 6KDD;
6) nakaz lokalizacji chodnika o szerokosci minimalnej 2,00 m po péinocnej stronie drogi publicznej 6KDD;

7) nakaz lokalizacji dwukierunkowej drogi rowerowej o szerokosci 2,00 m wzdtuz ekranow akustycznych na
odcinku, na ktérym teren drogi publicznej 6KDD przylega do terenéw infrastruktury kolejowej oraz
wybudowanej tam linii ekranow akustycznych;

8) zakaz lokalizacji miejsc do parkowania po potudniowej stronie drogi publicznej 6KDD;

9) zakaz lokalizacji miejsc do parkowania po poinocnej stronie drogi publicznej 6KDD, z wyjatkiem miejsc
przeznaczonych dla autobusoéw, a takze zatoki dla taksowek;

10) dopuszczenie sytuowania miejsc do parkowania, lecz wytacznie dla autobuséw lub dla takséwek — zatoki,
rownolegle do osi jezdni, na poéinoc od jezdni,

11) nakaz realizacji odrgbnych nawierzchni jezdni ichodnikéw rozdzielonych kolorem i kraweznikami
wyznaczajacymi krawedzie jezdni umowne;j;
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12) dopuszczenie zastosowania w nawierzchniach jezdni materialow sposrod katalogu szlachetnych
materialow nawierzchniowych.

13) nakaz wykonania nawierzchni chodnikéw zgodnie z wskazaniami okreslonymi w katalogu posadzek B;

14) dopuszczenie zastosowania w nawierzchniach chodnikéw materiatow sposrod katalogu szlachetnych
materialow nawierzchniowych.

15) dopuszczenie zastosowania w nawierzchniach chodnikow uzupetniajacych materialdéw nawierzchniowych,
wybranych spo$rod wymienionych:

a) beton cementowy w postaci kostki brukowe;j, ptyt lub belek kraweznikowych,
b) beton z posypka mineralng w postaci kostki brukowej lub ptyt,

§ 150. Szczegélowe ustalenia dotyczace zagospodarowania iwyposazenia teren6w przestrzeni
publicznych, w tym urzadzania i sytuowania zieleni, koncepcji organizacji ruchu na drogach publicznych
oraz przekrojow ulic dla terenu drogi wewnetrznej 1IKDW

1. Zakaz lokalizacji zieleni, w tym drzew, w pasie drogi wewngtrznej 1IKDW (ul. Orwida):
2. Szczegodtowe ustalenia dotyczace koncepcji organizacji ruchu dla terenu drogi wewngtrznej 1IKDW:
1) nakaz ograniczenia predkosci maksymalnej do 20 km/h;

2) nakaz ustalenia zakazu ruchu dla pojazdéw o calkowitej masie dopuszczalnej przekraczajacej 3,5 tony,
z wyjatkiem stuzb miejskich i ratunkowych oraz komunikacji zbiorowej Wotomina;

3) nakaz ustalenia zakazu wjazdu lub zakazu ruchu na drodze publicznej IKDW dla pojazdéw innych, niz
pojazdy wiascicieli lub stalych uzytkownikow nieruchomosci majacych dostep wylacznie ztej drogi,
a takze innych, niz pojazdy stuzb miejskich i ratowniczych;

4) zakaz zatrzymywania si¢ i postoju.
3. Okresla si¢ szczegotowe ustalenia dotyczace przekroju ulic dla terenu drogi publicznej 1IKDW:
1) nakaz minimalnej szerokosci jezdni 3,50 m;

2) nakaz lokalizacji chodnika o szerokosci minimalnej 1,60 m co najmniej po jednej stronie drogi
wewngtrznej IKDW, przy czym obowiazuje lokalizacja chodnika po stronie wschodnie;j.

4. Okresla sie inne szczegotowe ustalenia dla terenu drogi publicznej 1IKDW:

1) nakaz realizacji jednej nawierzchni jezdni i chodnikow rozdzielonych kolorem wyznaczajacym krawedzie
jezdni umowne;j;

2) dopuszczenie zastosowania w nawierzchniach jezdni materialow sposrod katalogu szlachetnych materialow
nawierzchniowych.

3) nakaz wykonania nawierzchni chodnikéw zgodnie z wskazaniami okreslonymi w katalogu posadzek C;

4) dopuszczenie zastosowania w nawierzchniach chodnikow materialow sposrod katalogu szlachetnych
materiatow nawierzchniowych.

§ 151. Szczegélowe ustalenia dotyczace zagospodarowania iwyposazenia teren6w przestrzeni
publicznych, w tym urzadzania i sytuowania zieleni, koncepcji organizacji ruchu na drogach publicznych
oraz przekrojow ulic dla terenu drogi wewnetrznej 2KDW

1. Zakaz lokalizacji zieleni, w tym drzew, w pasie drogi wewnetrznej 2KDW .
2. Szczegotowe ustalenia dotyczace koncepcji organizacji ruchu dla terenu drogi wewnetrznej 2KDW:
1) nakaz ograniczenia predkosci maksymalnej do 20 km/h;

2) nakaz ustalenia zakazu ruchu dla pojazdéw o calkowitej masie dopuszczalnej przekraczajacej 3,5 tony,
z wyjatkiem stuzb miejskich i ratunkowych oraz komunikacji zbiorowej Wotomina

3) nakaz realizacji zapér uniemozliwiajacych wjazd zul. Przejazd wul. Cementowa, zréwnoczesnym
dopuszczeniem realizacji zapor demontowanych czasowo dla umozliwienia przejazdu stuzbom miejskim
i ratunkowym;
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4) nakaz ustalenia zakazu wjazdu lub zakazu ruchu na drodze publicznej 2KDW dla pojazdéw innych, niz
pojazdy wiascicieli lub stalych uzytkownikow nieruchomosci majacych dostep wylacznie ztej drogi,
a takze innych, niz pojazdy stuzb miejskich i ratowniczych;

5) zakaz zatrzymywania si¢ i postoju;
3. Okresla si¢ szczegotowe ustalenia dotyczace przekroju ulic dla terenu drogi publicznej 2KDW:
1) nakaz minimalnej szerokosci jezdni 3,50 m;

2) nakaz lokalizacji chodnika o szerokosci minimalnej 1,60 m co najmniej po jednej stronie drogi
wewngtrznej 2KDW (ul. Cementowa).

4. Okresla sie inne szczegotowe ustalenia dla terenu drogi publicznej 2KDW:

1) nakaz realizacji jednej nawierzchni jezdni i chodnikow rozdzielonych kolorem wyznaczajacym krawedzie
jezdni umowne;j;

2) dopuszczenie zastosowania w nawierzchniach jezdni materialow sposrod katalogu szlachetnych materialow
nawierzchniowych.

3) nakaz wykonania nawierzchni chodnikow zgodnie z wskazaniami okre§lonymi w katalogu posadzek C;

4) dopuszczenie zastosowania w nawierzchniach chodnikow materialow sposrod katalogu szlachetnych
materiatow nawierzchniowych.

DZIAL III.
Przepisy Koncowe

§ 152. Ustala si¢ stawke procentowg jednorazowej oplaty za wzrost parametry nieruchomosci,
o ktorej mowa w Art. 36 ust. 4 ustawy zdnia 27 marca 2003r. o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym w wysokoSci:

- dla terenéow zabudowy mieszkaniowej, oile niejest zakazane wprowadzanie nowej zabudowy
jednorodzinnej (w ramach 1MZ/U, 2MZ/U i 11MZ/U) 30 %,

- dla terenéw zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub ustugowo-mieszkaniowej (w ramach 3MZ/U,
4M7/U, 5MZ/U, 6MZ/U, TMZ/U, 8MZ/U, 9MZ/U, 10MZ/U, 12MZ/U, 13MZ/U, 14MZ/U, 15MZ/U,
16MZ/U, 17MZ/U, 18MZ/U, IMW/U, 2MW/U, IMW, 2MW, 3MW, 1U/MW, 2U/MW 10 %,

- dla terenow zabudowy ustugowej 1U, 2U, 3U, 4U, 5U, 6U 15 %,
- dla pozostatych terenow 0 %.
§ 153. Wykonanie Uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Wolomina.

§ 154. Uchwala wchodzi w Zycie po uplywie 14 dni od daty ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Mazowieckiego.
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Zatacznik Nr 2 do uchwaly Nr ....................
Rady Miejskiej w Wotominie

Rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Wolominie o sposobie rozpatrzenia nieuwzglednionych uwag do
projektu miejscowego planu rewitalizacji rejonu ulicy Warszawskiej w Wolominie

Na podstawie art. 20, ust. 1, ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tekst jednolity: Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 z pdzn. zm.),

Rada Miejska w Wotominie rozstrzyga, co nastepuje:

1. Uwaga (zlozona z szesciu sktadowych, w tym siedmiu postulatdéw) rozpatrywana jest w odniesieniu do
poszczegolnych postulatdw wnoszacego. Uwage do projektu miejscowego planu rewitalizacji wniosta osoba
fizyczna, w ustawowo okre§lonym terminie wytozenia do publicznego wgladu: 28.02.2025r. (L.dz. 7481/02).
Rozpatrzenie dotyczy postulatu 1.

1) Tresé uwagi:

Usuniecie nakazu stosowania dachow plaskich przy nadbudowie budynkéw zabytkowych o adresach Nowa
1, Nowa 2, Nowa 4, Szopena 1, Szopena 3, Warszawska 4, Warszawska 13, Warszawska 31 oraz ograniczenie
stosowania dachow ptaskich dla pozostatej zabudowy.

2) Rozstrzygniecie:

uwaga nieuwzgledniona

3) Uzasadnienie:

Odrzucenie tej uwagi zwigzane jest z zasadniczymi zatozeniami rewitalizacji. Dopuszczenie nadbudowy
budynkow wilaczonych do gminnej ewidencji zabytkow GEZ nie dotyczy zabytkéw wpisanych do rejestru.
Ostateczne stanowisko w tej sprawie mie¢ bedzie itak organ konserwatorski, a proces rewitalizacji polegac
powinien na uwzglednieniu czynnikdw spotecznych, czyli miedzy innymi deficytu demograficznego jesli
chodzi o dzieci iosoby mlode. Mozliwos¢ realizacji dodatkowej kondygnacji jest sposobem na ocalenie
obiektow o pewnych cechach zabytkowych, jednak shierarchizowanych przez organy konserwatorskie jako
obiekty, ktorym przyporzadkowano nizszy priorytet ochronny. Konieczno$¢ wprowadzenia dachow plaskich,
obecnych na niektorych obiektach zabytkowych (wbrew tresci uwagi), wynika z ograniczen zawartych
w SUIKZP, migdzy innymi dotyczacych wysokosci zabudowy. Ponadto wprowadzanie dachow stromych
byloby sprzeczne z mozliwo$cia wytworzenia zwyklej postaci ostatniej, czwartej kondygnacji uzytkowe;.
Dodatkowo, dachy ptaskie wystepuja na obszarze opracowania MPR.

2. Uwaga (zlozona z szesciu skladowych, w tym siedmiu postulatow) rozpatrywana jest w odniesieniu do
poszczegolnych postulatdow wnoszacego. Uwage do projektu miejscowego planu rewitalizacji wniosta osoba

fizyczna, w ustawowo okreslonym terminie wylozenia do publicznego wegladu: 28.02.2025r. (L.dz. 7481/02).

Rozpatrzenie dotyczy postulatu 2.

1) Tres¢ uwagi:

Ograniczenie zasiggu dopuszczenia realizacji zabudowy czterokondygnacyjnej wzdluz ul. Nowej, ul.
Szopena i ul. Warszawskiej, cze$¢ potudniowa.

2) Rozstrzygniecie:

uwaga nieuwzgledniona

3) Uzasadnienie:

Odrzucenie tej uwagi — mozliwosci realizacji zabudowy czterokondygnacyjnej — wynika z potrzeb
i uwarunkowan procesow rewitalizacji. Ozywienie i utrzymanie witalnosci przestrzeni zurbanizowanej, co jest
celem rewitalizacji obszaru, wymaga nasycenia go formami uzytkowania o wyzszym poziomie (statusie,
jakosci), co jest mozliwe jedynie w przypadku wytworzenia potencjatu uzasadniajgcego naktady finansowe,
a zatem ekonomicznie wyznaczalne, wysokie prawdopodobienstwo zwrotu poniesionych naktadow przez
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interesariuszy. W przeciwnym wypadku dokument pozosta¢ moze idealistycznym, ale pustym opracowaniem,
niemozliwym do skonsumowania ze wzgledu na ograniczenia niemozliwe do zignorowania dla interesariuszy
(optacalno$¢). Czwarta kondygnacja oferuje zatem dodatkowy bufor ekonomicznego bezpieczenstwa, obecny
jako przeciwwaga do szeregu wymagan i restrykcji opisanych w tresci uchwaty MPR.

3. Uwaga (zlozona z szesciu sktadowych, w tym siedmiu postulatdéw) rozpatrywana jest w odniesieniu do
poszczegolnych postulatdw wnoszacego. Uwage do projektu miejscowego planu rewitalizacji wniosta osoba
fizyczna, w ustawowo okres§lonym terminie wytozenia do publicznego wgladu: 28.02.2025r. (L.dz. 7481/02).
Rozpatrzenie dotyczy postulatu 3.

1) Tre$é uwagi:
Wprowadzenie akcentu architektonicznego lub dominanty na terenie 1U.
2) Rozstrzygniecie:

uwaga nieuwzgledniona

3) Uzasadnienie:

Odrzucenie tej uwagi uzasadnione jest ideg eliminacji obecnie istniejacej zabudowy substandardowej
i zastgpienia jej caloSciowym, wysokim pod wzgledem jako$ci, rozwigzaniem architektonicznym, ktore
jednakze nie ma by¢ konkurencyjne wobec potozonej nicopodal dominanty wezta dworcowego — budynku
dworca PKP i autobusowego, dla ktoérego ogniskujagcym punktem ma by¢ najstarszy budynek w Wotominie.
Prawidlowo zaprojektowany obiekt na zamknigciu ul. Legionéw bedzie wystarczajaco aprecjonujaca forma
architektoniczng, by realizacja akcentu o specjalnych parametrach lub dominanty byta konieczna.

4. Uwaga (zlozona z szes$ciu skltadowych, w tym siedmiu postulatow) rozpatrywana jest w odniesieniu do
poszczegolnych postulatdw wnoszacego. Uwage do projektu miejscowego planu rewitalizacji wniosta osoba

fizyczna, w ustawowo okreslonym terminie wylozenia do publicznego wegladu: 28.02.2025r. (L.dz. 7481/02).

Rozpatrzenie dotyczy postulatu 4A.

1) Tre$¢ uwagi:

Zmniejszenie maksymalnej wysokos$ci zabudowy na terenie 6U do okolo 11,0 m (z uwzglgdnieniem
dominanty).

2) Rozstrzygniecie:

uwaga nieuwzgledniona

3) Uzasadnienie:

Odrzucenie tej uwagi jest uzasadnione niepotrzebnym ograniczaniem parametréw obiektéw uzytecznosci
publicznej — budynek pocztowy powinien mieé¢ analogiczne, wtym kwartale zabudowy, mozliwosci
wysycenia, jak inne dziatki zlokalizowane przy ul. Wilefiskiej. Gdyby speti¢ ten postulat, uposledzaloby to
zabudowe tej jednostki przestrzennej w stosunku do innych, potozonych przy tych samych ulicach.
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Zatacznik Nr 3 do uchwaly Nr ....................
Rady Miejskiej w Wotominie

Rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Wolominie o sposobie realizacji zapisanych w miejscowym planie
rewitalizacji rejonu ulicy Warszawskiej w Wolominie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktére naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania zgodnie z przepisami o finansach
publicznych

Na podstawie Art. 20, ust. 1, ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t. j. Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 z p6zn. zm.)

Rada Miejska w Wotominie rozstrzyga, co nastepuje:
§ 1. Sposob realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury techniczne;j:

1) Zadania w zakresie zagospodarowania izabudowy terenéw publicznych oraz infrastruktury technicznej
prowadzi¢ beda wlasciwe jednostki miejskie i przedsiebiorstwa, w kompetencji ktorych lezy rozwoj funkcji
o charakterze sportu irekreacji, oSwiaty inauki oraz zieleni publicznej, atakze sieci: wodociggowej
i kanalizacji sanitarnej, energetycznej, gazociggowej 1icieplnej, zgodnie zmiejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego oraz na podstawie przepisow odrgbnych.

2) Terenami, dla ktérych zostaly ustalone inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej, nalezgcymi do
zadan wlasnych gminy sg tereny:

a) rynkow, placow, skwerow oraz zieleni urzadzonej KR/ZP, oznaczone na Rysunku Planu symbolami
1KR/Z 1 2KR/ZP

b) rynkow, placow, skwerow oraz obstugi komunikacji KR/KS, oznaczone na Rysunku Planu symbolami
1KR/KS, 2KR/KS, 3KR/KS, 4KR/KS;

¢) zieleni urzadzonej, oznaczony na Rysunku Planu symbolem 1ZP;
d) drogi publicznej klasy Z, oznaczonej na Rysunku Planu symbolem 1KDZ;
e) drogi publiczne klasy L, oznaczone na Rysunku Planu symbolami 1KDL, 2KDL, 3KDL, 4KDL,;

f) drogi publiczne klasy D, oznaczone na Rysunku Planu symbolami 1KDD, 2KDD, 3KDD, 4KDD, 5KDD,
6KDD;

g) drogi wewnetrzne KDW, oznaczone na Rysunku Planu symbolami 1IKDW, 2KDW.

3) Zadania w zakresie gospodarki odpadami realizowane beda zgodnie z miejscowym planem

zagospodarowania przestrzennego, zgodnie z planem gospodarki odpadami oraz na podstawie przepiséw
odrebnych.

4) Za podstawg przyjecia do realizacji zadan okreslonych w miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego, ktére nalezag do zadan wilasnych gminy, stanowi¢ beda zapisy Wieloletniego Planu
Inwestycyjnego Gminy Wotomin.

5) Okreslenie termindw przystapienia i zakonczenia realizacji tych zadan, ustalone bedzie wedlug kryteriow
i zasad przyjetych przy konstruowaniu Wieloletniego Planu Inwestycyjnego Gminy Wotomin.

6) Inwestycje realizowane moga by¢ etapowo w zaleznosci od wielko$ci $rodkéw przeznaczonych na
inwestycje.

§ 2. Zasady finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej okreslonych w planie:
Finansowanie inwestycji bedzie odbywac si¢ poprzez:
1) Wydatki z budzetu miasta.
2) Wspotfinansowanie srodkami zewng¢trznymi, poprzez budzet miasta — w ramach m.in.:

a) dotacji unijnych,
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b) dotacji samorzadu wojewddztwa,

¢) dotacji i pozyczek z funduszy celowych,
d) kredytow i pozyczek bankowych,

e) innych $rodkow zewnetrznych.

3) Udzial inwestoréw w finansowaniu w ramach porozumien o charakterze cywilno — prawnym lub w formie
partnerstwa publiczno — prywatnego — ,,PPP”, a takze wlascicieli nieruchomosci.
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Zatgcznik Nr 4 do uchwaly Nr....................
Rady Migjskiej w Wotominie

Zalacznik4.gml

S

Rada Miejska w Wolominie na podstawie art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2024 r. poz. 1130 z p6zn. zm.) przygotowala dane
przestrzenne dla miejscowego planu rewitalizacji rejonu ul. Warszawskiej w Wolominie, ktore stanowia
zalacznik w postaci cyfrowej do uchwaly.
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UZASADNIENIE

do Uchwaty Nr.../.../...
Rady Miejskiej w Wotominie

W sprawie: miejscowego planu rewitalizacji rejonu ulicy Warszawskiej w Wotominie

Teren objety miejscowym planem rewitalizacji potozony w Wolominie pomiedzy terenami infrastruktury
kolejowej a ciagiem ulic Przejazd, Wilenska, Legionow i Zelazna, stanowi obszar o powierzchni ok. 10,0 ha.
Teren ten zostal wskazany w Gminnym Programie Rewitalizacji Wotomin 2023 z perspektywa do 2030,
podjetym uchwata Rady Miejskiej w Wotominie nr XXXIII-18/2017, zmienionej uchwata Rady Miejskiej w
Wolominie nr XXXVIII-59/2017, jako obszar zdegradowany oraz obszar rewitalizacji, przy czym teren
objety miejscowym planem rewitalizacji jest fragmentem obszaru rewitalizacji. Na obszarze tym zachowala
si¢ czgsciowo zabytkowa zabudowa kwartalow oryginalnego, historycznego zatozenia Wotomina, jednak
procesy spoteczne i gospodarcze, a takze uwarunkowania prawne zwigzane z nieuregulowanymi przez lata
kwestiami wlasno$ciowymi doprowadzity do aktualnego, niezadowalajgcego stanu. Miejscowy plan
rewitalizacji (MPR) jest narzedziem wspierajacym proces sanacji tego obszaru, wskazujacym kierunki,
zarysowane w Gminny Programie Rewitalizacji (GPR). Na obszarze MPR zachowuje si¢ $rodmiejski
charakter zabudowy, w ktérym dominuje zabudowa mieszkaniowa z uzupetlieniami zabudowy ustugowe;j.
Proces rewitalizacji polega na stworzeniu mechanizméw przestrzennych sprzyjajacych podniesieniu
standardow zamieszkania i prowadzenia dzialalno$ci uslugowej, co wyraza si¢ w ustaleniach
umozliwiajacych pielegnacje zabudowy historycznej, czyszczacych kwartalty z chaotycznej zabudowy
gospodarczej, na docelowym eliminowaniu profili uzytkowania stanowigcych ucigzliwo$¢ 1 nielicujgcych z
$rédmiejskim charakterem obszaru (sklepy meblowe), takze na docelowym eliminowaniu zabudowy
gospodarcze] z wyjatkiem wybranych obiektéw, w tym tzw. obiektoéw $wiadkoéw. Ochrona obszaru i
poprawa dostepnosci oraz bezpieczenstwa zostala uksztalttowana zaré6wno przez definiowanie przestrzeni
publicznych — placéw, skwerdw, zieleni publicznej, jak i drog publicznych, wprowadzanie dodatkowej
zieleni do wnetrz kwartatdw oraz przy terenach publicznych. Watek eliminacji wybranych czynnikéw
patologicznych odzwierciedlono moderujgc zakres dopuszczalnych ustug i handlu. Ustala si¢ nastepujace
przeznaczenia terenéw: teren zabudowy mieszkaniowej zwartej z ushugami, teren zabudowy mieszkaniowe;j
wielorodzinnej z ustugami, teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, teren zabudowy uslugowe;j oraz
mieszkaniowej wielorodzinnej, teren zabudowy ushugowej, teren rynkéw, placéw, skweréw oraz obstugi
komunikacyjnej, teren rynkow, placow, skwerow oraz zieleni urzadzonej, teren obstugi komunikacyjnej oraz
zieleni urzgdzonej, teren infrastruktury technicznej oraz zieleni urzadzonej, teren zieleni urzadzonej, teren
drogi publicznej klasy zbiorczej Z, teren drogi publicznej klasy lokalnej L, teren drogi publicznej klasy
dojazdowej D, teren drogi wewngtrzne;.

W zwiazku z faktem, ze zastosowanie do projektu MPR mialy przepisy przejsciowe, delegujace do
uchylanego, lecz w tej procedurze obowigzujacego przepisu art. 14 ust. 5 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (ustawy w brzmieniu poprzedzajagcym wejscie w zycie ustawy z dnia 7
lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektérych innych
ustaw (Dz. U. z 2023 r., poz. 1688, z pdzn. zm.), podj¢cie uchwaty o przystapieniu do sporzadzenia planu,
poprzedzone zostalo wykonaniem analiz dotyczacych zasadnosci przystapienia do sporzadzenia planu i
stopnia zgodnosci przewidywanych rozwigzan z ustaleniami obowiazujacego ,,Studium uwarunkowan i
kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Wotomin” zatwierdzonego Uchwatg Nr VIII-95/2011
z dnia 14 pazdziernika 2011 r., Zarzadzeniem zastepczym Wojewody Mazowieckiego z dnia 9 czerwca 2015
r., Uchwalg Nr XXXIV-69/2021 Rady Miejskiej w Wotominie z dnia 13 maja 2021 r., Rozstrzygnigciem
Nadzorczym Wojewody Mazowieckiego Nr WNPL.4131.115.2021.JF z dnia 14 czerwca 2021 r. oraz
Uchwatg Nr LIII-106/2022 z dnia 29 sierpnia 2022 r. Stwierdzono w ten sposob, ze ustalenia miejscowego
planu rewitalizacji nie naruszaja zapiso6w Studium, ktore wskazuje dla obszaru objgtego planem jako
mozliwe kierunki rozwoju, zwigzane zasadniczo z zabudowa $rédmiejska o mieszanej funkcji, sporadycznie
uzupelnianej funkcja mieszkaniowa jednorodzinng. Nieliczne przypadki odstgpstwa od parametrow
(zasadniczo powierzchni biologicznie czynnej i wysokosci) obowigzujacych w Studium dotycza jedynie
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kilku jednostek przestrzennych  wynikaja z wydanych i pozostajacych w mocy prawnej decyzji
administracyjnych, wymagajacych utrzymania parametréw w tych decyzjach okreslonych przede wszystkim
ze wzgledu na aktualny stan zagospodarowania przekraczajacy wartosci okreslone w Studium. W zwigzku
ze zmiang przepisOw podstawe dla kontynuacji procedury w oparciu o przepisy dotychczasowe dostarcza
art. 67, ust. 3, pkt 4 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r., poz. 1688, z pdzn. zm.), uzupetniajgc
obecnie obowigzujace zapisy ustawy w jej brzmieniu aktualnym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 z p6zn. zm.).
Ustalenia miejscowego planu rewitalizacji rejonu ulicy Warszawskiej w Wolominie realizuja wymogi
okreslone w Art. 1 ust. 2-4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, zwanej dalej ,,ustawg” (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 z p6zn. zm.).

W szczeg6lnosci ustanowienie miejscowego planu rewitalizacji uwzglednia, okreslone w Art. 1 ust. 2 pkt 1-
2 ustawy, wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury oraz walory architektoniczne i
krajobrazowe, a ponadto odpowiada na potrzeby wskazane w Gminnym Programie Rewitalizacji.

Procedura przebiegata nastepujaco:

1. Sporzadzenie niniejszego planu wywotane zostato uchwatg VI-31/2019 Rady Miejskiej w Wolominie
z dnia 28 marca 2019 roku.

2. Plan obejmuje dziatki polozone w obszarze §rodmiejskim Wotomina, cze$¢ potozona miedzy torami
kolejowymi a ciggiem ulic Przejazd, Wilenska, Legionow, Zelazna, o powierzchni ok. 10,0 ha, dla
ktorych granice okreslono na rysunku planu.

3. Stosownie do Art. 17 pkt 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, ukazaly si¢
ogloszenia o przystgpieniu do sporzadzenia ww. planu miejscowego w gazecie ,,Wiadomosci PW”,
a obwieszczenie zostalo zamieszczone na stronie internetowej www.wolomin.pl, w Biuletynie
Informacji Publicznej oraz wywieszone na tablicy ogloszen Urzgdu Miejskiego w dniach
03.12.2021r. do 31.12.2021r.

Do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego na podstawie ww. ogloszenia i
obwieszczen, nie wplynal zaden wniosek.

4. Zgodnie z ustawg o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w
ochronie §rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko (Dz. U. z 2024 r. poz. 1112, z
po6zn. zm.) Burmistrz Miasta Wolomin wystgpit: pismem Nr WU.6721.10.2020 z dnia 30.12.2020 r.
do Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Warszawie oraz pismem Nr WU.6721.10.2020
z dnia 30.12.2020 r. do Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Wolominie, o
uzgodnienie zakresu i stopnia szczegdélowosci informacji wymaganych w prognozie oddzialywania
na $rodowisko. Uzgodnienie Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Warszawie — pismo
nr WOOS-II1.411.16.2021.JD z dnia 11.02.2021 r. oraz uzgodnienie Panstwowego Powiatowego
Inspektora Sanitarnego w Wotominie— pismo nr ZNS.470.8.5.2021, SW 136/2021 z dnia 20.01.2021
r. naktada obowigzek opracowania prognozy zgodnie z Art. 51 ust. 2 1 Art. 52 ust. 1 1 2 ustawy.

5. Stosownie do Art. 17 pkt 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, pismem z dnia
10.12.2020 r. zostaly zawiadomione o przystapieniu do sporzadzenia planu instytucje oraz organy
wlasciwe do uzgadniania i opiniowania. Do projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, zlozono 10 wnioskéw (pism) przez organy wlasciwe do jego uzgadniania i
opiniowania. Burmistrz Miasta Wolomin, po zapoznaniu si¢ z ww. wnioskami, rozstrzygnal o
sposobie ich rozpatrzenia zgodnie z ustaleniami zawartymi w tabeli "Wykaz wnioskéw do
miejscowego planu rewitalizacji rejonu ulicy Warszawskiej w Wotominie”.

6. Burmistrz Wotomina, zgodnie z Art. 17 pkt 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym sporzadzit, jednoczesnie rozpatrujgc wnioski, projekt planu miejscowego, zgodnie z
zapisami ,,Studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Wotomin”,
zawierajacy cze$¢ tekstowg i graficzng wraz z ,,Prognoza oddziatywania na srodowisko do projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego”.

7. Projekt planu zostal poddany procedurze opiniowania i uzgodnien z instytucjami i organami w
ustawowym terminie. Projekt planu uzyskat stosowne opinie i uzgodnienia.

8. Panstwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny w Wotominie zaopiniowal projekt planu wraz z
prognoza oddziatywania na $rodowisko pismem Nr ZNS.902.1.48.2023, SW 5088/2023 z dnia
18.10.2023 r.

9. Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska w Warszawie przedstawil, po przekroczeniu terminu
ustawowego, opinie w pismie Nr WOOS.II1-410.868.2923.ET z dnia 15.01.2024 r.
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10. Projekt miejscowego planu rewitalizacji wraz z prognoza oddzialywania na srodowisko do projektu
miejscowego planu rewitalizacji zostal wytozony do publicznego wgladu w terminie od 16.01.2025
r. do 13.02.2025 r. Dyskusja publiczna nad przyjetymi w projekcie planu rozwigzaniami odbyta si¢
w dniu 27.01.2025 r. Ogloszenie o wylozeniu do publicznego wgladu projektu planu miejscowego,
wskazujace na mozliwo$¢ sktadania uwag do projektu miejscowego planu rewitalizacji do dnia
27.02.2025 r. ukazalo si¢ w gazecie ,,WieSci Podwarszawskie” w dniu 18.02.2024r., a
obwieszczenie zostalo zamieszczone na stronie internetowej https://wolomin.org/wylozenie-do-
publicznego-wgladu-projektu-miejscowego-planu-rewitalizacji-rejonu-ulicy-warszawskiej-wraz-z-
prognoza-oddzialywania-na-srodowisko/ w Biuletynie Informacji Publicznej oraz wywieszone na
tablicy ogtoszen Urzedu Miasta w dniach 16.01.2025r. do 27.02.2025r.

11. Do projektu planu, w terminie okre§lonym w ogloszeniu i obwieszczeniu o wytozeniu projektu
planu do publicznego wgladu wptynety 2 uwagi, w tym jedna z uwag zawierata 7 postulatow.
Uwagi zostaty rozpatrzone, a nieuwzglgdnione uwagi zataczone do uchwaty w zalaczniku nr 2.

12. Burmistrz Wolomina zgodnie z art. 17 pkt 14 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym przedstawit Radzie Miejskiej w Wotominie projekt uchwaty, celem uchwalenia.

13. Zgodnie z art. 20 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym Rada Miejska w
Wotominie stwierdzila, ze projekt planu nie narusza ustalen ,,Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego Gminy Wotomin” oraz ,,Gminnego Programu Rewitalizacji
Wotomin 2023 z perspektywa do 2030".

14. Uchwalenie miejscowego planu rewitalizacji rejonu ulicy Warszawskiej w Wotominie, z
zastosowaniem procedury przewidzianej ustawg o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
stworzy podstawy prawne do wydawania decyzji administracyjnych dotyczacych zagospodarowania
przedmiotowego terenu oraz podejmowania dzialan majacych na celu realizacje procesu
rewitalizacji.
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	Zalacznik 4 Rada Miejska w Wołominie na podstawie art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2024 r. poz. 1130 z późn. zm.) przygotowała dane przestrzenne dla miejscowego planu rewitalizacji rejonu ul. Warszawskiej w Wołominie, które stanowią załącznik w postaci cyfrowej do uchwały.
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