UCHWALA NR...........ccuuen.e.
RADY MIEJSKIEJ W WOLOMINIE

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Stare Grabie - pélnoc

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z2023 r.
poz. 40 z p6ézn. zm.) oraz art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U.z2023 r. poz. 977 zpdézn. zm.), wzwigzku zuchwalg Nr XXXIX-140/2021 Rady
Miejskiej w Wolominie z dnia 30 wrze$nia 2021 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego Stare Grabie - polnoc, stwierdzajac, Ze niniejszy plan nie narusza
ustalen  Studium uwarunkowan ikierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Wotomin,
zatwierdzonego uchwatg Nr XL-75/2002 Rady Miejskiej w Wotominie z dnia 29 sierpnia 2002 r. (ze zm."),
Rada Miejska w Wolominie uchwala, co nastgpuje:

Rozdzial 1.
Przepisy wstepne

§ 1. 1. Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Stare Grabie - poélnoc, zwany
dalej w tresci uchwaly ,,planem”.

2. Granice obszaru objetego planem oznaczono na rysunku planu w skali 1:1000, stanowigcym zatacznik
nrl.

3. Ponadto zalacznikami do uchwaly s3a:
1) zalgcznik nr 2 — rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu;

2) zalacznik nr 3 — rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie, inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej; ktore naleza do zadan wilasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania zgodnie
z przepisami o finansach publicznych;

3) zalacznik nr 4 — dane przestrzenne.
§ 2. 1. Rysunek planu odnosi ustalenia zawarte w niniejszej uchwale do terenu objetego planem.

2. Ustala si¢ przeznaczenie terenéw wyznaczonych liniami rozgraniczajacymi ioznaczonych
symbolem literowym, zgodnie z rysunkiem planu:

1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczone symbolem: MN;

2) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub zabudowy ustug nieucigzliwych oznaczone symbolem:
MN-U;

3) teren zabudowy zagrodowej oznaczony symbolem: RM;

4) teren rolniczy oznaczony symbolem: R;

5) teren lasu oznaczony symbolem: ZL;

6) teren wod powierzchniowych: WS;

7) teren drogi publicznej klasy gléwnej oznaczony symbolem: KDG;

8) teren drogi publicznej klasy zbiorczej oznaczony symbolem: KDZ;

9) tereny drog publicznych klasy dojazdowej oznaczone symbolem: KDD;

10) teren infrastruktury technicznej - gazownictwo oznaczony symbolem: IG;

D Zmiany Studium wprowadzono Uchwatg nr VIII-95/2011 Rady Miejskiej w Wotominie z dnia 14 pazdziernika 2011 r.
i Zarzadzeniem zastepczym Wojewody Mazowieckiego z dnia 9 czerwca 2015 r. oraz Uchwala nr XXXIV-69/2021
Rady Miejskiej w Wotominie z dnia 13 maja 2021 r., rozstrzygnigciem nadzorczym Wojewody Mazowieckiego Nr
WNPIL.4131.115.2021.JF z dnia 14.06.2021 r. oraz Uchwata Nr LIII-106/2022 Rady Miejskiej w Wotominie z dnia
29.08.2022 r."
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3. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sa obowiazujacymi ustaleniami planu:
1) granica obszaru objetego planem;
2) linia rozgraniczajgca tereny o réoznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania (m);
3) nieprzekraczalna linia zabudowy;
4) strefa ograniczen sytuowania zabudowy od granicy lasu;
5) zwymiarowane wzajemne odleglosci elementdw zagospodarowania (m);
6) przeznaczenie terenéw oznaczone numerem i symbolem literowym;
7) granica strefy ochrony konserwatorskiej zabytku archeologicznego;
4. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu majg charakter informacyjny:
1) granica gminy;
2) sie¢ elektroenergetyczna napowietrzna najwyzszego napiecia 400k V;

3) pas technologiczny napowietrznej linii elektroenergetycznej najwyzszego napigcia 400kV o szerokosci
60 m;

4) gazociag wysokiego ci$nienia DN 700 MOP 5,5 MPa;

5) strefa kontrolowana gazociggu wysokiego cisnienia DN 700 MOP 5,5 MPa w zakresie do 50 m od osi sieci
gazociagu,

6) strefa kontrolowana gazociggu wysokiego cisnienia DN 700 MOP 5,5 MPa w zakresie do 25 m od osi sieci
gazociagu,

7) strefa kontrolowana gazociggu wysokiego cisnienia DN 700 MOP 5,5 MPa w zakresie do 15 m od osi sieci
gazociagu;

8) rowy melioracyjne.
§ 3. 1. llekroé¢ w przepisach niniejszej uchwaly jest mowa o:

1) ,,dachu plaskim” nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia potaci do 129,

2) "nieprzekraczalnej linii zabudowy'' nalezy przez to rozumie¢ wyznaczong na rysunku planu lini¢, poza
ktorg nie mozna sytuowa¢ nowych badz rozbudowywanych budynkoéw lub ich czgéci, z wyjatkiem
balkonéw, okapow, dachow, ktore moga by¢ wysunigte do 1,5 m przed t¢ linig¢ oraz schodow
zewngtrznych, podestow, ramp, tarasow zlokalizowanych na poziomie terenu, podjazdow dla
niepetosprawnych;

3) ,,przeznaczeniu terenu” nalezy przez to rozumie¢ ustalone w planie przeznaczenie terenu pod funkcje
okreslone w ustaleniach szczegdétowych dla terenu, aw przypadku terendéw niezabudowanych sposéb
zagospodarowania i korzystania z dziatki budowlanej wskazanej pod to przeznaczenie;

4) "terenie'" nalezy przez to rozumiec¢: fragment obszaru objety planem, wydzielony na rysunku planu liniami
rozgraniczajgcymi, oznaczony kolejnym numerem i odpowiednim symbolem literowym;

5) ,,uslugach” nalezy przez to rozumie¢ dziatalno$¢ stuzaca zaspokojeniu potrzeb ludnosci, niezwigzang
z wytwarzaniem dobr materialnych metodami przemystowymi;

6) "uslugach nieucigzliwych" nalezy przez to rozumie¢ dziatalno$¢, ktéra nie powoduje ucigzliwosci;

7) Lucigzliwosciach” nalezy przez to rozumie¢ emisje bedace skutkiem dziatalnosci cztowieka przekraczajgce
standardy emisyjne lub obowigzujace normy poza terenem na ktorym powstaja, aw szczegolnosci
wprowadzane do powietrza, wody, gleby lub ziemi: substancje ienergie, azwlaszcza: ciepto, hatas,
wibracje, pyly, pola elektromagnetyczne, jak rdwniez zanieczyszczenie Sciekami i odpadami.

2. Pozostale, niezdefiniowane okreslenia uzyte w ustaleniach niniejszej uchwaly nalezy rozumied
zgodnie z definicjami zawartymi w przepisach odr¢bnych lub znaczeniu stownikowym.
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Rozdzial 2.
Ustalenia ogélne

§ 4. 1. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu:

1) ustala si¢ lokalizowanie nowej zabudowy w odlegto$ci min. 6 m od drogi oznaczonej na rysunku planu
symbolem KDZ, w odlegtosci min. 5m od drég oznaczonych na rysunku planu symbolem KDD,
w odlegtosci min. 5m od terendw wod powierzchniowych oznaczonych symbolem WS, jezeli
nieprzekraczalne linie zabudowy na rysunku planu nie wskazujg inaczej;

2) dopuszcza si¢ zachowanie budynkow lub ich czgsci:

a) zlokalizowanych niezgodnie z liniami zabudowy wyznaczonymi na rysunku planu, z dopuszczeniem ich
przebudowy irozbudowy bez zwigkszania obrysu wykraczajacego poza ustalone w niniejszym planie
nieprzekraczalne linie zabudowy;

b) niezgodnych z parametrami i wskaznikami zabudowy oraz zagospodarowania terenu zapisanymi
w ustaleniach planu, zmozliwoscig ich: przebudowy, remontdw w sposdéb niewykraczajacy poza
istniejace parametry i wskazniki, ktore sg niezgodne z ustaleniami planu;

¢) z funkcjami innymi niz ustalone w planie, z dopuszczeniem ich przebudowy, remontu, pod warunkiem
ze dziatalno$¢ w nich prowadzona nie bgdzie stanowila ucigzliwosci wykraczajacej poza granice lokali
i/lub dziatek, na ktorych jest prowadzona oraz nie bedzie ograniczata mozliwosci wprowadzenia ustalen
planu w lokalach i na dzialkach sgsiednich.

3) dopuszcza si¢ maksimum jedna kondygnacje podziemna w budynku, zuwzglednieniem warunkow
gruntowo — wodnych;

4) ustala si¢ minimalne powierzchnie nowo wydzielonych dzialek budowlanych zgodnie z ustaleniami
szczegolowymi;

5) dopuszcza si¢ wydzielanie nowych dzialek gruntu o powierzchni mniejszej niz okreslone w ustaleniach
szczegodtowych poszczegolnych terenow dla potrzeb:

a) lokalizacji urzadzen i obiektow infrastruktury technicznej;

b) powiekszenia sasiadujacej dziatki lub regulacji granic migdzy sasiadujagcymi dziatkami gruntu, jezeli
nieruchomos$¢ z ktorej dziatka gruntu bedzie wydzielona po podziale bedzie miata minimalng
powierzchnig jak w ustaleniach szczegotowych dla poszczegdlnych terenow;

6) dopuszcza si¢ lokalizowanie zabudowy na dziatkach budowlanych wydzielonych przed dniem
obowigzywania planu, pod warunkiem stosowania okre§lonych wnim parametrow i wskaznikow
ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu;

7) dopuszcza si¢ zabudowe na dziatkach budowlanych o powierzchni mniejszej niz okre§lona w ustaleniach
szczegblowych poszczegdlnych terendow wydzielonych po wejsciu w zycie ustalen planu, jezeli ich
powierzchnia ulegta zmniejszeniu wskutek wydzielania dziatki na cele drog publicznych oraz urzgdzen
infrastruktury technicznej, pod warunkiem stosowania okreslonych w planie parametréow i wskaznikow
ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu;

2. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw: ustala si¢ ochrong¢ zabytku archeologicznego,
stanowiska archeologiczne nr AZP 54-69/53, nr AZP 54-69/1, nr AZP 54-69/2 w formie stref ochrony
konserwatorskiej, w granicach zgodnych z oznaczeniami na rysunku planu; w ich zasiegu obowiazuja ustalenia
zgodne z przepisami odrebnymi dotyczagcymi ochrony zabytkéw i opieki nad zabytkami, a takze dotyczacymi
postgpowania z zabytkami w procesie budowalnym.

3. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) zakazuje si¢ lokalizowania przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywa¢ na Srodowisko,
z wyjatkiem uzbrojenia terenu;

2) dopuszcza si¢ przedsigwzigcia mogace potencjalnie znaczaco oddziatywac¢ na $rodowisko, dla ktérych
stwierdzono brak potrzeby przeprowadzenia oceny oddziatywania na $rodowisko lub przeprowadzona
ocena oddziatywania na srodowisko wykaze brak negatywnego wplywu i oddzialywania na §rodowisko,
oraz powstawania ucigzliwosci z wyjatkiem uzbrojenia terenu;
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3) nakazuje si¢ zapewnienie minimalnego udziatu procentowego powierzchni biologicznie czynnej na dzialce
budowlanej zgodnie z ustaleniami dla poszczegdlnych terenow;

4) zakazuje si¢ lokalizacji zakladow stwarzajacych zagrozenie wystapienia powaznej awarii przemystowej,
w szczegoblnosci zaktadow o duzym lub zwiekszonym ryzyku wystapienia powaznych awarii;

5) nakazuje si¢ zachowanie cigglosci rowow melioracyjnych zmozliwo$cia remontéw, przebudowy,
skanalizowania lub przelozenia oraz budowy przepustoéw i ktadek;

6) nakazuje si¢ zachowanie odlegtosci zabudowy minimum 5 m od gérnej krawedzi skarpy rowu;

7)dla terenbw MN, RM przyjmuje si¢ kwalifikacje w zakresie dopuszczalnych poziomoéw hatasu
w srodowisku zgodnie z przepisami odrebnymi, jak dla terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

8) dla terenow MN-U przyjmuje si¢ kwalifikacj¢ dopuszczalnych poziomow hatasu w §rodowisku zgodnie
z przepisami odr¢bnymi, jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowo- ustugowe;j;

9) zakazuje si¢ lokalizacji obiektow i urzadzen, ktore nie dotrzymuja obowigzujacych standardow emisyjnych,
w tym w zakresie hatasu;

10) nakazuje si¢ ochrong wod powierzchniowych i podziemnych, w szczegdlnosci Gtéwnego Zbiornika Waod
Podziemnych nr 222 — Dolina Srodkowej Wisty, Gléwnego Zbiornika Wéd Podziemnych nr 215 —
Subniecka Warszawska oraz Gléwnego Zbiornika Wod Podziemnych nr 2151 — Subniecka Warszawska
(czg$¢ centralna), w granicach ktérych znajduje si¢ caty obszar planu, poprzez:

a) zakaz odprowadzania $ciekéw bytowych do rowow, wod gruntowych i do ziemi,

b) nakaz przestrzegania przepiso6w odrebnych oraz ustalen ust. 7 pkt 2-4,

¢) zakaz sktadowania wszelkich odpadow, w tym odpadoéw niebezpiecznych z wytgczeniem ust. 7 pkt 9,
4. Szczegotowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci:

1) w granicach obszaru objetego niniejszym planem miejscowym nie wskazuje si¢ obszarow wymagajacych
przeprowadzenia scalania i podziatu nieruchomosci;

2) w przypadku scalania i podzialu nieruchomos$ci obowiazuja nastepujace ustalenia:
a) minimalna powierzchnia dziatki dla terenéw oznaczonych symbolem: MN — 800 m?;
b) minimalna powierzchnia dziatki dla terendw oznaczonych symbolem: MN-U — 1000 m?;
¢) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki: 17 m;
d) kat potozenia granicy dziatki w stosunku do pasa drogowego w zakresie — 70° + 110°.

3) ustalenia zawarte w pkt 2 nie dotycza dziatek dla potrzeb lokalizacji obiektow infrastruktury technicznej
oraz dziatek pod drogi publiczne, wewnetrzne, drogi rowerowe, dojscia i dojazdy;

4) ustala si¢ wydzielanie dziatek tak, aby ich granice od strony ulic byly zgodne z wyznaczonymi na rysunku
planu liniami rozgraniczajgcymi;

5. Szczegélne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:

1) ustala si¢ w strefie ograniczen w sytuowaniu zabudowy od granicy lasu, zagospodarowanie i zabudowe
zgodnie z przepisami odrebnymi z zakresu Prawa budowlanego;

2) na terenie planu przebiega sie¢ elektroenergetyczna napowietrzna najwyzszego napigcia 400 kV relacji
Mitosna-Ottarzew/Mosciska, ze wskazanym na rysunku planu pasem technologicznym, w granicach
ktoérego:

a) zakazuje si¢ lokalizacji obiektow budowlanych przeznaczonych na staly iczasowy pobyt ludzi
i budynkow mieszkalnych,

b) zakazuje si¢ lokalizacji obiektow budowlanych zawierajacych materiaty pozarowe, stacje paliw itp.

c) zakazuje si¢ tworzenia hatd, nasypow oraz sadzenia ros§linno$ci przekraczajacej wysoko$¢ 3m pod linig
i w odlegtosci 7,0 m od linii 400 kV, od rzutu poziomego skrajnego przewodu fazowego;
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d) dopuszcza si¢ wykonanie napraw oraz prac remontowych ikonserwacyjnych na linii
elektroenergetycznej, przy czym naprawy oraz prace nie moga powodowac koniecznosci zwigkszania
wskazanych pasoéw technologicznych;

e) dopuszcza si¢ budowe elektroenergetycznej linii wielotorowej, wielonapieciowej po trasie linii
elektroenergetycznej, przy czym budowa nie moze powodowac¢ konieczno$ci zwigkszania wskazanych
pasow technologicznych;

f) dopuszcza si¢ odbudoweg, rozbudowe, przebudowe i nadbudowe linii elektroenergetycznej najwyzszego
napigcia 400kV bez zwigkszania wskazanego pasa technologicznego;

g) dopuszcza si¢ budowe linii elektroenergetycznej po trasie linii elektroenergetycznej najwyzszego
napigcia 400kV z mozliwos$cig rozmieszczenia stupow oraz podziemnych, naziemnych lub nadziemnych
obiektow i1 urzadzen niezbednych do korzystania z linii w innych miejscach, przy czym budowa nie moze
powodowac konieczno$ci zwigkszania wskazanych paséw technologicznych;

h) dopuszcza si¢ maksymalng wysokos$¢ stupéw oraz naziemnych lub nadziemnych obiektéw i urzadzen do
65m;

i) w przypadku skablowania linii elektroenergetycznej nie obowigzujg ustalenia lit a, b i c;

j) prace budowlane i lokalizacj¢ zabudowy nalezy realizowa¢ zgodnie z ustaleniami szczegotowymi planu
i przepisami odrgbnymi;

3) na terenie planu przebiega gazociag wysokiego cisnienia DN 700 MOP 5,5 MPa relacji Rembelszczyzna-
Hotowczyce ze wskazang na rysunku planu strefa kontrolowana, w granicach ktérej prace budowlane
i lokalizacje zabudowy nalezy realizowa¢ zgodnie z ustaleniami szczegdétowymi planu i przepisami
odrebnymi;

6. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji:
1) W zakresie uktadu drogowo — ulicznego:

a) ustala si¢, ze uktad drog publicznych w obszarze objetym planem stanowig wymienione ponizej drogi
wydzielone liniami rozgraniczajacymi na rysunku planu: 1.KDG, 1.KDZ, 1.KDD, 2.KDD,

b) ustala sie ze drogi 1. KDG, 1.KDZ realizuja powigzania ponadlokalne;

c) ustala si¢ obsluge komunikacyjng istniejacego i projektowanego zagospodarowania wyznaczonych
terenow, poprzez uktad drog publicznych i dojazdow;

2) w zakresie ruchu rowerowego dopuszcza sig¢ realizacj¢ drég rowerowych w liniach rozgraniczajacych drog;
3) w zakresie lokalizacji miejsc do parkowania (postojowych):
a) nakazuje si¢ zapewnienie miejsc do parkowania w liczbie nie mniejszej niz:
- dla funkcji mieszkaniowej - 2 miejsca do parkowania na kazdy lokal mieszkalny,

- dla ustug, w tym handlu i biur — 3 miejsca do parkowania na kazde 100 m?> pow. uzytkowej, ale
nie mniej niz 2 miejsca na kazdy lokal uzytkowy,

b) miejsca do parkowania dla ushug nalezy przewidzie¢ jako ogdlnodostepne,

c¢) nakazuje si¢ realizacje miejsc do parkowania dla pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa zgodnie
z przepisami odrebnymi;

d) nakazuje si¢ realizacj¢ miejsc do parkowania (dla obiektow nowo realizowanych, rozbudowywanych,
nadbudowywanych lub zmieniajacych sposob uzytkowania) na dziatkach budowlanych, na ktorych
znajdujg si¢ te obiekty;

e) dla obiektow lub terendw o réznym przeznaczeniu taczna liczba miejsc do parkowania powinna wynikaé
ze zsumowania miejsc dla poszczegolnych funkcji lub przeznaczenia;

f) dopuszcza sig¢ realizacj¢ miejsc do parkowania w formie:
- wydzielonych miejsc na powierzchni terenu;

- garazy wbudowanych w bryte budynkow mieszkalnych i ustugowych;
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- garazy w zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej i ustugowe;.
4) ustala sig:
a) wydzielanie dojazdéw do dziatek budowlanych, jako odrebnych dzialek o szerokos$ciach minimum:
- 6 m dla dojazdu o dtugosci do 60 m i dla od 1 do 6 dziatek budowlanych,
- 8 m dla dojazdu o dlugosci powyzej 60 m i do powyzej 6 dziatek budowlanych;

b) dla drég nieprzelotowych wydzielanie placow do zawracania na zakonczeniu dojazdéw do dziatek
o wymiarach minimum — 12,5 m x 12,5 m.

7. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury technicznej:
1) w zakresie rozbudowy i budowy systemu infrastruktury techniczne;j:

a) nakazuje si¢ lokalizowanie sieci i urzadzen infrastruktury technicznej w liniach rozgraniczajacych drog
publicznych klasy: zbiorczej i dojazdowej;

b) dopuszcza si¢ lokalizowanie sieci iurzadzen infrastruktury technicznej w liniach rozgraniczajacych
drogi publicznej klasy gléwnej w przypadku braku mozliwos$ci innej lokalizacji,

c¢) dopuszcza si¢ lokalizowanie sieci i urzadzen infrastruktury technicznej poza liniami rozgraniczajacymi
drog w sposob nie kolidujacy z projektowanym lub istniejgcym zagospodarowaniem tych terenéw,
w miejscach dostepnych dla wlasciwych stuzb eksploatacyjnych;

d) ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ urzadzen infrastruktury technicznej — 30 m z zastrzezeniem
ust. 5 pkt 2 lit.h;

e) w zakresie warunkow powiazan sieci infrastruktury technicznej z uktadem zewnetrznym ustala sie jej
powiazanie terenami ciggow komunikacyjnych oraz terenami o innych funkcjach w zalezno$ci od
potrzeb oraz przebiegdw istniejacych sieci z wylaczeniem terendw oznaczonych symbolami ZL.

2) w zakresie zaopatrzenia w wode:
a) nakazuje si¢ zaopatrzenie w wodg¢ z istniejacej i projektowanej sieci wodociggowej;
b) ustala si¢ projektowang sie¢ wodociagowa o minimalnej srednicy @ 125 mm;

c¢) do czasu budowy ioddania do uzytkowania sieci wodociggowej dopuszcza si¢ zaopatrzenie w wode
z indywidualnych uje¢ wody,

d) nakazuje si¢ zapewnienie zaopatrzenia w wod¢ do celow przeciwpozarowych zgodnie z przepisami
odrebnymi.

3) w zakresie odprowadzania $ciekow:
a) ustala si¢ odprowadzenie $ciekow do istniejacej i projektowanej sieci kanalizacji sanitarnej,
b) ustala si¢ projektowang sie¢ kanalizacji sanitarnej o minimalnej $rednicy @ 160 mm,
c¢) nakazuje si¢ podtgczenia budynkow do sieci kanalizacji sanitarnej wybudowanej do ich obstugi,

d) dopuszcza si¢ odprowadzenie $cickéw zbudynkéw do szczelnych, atestowanych zbiornikow
bezodptywowych, wytacznie w przypadku braku sieci kanalizacyjnej przewidzianej do ich obstugi,

e) dopuszcza si¢ odprowadzenie S$ciekow zbudynkéw do przydomowych oczyszczalni dla dziatki
budowlanej o powierzchni nie mniejszej niz 1500 m? i szerokosci i dtugosci dziatki nie mniejszej niz
25 m, oraz zgodnie z przepisami odrgbnymi;

4) w zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych:

a) nakazuje si¢ zagospodarowanie wod opadowych iroztopowych w granicach dziatki budowlane;j,
z dopuszczeniem odprowadzania ich nadmiaru do rowéw melioracyjnych lub do ziemi, zgodnie
z przepisami odr¢gbnymi,

b) nakazuje si¢ odprowadzanie wod opadowych i roztopowych z terenéw drog oraz parkingdw do rowow
lub ziemi po ich wczesniejszym podczyszczeniu z substancji ropopochodnych zgodnie z przepisami
odrebnymi;
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¢) dopuszcza si¢ odprowadzanie wod opadowych i roztopowych do kanalizacji deszczowe;j,
d) ustala si¢ projektowang sie¢ kanalizacji deszczowej o minimalnej $rednicy o 300 mm;

e) dopuszcza si¢ wykorzystanie, gromadzonych w zbiornikach retencyjnych woéd opadowych lub
roztopowych do celow gospodarczych i przeciwpozarowych;

5) w zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczna:
a) ustala si¢ zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z istniejacej i projektowane;j sieci elektroenergetyczne;j,

b) dopuszcza si¢ budowe, rozbudowe i modernizacj¢ stacji transformatorowych oraz sieci rozdzielczej
sredniego 1 niskiego napigcia stosownie do potrzeb;

c) dopuszcza si¢ wytwarzanie energii z odnawialnych Zrddet energii zurzadzen technicznych
zamontowanych na dachach budynkow o mocy zainstalowanej do 100kW, na zasadach okreslonych
w przepisach odrgbnych,

d) dopuszcza si¢ wytwarzanie energii elektrycznej zodnawialnych zZrodet energii zurzadzen
wolnostojacych o mocy zainstalowanej do 100 kW na zasadach okreslonych w przepisach odrgbnych,

e) nakazuje si¢ realizacj¢ nowych linii elektroenergetycznych niskiego i $redniego napigcia jako
kablowych,

f) zakazuje sie lokalizacji elektrowni wiatrowych, biogazowni;
6) w zakresie zaopatrzenia w gaz:
a) ustala si¢ zaopatrzenie z sieci gazowej o minimalnej $rednicy @ 32 mm,

b) dla terenéw zabudowy mieszkaniowej nakazuje si¢ lokalizowanie szafek gazowych w linii ogrodzenia,
otwieranych na zewnatrz,

c) dopuszcza si¢ stosowanie indywidualnych zbiornikéw zgazem ptynnym dla celow bytowych
1 gospodarczych;

7) w zakresie zaopatrzenia w energi¢ cieplng:

a) ustala si¢ stosowanie proekologicznych wysokosprawnych zrodet energii cieplnej, charakteryzujacych
si¢ brakiem lub niskg emisjg substancji do powietrza;

b) dopuszcza si¢ korzystanie ze wspdlnego zrdédia ciepta dla grupy obiektow, z wylaczeniem elektrowni
wiatrowych i1 biogazowni,

c) dopuszcza si¢ wykorzystanie urzadzen kogeneracji oraz obiektow energetyki odnawialnej (OZE)
obejmujacej obiekty energetyki stonecznej — ogniwa fotowoltaiczne o mocy zainstalowanej do 100 kW,

d) zaopatrzenie w cieplo z indywidualnych lub zbiorowych zrodet zasilanych paliwem niskoemisyjnym,

e) zakazuje si¢ stosowania technologii i paliw powodujacych emisje zanieczyszczen statych i gazowych
powyzej dopuszczalnych parametrow okre§lonych w przepisach odregbnych;

8) w zakresie obstugi telekomunikacji:

a) ustala si¢ objecie obszaru planu dostgpem do sieci telekomunikacyjnych poprzez infrastrukture
telekomunikacyjna;

b) na terenach: MN, MN-U, RM dopuszcza si¢ wytacznie lokalizowanie infrastruktury telekomunikacyjne;j
0 nieznacznym oddzialywaniu w rozumieniu przepisoOw odrgbnych,

9) w zakresie gospodarki odpadami:

a) nakazuje si¢ gromadzenie, segregacje iusuwanie odpadéw komunalnych zgodnie z zasadami
okreslonymi w przepisach szczegélnych oraz w regulaminie utrzymania czystosci i porzadku na terenie
Gminy Wolomin;

b) dopuszcza si¢ wylacznie wstepne magazynowanie odpaddéw przez ich wytworce.

8. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania:
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1) zakazuje si¢ lokalizowania zabudowy tymczasowej: obiektow kontenerowych i barakowozow,
niezwigzanych z prowadzeniem budowy na danym terenie o ile ustalenia szczegétowe nie stanowig inaczej;

2) dopuszcza si¢ uzytkowanie dziatlek w sposob dotychczasowy pod warunkiem, ze dziatalno$¢ prowadzona
na ich obszarze nie jest zrodlem ucigzliwosci wykraczajacej poza ich granice.

9. Ustala sie¢ stawke procentows stanowiaca podstawe do okreslania oplaty, o ktérej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, na:

1) 30% - stownie: trzydziesci procent dla terendw oznaczonych symbolami: MN, MN-U:;
2) 10% - stownie: dziesig¢ procent dla terenu oznaczonego symbolem RM;
3) 0% - stownie: zero procent dla pozostatych terendw.
10. Granice terenéw rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym:

1) ustala si¢ granice terendw rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym: linie
rozgraniczajace terenu drogi zbiorczej i drog dojazdowych oznaczonych symbolami: 1.KDZ, 1.KDD,
2.KDD;

11. Granice terenéw rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym
umieszczonych w planie zagospodarowania przestrzennego wojewoédztwa:

1) ustala si¢ granice terendw rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym: linie
rozgraniczajgce terenu drogi glownej oznaczonej symbolem 1.KDG jako droga wojewodzka nr
634 Warszawa — Wolka Koztowska,

2) wskazuje si¢ na rysunku planu przebieg sieci elektroenergetycznej napowietrznej najwyzszego napigcia
400 kV relacji Mitosna-Ottarzew/Mosciska, oraz przebieg gazociggu wysokiego cisnienia DN 700 MOP
5,5 MPa.

Rozdzial 3.
Ustalenia szczegoélowe

§ 5. Dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczonych na rysunku planu
symbolami: 1.MN, 2.MN ustala sie:

1. Przeznaczenie terenéw: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna
2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:
1) lokalizowanie zabudowy w formie wolnostojacej lub blizniaczej;
2) dopuszcza si¢ lokalizowanie:
a) dojazdow,
b) uzbrojenia terenu;
3. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania terenu:
1) maksymalng powierzchnie zabudowy — 25 % powierzchni dziatki budowlanej;
2) minimalny udziatl powierzchni biologicznie czynnej — 60 % powierzchni dziatki budowlanej;
3) minimalng intensywno$¢ zabudowy: 0,01,
4) maksymalng intensywno$¢ zabudowy: 0,6;
5) maksymalng wysoko$¢ zabudowy 12 m, w tym:
a) dla budynkoéw mieszkalnych: 12 m;
b) dla budynkéw gospodarczych i garazowych: 6 m.

6) stosowanie dachow dwu lub wielospadowych o kacie nachylenia potaci dachowych 15°-45° lub dachéw
ptaskich na budynkach gospodarczych i garazowych,

7) stosowanie pokrycia dachow: dachéwka lub materiatami o wygladzie zblizonym do dachéwki, blachg oraz
materiatami bitumicznymi;
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8) stosowanie kolorystyki dachow w tonacji: czerwieni, brazu oraz szarosci;
9) kolorystyke elewacji budynkow:

a) dla barwionych materialdéw elewacyjnych, takich jak tynk - kolor biaty oraz jasne odcienie kolorow:
szarego bezowego i zottego,

b) dla naturalnych materialow elewacyjnych, takich jak drewno, kamien, szklo, metal, cegta - ich kolor
naturalny;

c) dopuszcza si¢ stosowanie innych kolorow wylacznie na fragmentach $cian budynkow
nieprzekraczajacych 25 % powierzchni danej elewacji.

10) minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanych dziatek budowalnych: 800 m?;

§ 6. Dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub zabudowy uslug nieucigzliwych
oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1.MN-U, 2.MN-U, 3.MN-U, 4. MN-U ustala sie:

1. Przeznaczenie terenéw:
1) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,
2) zabudowa ustug nieucigzliwych.
3. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:
1) lokalizowanie budynkéw mieszkalnych i mieszkalno-ustugowych w formie wolnostojacej lub blizniaczej;
2) lokalizowanie budynkéw ustugowych w formie budynkéw wolnostojacych;

3) dopuszcza si¢ realizacje zabudowy mieszkaniowej iustlug wjednym budynku (maksymalnie 1 lokal
mieszkalny w budynku),

4) dopuszcza si¢ lokalizowanie:

a) budynkow garazowych,

b) dojazdow,

¢) uzbrojenia terenu;

4. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania terenu:
1) maksymalna powierzchni¢ zabudowy — 30 % powierzchni dziatki budowlanej;
2) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — 50 % powierzchni dziatki budowlanej;
3) minimalng intensywno$¢ zabudowy: 0,01,
4) maksymalng intensywnos¢ zabudowy: 0,6;
5) maksymalng wysoko$¢ zabudowy 12 m, w tym:

a) dla budynkéw mieszkalnych: 12 m,

b) dla budynkow ustugowych i mieszkalno - ustugowych: 10 m,

c) dla budynkow gospodarczych i garazy: 6 m.

6) stosowanie dachow dwu lub wielospadowych o kacie nachylenia potaci dachowych 15%45° lub dachéw
ptaskich na budynkach ustugowych, gospodarczych i garazowych;

7) stosowanie pokrycia dachow: dachéwka lub materiatami o wygladzie zblizonym do dachéwki, blachg oraz
materiatami bitumicznymi;

8) stosowanie kolorystyki dachow w tonacji: czerwieni, brazu oraz szarosci;
9) kolorystyke elewacji budynkow:

a) dla barwionych materiatow elewacyjnych, takich jak tynk - kolor bialy oraz jasne odcienie kolorow:
szarego bezowego i zottego,
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b) dla naturalnych materiatow elewacyjnych, takich jak drewno, kamien, szkto, metal, cegta - ich kolor
naturalny;

c) dopuszcza si¢ stosowanie innych koloréw wytacznie na fragmentach $cian budynkow
nieprzekraczajacych 25 % powierzchni danej elewacji.

10) minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanych dziatek budowalnych: 1000 m?;
11) zakazuje sie lokalizowania obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 1000 m?.

5. Szczegbélne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:

1) tereny 2.MN-U i3.MN-U czeéciowo =znajduja si¢ w pasie technologicznym napowietrznej linii
elektroenergetycznej NN 400 kV, dla ktorych obowigzujg ustalenia ogdlne § 4 ust. 5 pkt 2,

2) tereny 2.MN-U i 3.MN-U czgéciowo znajduja si¢ w strefie kontrolowanej gazociggu wysokiego cisnienia
DN 700 MOP 5,5 MPa, w jej zasiggu obowiazuja ustalenia zgodne z przepisami odrgbnymi.

§ 7. Dla terenu zabudowy zagrodowej oznaczonego symbolem 1.RM ustala si¢:
1. Przeznaczenie terenu: teren zabudowy zagrodowej;
2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:
1) dopuszcza si¢ lokalizowanie:
a) dojazdow,
b) uzbrojenia terenu;
2) dopuszcza si¢ tworzenie zabudowy zagrodowej zgodnie z nieprzekraczalnymi liniami zabudowy;
3. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu:
1) maksymalna powierzchnig zabudowy — 15 % powierzchni dziatki budowlanej;
2) minimalny udziatl powierzchni biologicznie czynnej — 80 % powierzchni dziatki budowlanej;
3) minimalng intensywnos$¢ zabudowy: 0,001,
4) maksymalng intensywno$¢ zabudowy: 0,2;
5) maksymalna wysoko$¢ zabudowy 9 m, w tym:
a) dla budynkéw mieszkalnych: 9 m i 2 kondygnacje nadziemne,
b) dla budynkow gospodarczych i garazowych: 8 m i 1 kondygnacja nadziemna,
¢) dla budynkéw inwentarskich — 12 m;

6) stosowanie dachow dwu lub wielospadowych o kacie nachylenia potaci dachowych 15%45° lub dachow
ptaskich na budynkach inwentarskich, gospodarczych i garazowych;

7) stosowanie pokrycia dachow: dachowka Iub materiatami o wygladzie zblizonym do dachéwki, blacha oraz
materiatami bitumicznymi;

8) stosowanie kolorystyki dachéw w tonacji: czerwieni, brazu oraz szarosci;
9) kolorystyke elewacji budynkow:

a) dla barwionych materialow elewacyjnych, takich jak tynk - kolor bialy oraz jasne odcienie kolorow:
szarego bezowego i zottego,

b) dla naturalnych materiatdéw elewacyjnych, takich jak drewno, kamien, szklo, metal, cegta - ich kolor
naturalny;

c) dopuszcza si¢ stosowanie innych kolorow wylacznie na fragmentach $cian budynkow
nieprzekraczajacych 25 % powierzchni danej elewacji.

10) maksymalng dopuszczalng wielko$¢ chowu lub hodowli zwierzat — 39 DJP w jednym gospodarstwie
rolnym.
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4. Szczegolne warunki zagospodarowania terenow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:

1) teren czesciowo znajduje si¢ w pasie technologicznym napowietrznej linii elektroenergetycznej NN
400 kV, dla ktorego obowiazuja ustalenia ogolne §4 ust.5 pkt 2,

2) teren cze$ciowo znajduje si¢ w strefie kontrolowanej gazociagu wysokiego cisnienia DN 700 MOP 5,5
MPa, w jej zasiegu obowiazuja ustalenia zgodne z przepisami odr¢bnymi.

§ 8. Dla terenu rolniczego oznaczonego symbolem 1.R ustala sie:
1. Przeznaczenie terenu: tereny rolnicze
2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:
1) zakazuje si¢ realizacji zabudowy,
2) dopuszcza si¢ lokalizacje
a) dojazdow,
b) uzbrojenia terenu;
3. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu:
1) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — 90 % powierzchni dziatki budowlane;j;

4. Szczegblne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:

1) teren czeSciowo znajduje si¢ w pasie technologicznym napowietrznej linii elektroenergetycznej NN
400 kV, dla ktorego obowiazuja ustalenia ogolne §4 ust.5 pkt 2,

2) teren czesciowo znajduje si¢ w strefie kontrolowanej gazociggu wysokiego cisnienia DN 700 MOP 5,5
MPa, w jej zasiggu obowigzuja ustalenia zgodne z przepisami odrgbnymi.

§ 9. Dla terenu lasu oznaczonego symbolem 1.ZL ustala sie:
1) Przeznaczenie terenu: las;
2) Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego: zakazuje si¢ zabudowy;
§ 10. Dla terenu wéd powierzchniowych oznaczonego symbolem 1.WS ustala sie:
1) Przeznaczenie terenu: wody powierzchniowe;
2) Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:
a) zakazuje si¢ zabudowy;
b) dopuszcza si¢ pomosty, ktadki.
§ 11. Dla terenu infrastruktury technicznej - gazownictwo oznaczonego symbolem 1.IG ustala si¢:
1. Przeznaczenie terenu: teren infrastruktury technicznej — gazownictwo - stacja gazowa;
2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:
1) maksymalng powierzchnie zabudowy — 20 % powierzchni dziatki budowlanej;
2) minimalny udziatl powierzchni biologicznie czynnej — 50 % powierzchni dziatki budowlanej;
3) minimalng intensywno$¢ zabudowy: 0,001,
4) maksymalng intensywno$¢ zabudowy: 0,3;
5) maksymalng wysoko$¢ zabudowy — 5 m,
6) stosowanie dachéw jedno, dwu lub wielospadowych o kacie nachylenia potaci dachowych do-45°,

7) stosowanie pokrycia dachow: dachowka lub materiatami o wygladzie zblizonym do dachéwki, blacha oraz
materiatami bitumicznymi;

8) stosowanie kolorystyki dachow w tonacji: czerwieni, brazu oraz szarosci;
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9) dopuszcza si¢ stosowanie obiektow kontenerowych;
10) kolorystyke elewacji zabudowy:

a) dla barwionych materialdéw elewacyjnych, takich jak tynk - kolor biaty oraz jasne odcienie kolorow:
szarego bezowego i zottego,

b) dla naturalnych materialow elewacyjnych, takich jak drewno, kamien, szklo, metal, cegta - ich kolor
naturalny;

c) dopuszcza si¢ stosowanie innych kolorow wylacznie na fragmentach S$cian budynkow
nieprzekraczajacych 25 % powierzchni danej elewac;i;

3. Szczegoblne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:

1) teren czgSciowo znajduje si¢ w pasie technologicznym napowietrznej linii elektroenergetycznej NN
400 kV, dla ktérego obowigzujg ustalenia ogdlne §4 ust.5 pkt 2,

2) teren czesciowo znajduje si¢ w strefie kontrolowanej gazociggu wysokiego ci$nienia DN 700 MOP 5,5
MPa, w jej zasiggu obowigzujg ustalenia zgodne z przepisami odrgbnymi.

§ 12. Dla terenu drogi publicznej klasy gléwnej oznaczonego symbolem 1.KDG ustala si¢:
1. Przeznaczenie terenu: droga publiczna klasy glownej
2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:
1) dopuszcza si¢ lokalizowanie:
a) uzbrojenia terenu;
b) zieleni urzadzone;j;
2) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — 5 % powierzchni dziatki budowlane;j,

3. Zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy system6éw komunikacji: szeroko$¢ drogi w liniach
rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu, cze$¢ drogi zlokalizowana jest poza obszarem niniejszego planu;

4. Szczegodlne warunki zagospodarowania terendow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:

1) teren cze$ciowo znajduje si¢ w pasie technologicznym napowietrznej linii elektroenergetycznej NN
400 kV, dla ktorego obowigzujg ustalenia ogolne §4 ust.5 pkt 2,

2) teren czesciowo znajduje si¢ w strefie kontrolowanej gazociaggu wysokiego cisnienia DN 700 MOP 5,5
MPa, w jej zasiggu obowigzuja ustalenia zgodne z przepisami odrgbnymi.

§ 13. Dla terenu drogi publicznej klasy zbiorczej oznaczonej na rysunku planu symbolem 1.KDZ
ustala sie:

1. Przeznaczenie terenu: droga publiczna klasy zbiorczej
2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:
1) dopuszcza si¢ lokalizowanie:
a) uzbrojenia terenu;
b) zieleni urzadzone;j;
2) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 5 % powierzchni dziatki budowlane;j,
3. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji:
1) szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu,

4. Szczegodlne warunki zagospodarowania terendéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:

1) teren czg$ciowo znajduje si¢ w pasie technologicznym napowietrznej linii elektroenergetycznej NN
400 kV, dla ktorego obowigzuja ustalenia ogolne §4 ust.5 pkt 2;

1d: 2C3BE2B3-B12F-46BA-8F66-6BBAE7ADACS8. Uchwalony Strona 12



2) teren czesciowo znajduje si¢ w strefie kontrolowanej gazociagu wysokiego cisnienia DN 700 MOP 5,5
MPa, w jej zasiggu obowiazuja ustalenia zgodne z przepisami odrgbnymi.

§ 14. Dla teren6w drog publicznych klasy dojazdowej oznaczonej na rysunku planu symbolami
1.KDD, 2.KDD ustala sie¢:

1. Przeznaczenie terenéw: droga publiczna klasy dojazdowej
2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:
1) dopuszcza si¢ lokalizowanie:
a) uzbrojenia terenu;
3. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji:
1) szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych:
a) dla terenu: 1.KDD zgodnie z rysunkiem planu; cz¢s¢ drogi zlokalizowana jest poza obszarem planu,
b) dla terenu: 2.KDD na min. 8§ m oraz zgodnie z rysunkiem planu,

4. Szczegodlne warunki zagospodarowania terendéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy: teren 2.KDD czgSciowo znajduje si¢ w pasie technologicznym napowietrznej linii
elektroenergetycznej WN 400 kV, dla ktérego obowigzujg ustalenia ogdlne §4 ust.5 pkt 2.

Rozdzial 4.
Przepisy koncowe

§ 15. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Wolomina.

§ 16. Uchwala wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Mazowieckiego.

Przewodniczacy Rady
Miejskiej w Wotominie

Marek Gorski
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Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Stare Grabie - potnoc

Rysunek planu
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R Teren rolniczy Rowy melioracyjne

ZL Teren lasu

WS Teren wod powierzchniowych

KDG Teren drogi publicznej klasy gtownej

Gtownego Zbiornika Wod Podziemnych nr 215 Subniecka Warszawska oraz

KDD Tereny drog publicznych klasy dojazdowej

/| Strefa ograniczen sytuowania zabudowy od granicy lasu sav—wou— Pgg technologiczny napowietrznej linii elektroenergetycznej najwyzszego napiecia 400kV o szerokosci 60 m
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MN-U| Tereny zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinne| lub zabudowy ustug nieucigzliwych | Strefa kontrolowana gazociagu wysokiego cisnienia DN 700 MOP 5,5 MPa w zakresie do 25 m od osi sieci gazociggu

RM Teren zabudowy zagrodowe; “—g—— Strefa kontrolowana gazociagu wysokiego cisnienia DN 700 MOP 5,5 MPa w zakresie do 15 m od osi sieci gazocigagu

Teren w catosci potozony jest w granicach Giéwnego Zbiornika Wod Podziemnych nr 222 Dolina Srodkowej Wisty,

KDZ Teren drogi publicznej klasy zbiorcze| Gtownego Zbiornika Wéod Podziemnych nr 2151 Subniecka Warszawska (cze$¢ centralna)

G Teren infrastruktury techniczne) - gazownictwo —

MPZP Stare Grabie - polnoc, zostat sporzgdzony z wykorzystaniem urzedowej kopii mapy zasadnicze] wydane] z panstwowego
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Zakacznik Nr 2 do uchwaty Nr ....................

Rady Miejskiej w Wotominie

ROZSTRZYGNIECIE RADY MIEJSKIEJ O SPOSOBIE ROZPATRZENIA UWAG
DO PROJEKTU MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
STARE GRABIE - POLNOC

Lp. | Data wptywu | Nazwisko i imig, Tres¢ uwagi Oznaczenie Ustalenia Rozstrzygnigcie Rozstrzygniecie Uwagi
uwagi nazwa jednostki nieruchomosci, | projektu planu Burmistrza w Rady Miejskiej w
organizacyjnej i ktorej dotyczy dla sprawie Wotominie
adres uwaga nieruchomosci, rozpatrzenia zatagcznik do
zgtaszajgcego ktorej dotyczy uwagi uchwaty nr.
uwagi uwaga z dnia....
uwaga |uwaga | uwaga |uwaga
uwzgledni | nieuwz | uwzglednio | nieuwz
ona glednio na gledni
na ona
1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11
1 | 18.07.2023 |Osoba fizyczna Przeksztalcenie dziatek o nr ewid. 14/2, | 14/2, 15/2, 16/2 1R X Uwaga nie zostaje
20279/07 15/2 1 16/2 z rolnych na teren zabudowy uwzgledniona z uwagi na
mieszkaniowej jednorodzinnej lub brak zgodnosci ze
zabudowy ustugowo — handlowe;j. Studium.
Whnioskodawca nie podat
danych adresowych.
2 | 20.07.2023 |Osobafizyczna |Zniesienie lub zmniejszenie strefy dz. 41/2133/2 1R X Strefy ochrony
20464/07 ochrony konserwatorskiej zabytkéw obr. 0006 konserwatorskiej wynikajg
archeologicznych z uzgodnien z MWKZ i sg
obowigzkowa trescig
ustalen planu.
Whnioskodawca nie podat
danych adresowych.
3 | 24.07.2023 |Osoba fizyczna |Przeznaczenie terenéw rolnych na caty obszar planu 1R X Uwaga nie zostaje
20822/07 tereny budowlane lub budowlano — uwzgledniona z uwagi na
ustugowe. brak zgodnosci ze
Studium.
4 | 24.07.2023 |Osobafizyczna Przeznaczenie terenéw rolnych na caty obszar planu 1R X Uwaga nie zostaje
20790/07 tereny budowlane lub budowlano — uwzgledniona z uwagi na
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ustugowe. brak zgodnosci ze
Studium.
5 | 24.07.2023 |Osoba fizyczna |Przeznaczenie terenéw rolnych na caty obszar planu 1R Uwaga nie zostaje
20791/07 tereny budowlane lub budowlano — uwzgledniona z uwagi na
ustugowe. brak zgodnosci ze
Studium.
6 | 02.08.2023 |Osobafizyczna |Przeznaczenie dziatki o nr ewid. 41/2 dz. 41/2i 33/2 1R Dziatki o nr ewid. 33/2 i
21694/08 oraz dziatki o nr ewid. 33/2 na obr. 0006 41/2 sg przeznaczone w
przeznaczenie ustugowo — produkcyjne Studium jako tereny rolne.
i zniesienie strefy ochrony Uwaga nie moze zostac
konserwatorskiej zabytku uwzgledniona z uwagi na
archeologicznego. brak zgodnosci ze
studium;
Strefy ochrony
konserwatorskiej wynikajg
z uzgodnien z MWKZ i sg
obowigzkowa trescig
ustalen planu.
Whnioskodawca nie podat
danych adresowych.
7 | 14.08.2023 |Osobafizyczna |Przeksztatcenie dziatek o nr ewid. 14/2, | 14/2, 15/2, 16/2 1R Uwaga nie zostaje
22638/08 15/2 1 16/2 z rolnych na teren zabudowy uwzgledniona z uwagi na
mieszkaniowej jednorodzinnej lub brak zgodnosci ze
zabudowy ustugowo — handlowe;j. Studium.
8 | 18.08.2023 |Osoby fizyczne Przeznaczenie czes$ci dziatki na teren 2/6 1.RM Uwaga nie zostaje
22916/08 MN-U uwzgledniona z uwagi na
brak zgodnosci ze
Studium.
9 | 18.08.2023 |Osoby fizyczne |Przeznaczenie czesci dziatki na teren 2/6 1.RM Uwaga nie zostaje
22916/08 ustug nieucigzliwych w obszarze uwzgledniona z uwagi na
oddziatywania linii wysokiego napiecia brak zgodnosci ze
oraz oddziatywania rurociggu Studium.
gazowego
10 | 25.08.2023 | Osoby fizyczne | Wylgczenie z procedowania MPZP od 14/2 do 56/2 1R Uwaga nie zostaje

23533/08

Wotomin obszaru Stare Grabie —
potnoc, dziatek ewidencyjnych o nr od
14/2 do 56/2. Sprzeciw do
zakwalifikowania tej strefy jako teren o
przeznaczeniu rolnym. Zmiana
przeznaczenia na teren ustug.-prod. i
mieszkaniowe.

uwzgledniona z uwagi na
brak zgodnosci ze
Studium.
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11 | 05.09.2023 |Osoba fizyczna
24515/09

Przeznaczenie terenéw oznaczonych
symbolem 1.R na
e teren zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej lub zabudowy ustug
nieucigzliwych,
e ew. teren zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej
e ew. teren zabudowy ustugowo —
produkcyjnej
Gltéwnym zatozeniem Studium byto
odrolnienie, tworzenie nowych miejsc
do zamieszkiwania, odchodzenie od
rolnictwa (..). Grunty na terenie gminy
charakteryzujg sie stabg jakoscia gleb,
Wg prognoz liczba ludnosci gminy
Wotomin ma rosna¢, w szczegolnosci
liczba mieszkancow wsi.
Poréwnanie gospodarstw domowych w
studium sporzadzone w 2010 r. — ponad
dekade wstecz, obrazuje jak bardzo
nieaktualne jest Studium w zakresie
przedmiotowego terenu, dla ktérego
stworzono projekt mpzp, owa
rzeczywisto$¢ powinna zostac
dogtebniej zbadana i uaktualniona.
Dziatania Gminy w przedmiocie
utrzymywania/tworzenia w gminie
Wotomin terenéw rolnych wydaje sie
by¢ odgoérnym i wtadczym
~przymuszaniem” wiascicieli, do
znoszenia ustalonego odgornie
przeznaczenia gruntu jako rolny, w
sytuacji gdy witasciciele wyrazajg wole,
aby ich tereny miaty mozliwosé
zabudowy. (...) W trakcie dyskusji
publicznej wskazano, iz za trzy lata
planowane jest sporzadzenie kolejnego
planu, w ktérym zostang wziete pod
uwage postulaty mieszkancow. Owo
rozwigzanie jest sprzeczne z politykg
finansoéw publicznych.
Powyzsze stanowi razgce naruszenie
wiadztwa planistycznego i dziatania
sprzeczne z ustawg o finansach
publicznych, utrata zaufania

25/2, 27/2 obr.
0006 Stare
Grabie

1R

Problemy zgtoszone w
uwadze zostaty
kompleksowo omowione
na dyskusji publicznej i
wyjasnione zwigzki
pomiedzy planem
miejscowym i studium, jak
réwniez przyszte
mozliwosci
zagospodarowania
terendéw po zmianie
ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu
przestrzennym.

Uwaga nie zostaje
uwzgledniona z uwagi na
brak zgodnosci ze
Studium.
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spofecznego (...).

Mimo, iz wystgpitem dwa lata temu o
wydanie warunkéw zabudowy pod
budownictwo mieszklane, nie mam nic
przeciwko temu, aby przedmiotowy
obszar byt przeznaczony pod teren
zabudowy ustugowo-produkcyjne;j (...).
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Zatacznik Nr 3 do uchwaly Nr ....................
Rady Miejskiej w Wotominie

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zadan z zakresu infrastruktury technicznej oraz zasad ich finansowania.

Na podstawie art. 20 ust.1 ustawy z 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22023 r. poz. 977 zpbdzn. zm.), art.7, ust. I, pkt 1, 213 ustawy z 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (Dz.U. z2023r. poz.40zpodzn. zm.) oraz art. 216 ust. 2 pkt 1 ustawy z27 sierpnia 2009 r.
o finansach publicznych (Dz. U. z 2023 r., poz. 1270 z p6zn. zm.) Rada Miejska w Wotominie rozstrzyga, co
nastepuje:

§ 1. 1. Inwestycje z zakresu komunikacji i infrastruktury technicznej stuzace zaspokojeniu zbiorowych
potrzeb mieszkancoéw stanowig zadania wlasne gminy.

2. Wykaz zadan wlasnych zapisanych w planie:
1) przebudowa i utrzymanie drég publicznych: 1KDD, 2KDD;
2) budowa sieci wodociggowe;;
3) budowa sieci kanalizacyjnej;
4) budowa o$wietlenia.

§ 2. Sposoéb realizacji, zapisanych w planie inwestycji z zakresu ustug publicznych, ktére nalezg do zadan
gminy:

1) realizacja w oparciu o obowigzujace przepisy, w tym Prawo zamowien publicznych;
2) w oparciu o inne przepisy branzowe;

3) terminy realizacji poszczegdlnych zadan — etapowane w zaleznos$ci od przyjetych zadan w Planach
Inwestycyjnych.

§ 3. 1. Zasady finansowania zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktoére
nalezg do zadan witasnych gminy, zgodnie z przepisami o finansach publicznych odbywac si¢ beda poprzez:

1) wydatki z budzetu gminy zgodnie z uchwatg budzetowa;
2) wspotfinansowanie srodkami zewnetrznymi, poprzez budzet gminy — w ramach, m.in.:
a) dotacji unijnych,
b) dotacji samorzadu wojewddztwa,
¢) dotacji i pozyczek z funduszy celowych,
d) kredytow i pozyczek bankowych,
e) udziatu inwestorow zewngtrznych na podstawie odrebnych porozumien,
f) innych $rodkow zewnetrznych.

2. Mozna zakladaé, ze realizacja planu moze trwa¢ 15-20 lat. Oznacza to, ze wydatki na realizacje
inwestycji infrastrukturalnych beda rozktada¢ si¢ na kolejne lata tego okresu, przy czym nie oznacza to, ze beda
one rownomiernie roztozone na te lata.

3. W realizacji inwestycji, wich planowaniu ikoordynacji beda wykorzystywane funkcjonujace
i planowane ,,programy sektorowe” m.in:

1) Strategia zrownowazonego rozwoju Gminy Wotomin do 2025 roku,
2) Program Ochrony Srodowiska dla gminy Wotomin na lata 2019-2020 w perspektywie lat 2018-2024,

3) Plan gospodarki odpadami dla wojewodztwa mazowieckiego 2024,
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4) Aktualizacja projektu zalozen do planu zaopatrzenia w cieplo, energi¢ elektryczng ipaliwa gazowe dla
gminy Wolomin na lata 2020-2035 (z uwzglednieniem plandéw i programow wilasciwych zarzadcow
1 dysponentow mediow).

4. Ustalenia realizacyjne, wynikajace z planowania i koordynowania zakresu i finansowania inwestycji,
dokonane z uwzglednieniem ww. ,,programow sektorowych” oraz corocznych budzetow gminy — okreslajace
terminy, zakresy (w tym etapowanie) realizacji oraz wielkos¢ i strukture finansowania inwestycji, dokonywane
zgodnie z przepisami o finansach publicznych oraz wewng¢trznymi uregulowaniami obowiazujagcymi w Gminie
Wotomin, nie wymagajg wprowadzania zmian do niniejszego rozstrzygnigcia.
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Zatgcznik Nr 4 do uchwaly Nr....................
Rady Migjskiej w Wotominie

Zalacznik4.gml

S

Rada Miejska w Wolominie na podstawie art. 67 a ust. 3 i S ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z 2023 poz. 977 z p6zn. zm.) przygotowala dane przestrzenne
dla miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Stare Grabie - polnoc, ktore stanowia
zalacznik w postaci cyfrowej do uchwaly.
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Zalacznik4.gml


Uzasadnienie

Przyjmuje si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Stare Grabie - poinoc, do sporzadzenia
ktorego przystapiono na podstawie uchwaly Nr XXXIX-140/2021 Rady Miejskiej w Wotominie z dnia
30 wrze$nia 2021 r.

Ustalenia planu realizuja wymogi wynikajace z art. 1 ust. 2-4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2023 r., poz. 977 z p6zn. zm.), uwzgledniajac:

-wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury — poprzez ustalenie przeznaczenia terenu
oraz zasad ochrony iksztalttowania tadu przestrzennego oraz parametrow i wskaznikow ksztattowania
zabudowy oraz zagospodarowania terenu stwarzajagc mozliwosci realizacji inwestycji  wiascicieli
nieruchomosci. Przeznacza si¢ obszar pod zabudowe mieszkaniowa z dopuszczeniem realizacji zabudowy
ustugowej wzdluz ulicy Dworcowej i czgsciowo wzdhuz Szosy Jadowskiej, o parametrach: maksymalna
intensywno$¢ zabudowy 0,6, maksymalna powierzchnia zabudowy 30%, minimalna powierzchnia biologicznie
czynna 50%, minimalna powierzchnia dziatki budowlanej 1000 m?. Wskazuje si¢ rowniez teren zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej w formie wolnostojacej i blizniaczej, w obszarze istniejacej zabudowy
mieszkaniowej. Pozostaly obszar przeznacza si¢ na tereny rolne, czgsciowo lesne, w poinocnej czesci wyznacza
si¢ teren zabudowy zagrodowej z maksymalng powierzchnig zabudowy 15 % powierzchni dziatki budowlanej,
z maksymalng intensywnosciag zabudowy 0,2 imaksymalna wysokoscig budynkéw mieszkalnych 9 m,
gospodarczych i garazowych 8 m, inwentarskich 12 m. Zabudowa jest ograniczona pasami technologicznymi
sieci elektroenergetycznych i strefami kontrolowanymi gazociggu wysokiego ci$nienia.

-walory architektoniczne i krajobrazowe — poprzez wprowadzenie zapisow wykluczajacych lokalizowania
przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddzialywa¢ na $rodowisko, z dopuszczeniem przedsigwzige
mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywaé¢ na $rodowisko, dla ktorych stwierdzono brak potrzeby
przeprowadzenia oceny oddzialywania na §rodowisko lub przeprowadzona ocena oddziatywania na srodowisko
wykaze brak negatywnego wplywu ioddziatywania na $rodowisko, z wyjatkiem uzbrojenia terenu, oraz
poprzez okreslenie parametrow zabudowy w zakresie wysokosci, formy dachow, kolorystyki elewacji i dachow
oraz uzytych materialow.

-wymagania ochrony $rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych i lesnych —
projekt planu wprowadza ustalenia dotyczace zasad ochrony $rodowiska zgodnie z przepisami odrgbnymi,
atakze ustalenia w zakresie zaopatrzenia w wode¢, odprowadzania $ciekow oraz odprowadzania wod
opadowych i roztopowych, czy dopuszczenie stosowania proekologicznych, wysokosprawnych zrodet energii
cieplnej, majace na wzgledzie $srodowisko naturalne, w tym zasoby wodne. Projekt planu wraz z prognoza
oddziatywania na $rodowisko zostal pozytywnie zaopiniowany przez Regionalnego Dyrektora Ochrony
Srodowiska w Warszawie oraz Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego;

-wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej — na obszarze
planu wystepuja stanowiska archeologiczne objegte ochrong zabytkow archeologicznych w formie strefy
ochrony konserwatorskiej, nie wystepuja inne obiekty ujete w ewidencji i rejestrze zabytkow, ani dobra kultury
wspoltczesnej,

-wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby oso6b niepelnosprawnych
— w zakresie wymagan potrzeb o0s6b niepetnosprawnych nakazuje zapewnienie miejsc postojowych dla
pojazdoéw zaopatrzonych w karte parkingowa w ilos$ci zgodnej z przepisami odrebnymi.

-walory ekonomiczne przestrzeni — obszar opracowania skomunikowany jest istniejaca drogg wojewodzka
oraz poprzez istniejaca droge zbiorcza i odcinki drog dojazdowych. Zaprojektowana struktura funkcjonalno-
przestrzenna, pozwala na racjonalne wykorzystanie przestrzeni przeznaczonej pod zabudowe mieszkaniowa
zrownorzedng zabudowg ustlugows. Potozenie 1iszerokosci dzialek pozwalaja na wtorme podziaty
i wyznaczenie dojazdéw do nowoprojektowanych dzialek budowlanych. Uktad funkcjonalno - przestrzenny
uwzglednia walory ekonomiczne przestrzeni.

‘prawo wlasnos$ci — ustalenia planu miejscowego wyznaczaja granice korzystania z nieruchomosci, poprzez
migdzy innymi ustalenia co do przeznaczenia terenu, czy zasad ochrony i ksztalttowania tadu przestrzennego
oraz parametrow i wskaznikoéw ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu. Nie wystepuje
sytuacja, gdzie w skutek uchwalenia planu, korzystanie z nieruchomosci w dotychczasowy sposéb lub zgodnie
z dotychczasowym przeznaczeniem staloby si¢ niemozliwe lub ograniczone;
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‘potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa — nie dotyczy, w obrgbie obszaru planu nie znajdujg si¢
tereny i obiekty spetniajace potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa;

‘potrzeby interesu publicznego — plan miejscowy przewiduje wyznaczenie drog publicznych, celem obstugi
terenow inwestycyjnych. Zachowuje si¢ przebiegi istniejacych drog publicznych, oraz wskazuje kierunki
rozwoju komunikacji publicznej w potnocnej czg$ci opracowania. Z uwagi na rolniczy charakter terenu
nie przewiduje si¢ nowych uktadéw komunikacyjnych stuzacych obstudze terenow. Plan okres$la powierzchnie
biologicznie czynna na obszarze planu 50% - 80%. Zakazuje si¢ lokalizowania zabudowy tymczasowej:
obiektow kontenerowych i barakowozow, niezwigzanych z prowadzeniem budowy;

‘potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegdlnosci sieci szerokopasmowych —
dopuszcza si¢ realizowanie wszelkich sieci i urzadzen infrastruktury technicznej. Plan miejscowy nie ogranicza
rozwoju sieci szerokopasmowych;

-zapewnienie udziatu spoteczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego,
w tym przy uzyciu srodkéw komunikacji elektronicznej — organ sporzadzajacy niniejszy plan zapewnit udziat
spoteczenstwu w opracowywaniu projektu planu miejscowego wraz z prognozg oddzialywania na $rodowisko,
poprzez ogloszenie o przystapieniu do sporzadzenia planu miejscowego wraz z prognoza oddzialywania na
srodowisko, umozliwienie sktadania uwag i wnioskow, wytozenie do publicznego wgladu projektu planu wraz
z prognoza oddziatywania na §rodowisko oraz zorganizowanie publicznej dyskusji nad przyjetymi w projekcie
planu rozwigzaniami. Wersja elektroniczna projektu planu udostgpniana byta w Urzedzie Miejskim
w Wotominie, w sposob pozwalajacy jednoznacznie na zidentyfikowanie danej nieruchomosci
z wykorzystaniem wektorowej mapy zasadnicze;j.

-zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych:

Uchwate Nr XXXIX-140/2021 Rady Miejskiej w Wotominie w sprawie przystgpienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania Stare Grabie - poinoc z dnia 30 wrze$nia 2021 r.

Nastepnie zgodnie art. 17 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym Burmistrz Wotomina
kolejno:

-oglosil w miejscowej prasie oraz przez obwieszczenie o podjeciu uchwaty o przystapieniu do sporzadzenia
w/w planu miejscowego wraz z prognoza oddzialtywania na Srodowisko okreslajagc forme, miejsce i termin
sktadania wnioskéw do planu;

-zawiadomit na pi$mie o podjeciu uchwaty o przystapieniu do sporzadzenia w/w planu miejscowego oraz
prognozy oddzialywania na srodowisko instytucje i organy wtasciwe do uzgadniania i opiniowania planu;

-wystapit do Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska i Panstwowego Powiatowego Inspektora
Sanitarnego o uzgodnienie zakresu i stopnia szczegdétowosci informacji koniecznych do ujecia w prognozie
oddziatywania na srodowisko;

-rozpatrzyt ztozone wnioski;
-sporzadzit projekt planu miejscowego wraz z prognoza oddziatywania na §rodowisko;
-sporzadzit prognoze skutkéw finansowych uchwalenia planu miejscowego;

-uzyskal wymagane ustawg opinie iuzgodnienia projektu planu oraz prognozy oddzialywania na
srodowisko;

-wprowadzil zmiany wynikajace z uzyskanych opinii i dokonanych uzgodnien;

-ogtosit o wytozeniu projektu planu wraz z prognoza oddziatywania na srodowisko do publicznego wgladu
na co najmniej 7 dni przed dniem wytozenia iwylozyl ten projekt wraz zprognoza oddzialywania na
srodowisko do publicznego wgladu w okresie od 14 lipca 2023 r. do 25 sierpnia 2023 r. oraz w dniu 7 sierpnia
2023 r. zorganizowat dyskusje publiczng nad przyjetymi w projekcie planu rozwigzaniami;

-wyznaczyt termin do 8 wrzesnia 2023 r., w ktorym osoby fizyczne i prawne oraz jednostki organizacyjne
nie posiadajace osobowosci prawnej mogly wnie$¢ uwagi dotyczace projektu planu i prognozy oddziatywania
na $rodowisko;
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-podczas wytozenia do publicznego wgladu projektu planu miejscowego zostalo wniesionych 10 pism
zawierajacych 11 uwag, ktoére nie zostaly uwzglednione, ze wzgledu na brak zgodnosci ze studium i brak
zgodnosci z przepisami odrgbnymi.

Tym samym zostaly zakonczone prace zwigzane ze sporzadzeniem niniejszego planu miejscowego oraz
skompletowaniem dokumentacji planistyczne;j.

‘potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci i1 jako$ci wody, do celoéw zaopatrzenia ludnos$ci — plan miejscowy
ustala zaopatrzenie w wode z projektowanej sieci wodociggowej 1dopuszcza zaopatrzenie w wodg
z indywidualnych uje¢ wody, ponadto wprowadza ustalenia w zakresie odprowadzania $ciekow sanitarnych
oraz odprowadzania wod opadowych i roztopowych, majace na celu ochrone zasobéw wodnych

Ustalajac przeznaczenie terenu organ rozwazyl interes publiczny i interesy prywatne, zmierzajgce do
poprawy istniejacego stanu zagospodarowania terenu, jak i zmian w zakresie jego zagospodarowania, a takze
analizy ekonomiczne, srodowiskowe i spoteczne. Zaprojektowane rozwigzania planu nie sg catkowicie zgodne
z oczekiwaniami wiascicieli terenu jednakze sa zgodne z dopuszczonymi funkcjami i ustaleniami studium
uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego. Ustalenia planu w czgéci terenu opracowania
umozliwiajag zabudowe i zagospodarowanie nieruchomosci na cele mieszkaniowe i mieszkaniowo-uslugowe.
W planie zostaly okreslone granice rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym
umieszczonych w planie zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa — linie rozgraniczajace terenu drogi
glownej 1.KDG - drogi wojewodzkiej 634 Warszawa — Wolka Kozlowska oraz przebieg sieci
elektroenergetycznej napowietrznej wysokiego napiecia 400 kV relacji Mitosna — Ottarzew/Mo$ciska. Ponadto
wskazano tereny rozmieszczenia inwestycji celu publicznego znaczeniu lokalnym — drogi zbiorcze i dojazdowe
oznaczone symbolami: 1.KDZ, 1.KDD, 2.KDD.

Interes publiczny zostal uwzgledniony poprzez stworzenie mozliwosci rozwoju funkcji mieszkaniowo -
uslugowej w dogodnych warunkach wzdhuz drég publicznych. Istniejgca ul. Dworcowa i istniejace zjazdy
z drogi wojewoddzkiej Szosy Jadowskiej zapewniaja obstuge nieruchomosci, ale takze zabezpieczajg mozliwos¢
racjonalnego poprowadzenia sieci infrastruktury technicznej itworza warunki do rozbudowy uktadu drog
wewnetrznych, dojazdow zgodnie z potrzebami mieszkancow.

Przedmiotowy obszar planu stanowi jednostke funkcjonalno-przestrzenng, ograniczong droga
wojewo0dzka, granicg obrebu Stare Grabie 1 granicg administracyjng gminy Wolomin. Tereny przeznaczone pod
zabudowe mieszkaniowa i mieszkaniowo - ustugowa umozliwiaja budowe obiektow dajac mozliwo$¢ rozwoju
gminy, jednocze$nie ograniczaja zabudowe¢ zuwagi na przebiegi sieci elektroenergetycznych i gazowych.
Rozwigzania przestrzenne uwzgledniaja dazenie do minimalizowania transportochtonnosci uktadu
przestrzennego. W obszarze planu zabezpiecza si¢ odcinki drog publicznych jako istniejaca droga wojewodzka
1 powiatowa, projektuje si¢ nowa droge dojazdowag na granicy obrebu Stare Grabie celem rozwoju terendw
inwestycyjnych w obrebie Duczki.

Ocena aktualnos$ci Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego oraz miejscowych
planow zagospodarowania przestrzennego na terenie Gminy Wolomin przyjete uchwata nr XL'V-37/2022 Rady
Miejskiej w Wolominie z dnia 24 lutego 2022 r. wskazuje na potrzebe kontynuowania juz podjetych
i opracowania nowych miejscowych planéw zagospodarowania na terenach dotychczas nieobjgtych planami,
zuwzglednieniem aktualnych potrzeb rozwoju gminy Wolomin. Sporzadzenie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego umozliwi wprowadzenie wnioskowanych ustalen wlascicieli terenu
iprzyczyni si¢ do czeSciowej realizacji oczekiwan uzytkownikow przestrzeni co do kierunkow i zasad
zagospodarowania terendw, a tym samym do poprawienia jako$ci Zycia mieszkancéw gminy.

Zgodnie z opracowang prognoza skutkow finansowych uchwalenia planu miejscowego, zrodlem wpltywow
dla budzetu gminy bedzie wzrost podatkow od gruntu inieruchomos$ci szacowany lacznie na okoto
79.524,00 zt. Na podstawie obliczen okreslono wartos¢ wskaznika ekonomicznego NPV (sluzgcego ocenie
ekonomicznej inwestycji) w wysokosci zaokraglonej — 1.935.315,00 zi.

Dla poprawy stanu technicznego oraz rozwoju struktury przestrzennej istnieje konieczno$¢ modernizacji
drogi 2.KDD ibudowy drogi dojazdowej 1KDD. Koszty budowy nowego odcinka drogi publicznej
irozbudowy infrastruktury technicznej sa wysokie. Dochody zpodatkéw dla terenow zabudowy
mieszkaniowej 1 mieszkaniowo - uslugowej jak rowniez uzyskanie dochodéw z renty planistycznej, ktora moze
wystapi¢ w przypadku sprzedazy nieruchomos$ci w okresie pigciu lat od uchwalenia planu, nie bilansuja
kosztow budowy drog i rozbudowy sieci infrastruktury techniczne;.
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Zgodnie z art. 20 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, plan miejscowy uchwala
rada gminy, po stwierdzeniu ze niniejszy plan nie narusza ustalen studium, rozstrzygajac jednoczesnie
0 sposobie rozpatrzenia nieuwzglednionych uwag do projektu planu oraz sposobie realizacji, zapisanych
w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan wlasnych gminy oraz zasadach
ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych. Cze¢$¢ tekstowa planu stanowi tres¢ uchwatly,
czeg$¢ graficzna oraz wymagane rozstrzygnigcia stanowig zalaczniki do uchwaty.

Majac na uwadze powyzsze, przyjecie przez Radg Miejska niniejszej uchwaty jest uzasadnione.
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