UCHWALA NR...........ccuuen.e.
RADY MIEJSKIEJ W WOLOMINIE

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Osiedla Wolominek w Wolominie —
czes¢ H

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. 22023 r.
poz. 40 z p6ézn. zm.) oraz art. 20 ust.1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz.U.z2023r. poz.977), wzwigzku zuchwala Nr XLVII-55/2022 Rady Miejskiej
w Wolominie zdnia 23 marca 2022 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego Osiedla Wolominek w Wolominie — cze$¢ H, stwierdzajac, Ze niniejszy
plan nie narusza ustalen Studium uwarunkowan 1ikierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy
Wotomin, zatwierdzonego uchwatg Nr XL-75/2002 Rady Miejskiej w Wotominie z dnia 29 sierpnia 2002 r. (ze
zm."), Rada Miejska w Wotominie uchwala, co nastgpuje:

Rozdzial 1.
Przepisy wstepne

§ 1. 1. Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Osiedla Wolominek
w Wolominie — cze¢$¢ H, zwany dalej w tresci uchwaly ,,planem”.

2. Granice obszaru objetego planem oznaczono na rysunku planu w skali 1:1000, stanowiagcym zatacznik
nr 1.

3. Ponadto zalacznikami do uchwaly sa:
1) zatacznik nr 2 — rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu;

2) zalacznik nr 3 — rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania zgodnie
z przepisami o finansach publicznych;

3) zalacznik nr 4 — dane przestrzenne.
§ 2. 1. Rysunek planu odnosi ustalenia zawarte w niniejszej uchwale do terenu objetego planem.

2. Ustala si¢ podstawowe przeznaczenie terendw wyznaczonych liniami rozgraniczajacymi
i oznaczonych symbolem literowym, zgodnie z rysunkiem planu:

1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej oznaczone symbolem: MNW;
2) tereny lasu oznaczone symbolem: L;
3) teren drogi zbiorczej oznaczony symbolem: KDZ;
4) tereny drog dojazdowych oznaczone symbolem: KDD;
5) teren komunikacji pieszo — rowerowej oznaczony symbolem: KP,
3. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sa obowiazujacymi ustaleniami planu:
1) granica obszaru objetego planem;
2) linia rozgraniczajaca tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalna linia zabudowys;

4) strefa ograniczen sytuowania zabudowy od granicy lasu;

D Zmiany Studium wprowadzono Uchwatg nr VIII-95/2011 Rady Miejskiej w Wolominie z dnia 14 pazdziernika 2011 r.
i Zarzadzeniem zastgpczym Wojewody Mazowieckiego z dnia 9 czerwca 2015 r. oraz Uchwalg nr XXXIV-69/2021
Rady Miejskiej w Wotominie z dnia 13 maja 2021 r., rozstrzygnigciem nadzorczym Wojewody Mazowieckiego Nr
WNPIL.4131.115.2021.JF z dnia 14.06.2021 r. oraz Uchwala Nr LIII-106/2022 Rady Miejskiej w Wotominie z dnia
29.08.2022 r."
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5) zwymiarowane wzajemne odleglosci elementow zagospodarowania (m);
6) przeznaczenie teren6w oznaczone numerem i symbolem literowym;
7) obiekt zabytkowy wpisany do gminnej ewidencji zabytkow;
8) drzewo do zachowania;
4. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu majg charakter informacyjny:
1) sie¢ elektroenergetyczna napowietrzna wysokiego napiecia 110 kV;
2) pas technologiczny napowietrznej linii energetycznej wysokiego napigcia 110 kV;
3) stupowa stacja transformatorowa;
4) granica Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu;
5) granica czg¢éci planu oznaczonych symbolami A, B, C;
6) wydmy,
§ 3. 1. llekroé¢ w przepisach niniejszej uchwaly jest mowa o:
1) "dachu plaskim” nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia potaci do 129

2) "nieprzekraczalnej linii zabudowy" nalezy przez to rozumie¢ wyznaczong na rysunku planu lini¢
ograniczajgca obszar, w ktorym mozliwa jest realizacja zabudowy;

3) "przeznaczeniu podstawowym'' nalezy przez to rozumie¢: ustalone w planie przeznaczenie przewazajgce
na dziatlce budowlanej, tzn. takie, ktorego powierzchnia uzytkowa obiektow nie moze by¢ mniejsza niz
60% powierzchni uzytkowej wszystkich obiektow na dzialce budowlanej, aw przypadku terenow
niezabudowanych powierzchnia wskazana pod to przeznaczenie nie moze by¢ mniejsza niz 60%
powierzchni dziatki budowlane;j;

4) "przeznaczeniu uzupelniajagcym" nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie terenu pod funkcje inne niz
podstawowe, stanowiace uzupetnienie przeznaczenia podstawowego inie bedace z nim w sprzecznosci,
zajmujace nie wigcej niz 40% powierzchni uzytkowej wszystkich obiektow zlokalizowanych na dzialce
budowlanej; a w przypadku terenéw niezabudowanych nie wiecej niz 40% powierzchni dziatki budowlanej,

5) "terenie' nalezy przez to rozumie¢: fragment obszaru obj¢ty planem, wydzielony na rysunku planu liniami
rozgraniczajacymi, oznaczony kolejnym numerem i odpowiednim symbolem literowym;

6) ,,ustlugach” nalezy przez to rozumie¢ dziatalno$¢ stuzaca zaspokojeniu potrzeb ludnosci, niezwigzang
z wytwarzaniem dobr materialnych metodami przemystowymi;

7) "ushugach nieucigzliwych' nalezy przez to rozumie¢ dziatalno$¢, ktéra nie powoduje ucigzliwosci;

8) ,ucigzliwosciach” nalezy przez to rozumie¢ emisje bedace skutkiem dziatalnosci cztowieka przekraczajace
standardy emisyjne lub obowigzujace normy poza terenem na ktorym powstaja, aw szczegolnosci
wprowadzane do powietrza, wody, gleby lub ziemi: substancje ienergie, azwlaszcza: cieplo, hatas,
wibracje, pyly, pola elektromagnetyczne, jak rdwniez zanieczyszczenie Sciekami i odpadami.

2. Pozostale, niezdefiniowane okreslenia uzyte w ustaleniach niniejszej uchwaly nalezy rozumied
zgodnie z definicjami zawartymi w przepisach odrebnych lub znaczeniu stownikowym.

Rozdzial 2.
Ustalenia ogélne

§ 4. 1. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania terenu:

1) ustala si¢ lokalizowanie nowej zabudowy w odlegto$ci min. 6 m od drég oznaczonych na rysunku planu
symbolami KDZ, KDD, w odlegto$ci min. 5 m od terenu komunikacji pieszo — rowerowej oznaczonego na
rysunku planu symbolem KP, jezeli nieprzekraczalne linie zabudowy na rysunku planu nie wskazuja
inaczej;

2) dopuszcza sie¢ przekroczenie nieprzekraczalnej linii zabudowy na odlegto$¢ nie wigkszg niz 1,5 m
elementami budynku takimi jak: wykusze, balkony, okapy, dach, schody zewnetrzne, podesty, rampy,
tarasy zlokalizowane na poziomie terenu, podjazdy dla niepelnosprawnych;
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3) dopuszcza si¢ zachowanie budynkow lub ich czgsci:

a) zlokalizowanych niezgodnie z liniami zabudowy wyznaczonymi na rysunku planu, z dopuszczeniem ich
przebudowy irozbudowy bez zwigkszania obrysu wykraczajacego poza ustalone w niniejszym planie
nieprzekraczalne linie zabudowy;

b) niezgodnych z parametrami i wskaznikami zabudowy oraz zagospodarowania terenu zapisanymi
w ustaleniach planu, z mozliwoscig ich: odbudowy (dotyczy obiektu ujetego w Gminnej Ewidencji
Zabytkow), przebudowy i remontow w sposob niewykraczajacy poza istniejace parametry i wskazniki,
ktore sa niezgodne z ustaleniami planu;

¢) z funkcjami innymi niz ustalone w planie, z dopuszczeniem ich przebudowy, remontu, pod warunkiem
ze dziatalno$¢ w nich prowadzona nie bedzie stanowita ucigzliwosci wykraczajacej poza granice lokali
i/lub dziatek, na ktorych jest prowadzona oraz nie bedzie ograniczata mozliwosci wprowadzenia ustalen
planu w lokalach i na dziatkach sasiednich.

4) ustala si¢ minimalne powierzchnie nowo wydzielonych dziatek budowlanych zgodnie z ustaleniami
szczegotowymi;

5) dopuszcza si¢ wydzielanie nowych dziatek gruntu o powierzchni mniejszej niz okreslone w ustaleniach
szczegblowych poszczegodlnych terenow dla potrzeb:

a) lokalizacji urzadzen i obiektow infrastruktury technicznej;

b) powigkszenia sgsiadujacej dziatki lub regulacji granic migdzy sasiadujagcymi dziatkami gruntu, jezeli
nieruchomos$¢ z ktoérej dziatka gruntu bedzie wydzielona po podziale bedzie miata minimalna
powierzchnie jak w ustaleniach szczegdtowych;

6) dopuszcza si¢ lokalizowanie zabudowy na dziatkach budowlanych wydzielonych przed dniem
obowigzywania planu, pod warunkiem stosowania okreslonych wnim parametrow i wskaznikow
ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu;

7) dopuszcza si¢ zabudowe¢ na dziatkach budowlanych o powierzchni mniejszej niz okreslona ustaleniach
szczegdtowych poszczegélnych terenow wydzielonych po wejsciu w zycie ustalen planu, jezeli ich
powierzchnia ulegla zmniejszeniu wskutek wydzielania dziatki na cele drog publicznych oraz urzadzen
infrastruktury technicznej, pod warunkiem stosowania okreslonych w nim parametréw i wskaznikow
ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu;

2. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) zakazuje si¢ lokalizowania przedsiewzig¢ mogacych znaczaco oddzialywaé na $rodowisko, z wyjatkiem
uzbrojenia terenu, z zastrzezeniem pkt 2;

2) dopuszcza si¢ przedsigwzigecia mogace potencjalnie znaczaco oddziatywaé na $rodowisko, dla ktorych
stwierdzono brak potrzeby przeprowadzenia oceny oddzialywania na srodowisko lub przeprowadzona
ocena oddzialywania na $rodowisko wykaze brak negatywnego wplywu i oddzialywania na srodowisko,
oraz powstawania ucigzliwosci z wyjatkiem uzbrojenia terenu;

3) nakazuje si¢ zapewnienie minimalnego udziatu procentowego powierzchni biologicznie czynnej na dziatce
budowlanej zgodnie z ustaleniami dla poszczegdlnych terenow;

4) nakazuje si¢ realizacj¢ iutrzymanie zieleni urzadzonej przy zastosowaniu harmonijnej kompozycji
i wlasciwego doboru gatunkowego (zwlaszcza gatunkow rodzimych), z mozliwie jak najmniejsza liczba
elementéw obcych krajobrazowo — egzotycznych gatunkdéw zimozielonych drzew iglastych z rodzajow
takich jak: Thuja, Chamaecyparis, Juniperus;

5) nakazuje si¢ ochrong istniejacej roslinnosci oraz wprowadzenie nowej w naturalny sposdob wzmacniajacej
wydmy;

6) w przypadku lokalizowania nowej zabudowy na terenach wydm nakazuje si¢ dostosowanie konstrukcji do
uksztaltowania terenu;

7) zakazuje si¢ lokalizacji zaktadow stwarzajacych zagrozenie wystapienia powaznej awarii przemyslowe;,
w szczegolnosci zaktadow o duzym lub zwigkszonym ryzyku wystapienia powaznych awarii;
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8) dla terenow MNW przyjmuje si¢ kwalifikacj¢ w zakresie dopuszczalnych pozioméw hatasu w srodowisku
zgodnie z przepisami odrebnymi, jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;;

9) zakazuje si¢ lokalizacji obiektow i urzadzen, ktore nie dotrzymuja obowigzujacych standardéw emisyjnych,
w tym w zakresie hatasu;

10) nakazuje si¢ ochrong¢ wod powierzchniowych i podziemnych, w szczegdlnosci Gtéwnego Zbiornika Waod
Podziemnych nr 222 — Dolina Srodkowej Wisty, Gléwnego Zbiornika Wod Podziemnych nr 215 —
Subniecka Warszawska oraz Gléwnego Zbiornika Wod Podziemnych nr 2151 — Subniecka Warszawska
(cze$¢ centralna), w granicach ktorych znajduje si¢ caly obszar planu, poprzez:

a) zakaz odprowadzania $ciekéw bytowych do rowéw, wdd gruntowych i do ziemi,

b) nakaz przestrzegania przepisdOw odrebnych oraz ustalen ust. 6 pkt 2-4,

c) zakaz sktadowania wszelkich odpadow, w tym odpadoéw niebezpiecznych z wytaczeniem ust. 6 pkt 9,
3. Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci:

1) w granicach obszaru obj¢tego niniejszym planem miejscowym nie wskazuje si¢ obszaréw wymagajacych
przeprowadzenia scalania i podziatu nieruchomosci;

2) w przypadku scalania i podzialu nieruchomosci obowigzujg nastepujace ustalenia:

a) minimalna powierzchnia dziatki dla terenéw oznaczonych symbolem: 11MNW, 12MNW — 1000 m?,
a dla pozostatych terenow MNW - 1200 m?

b) minimalna szeroko$¢ frontu dzialtki: 25 m;
c) kat potozenia granicy dziatki w stosunku do pasa drogowego w zakresie — 70° + 110°.

3) ustalenia zawarte w pkt 2 nie dotyczg dziatek dla potrzeb lokalizacji obiektow infrastruktury technicznej
oraz dziatek pod drogi publiczne, drogi wewngtrzne, drogi rowerowe, dojscia i dojazdy;

4) ustala si¢ wydzielanie dziatek tak, aby ich granice od strony ulic byly zgodne z wyznaczonymi na rysunku
planu liniami rozgraniczajacymi;

4. Szczegodlne warunki zagospodarowania terendow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:

1) ustala si¢ w strefie ograniczen w sytuowaniu zabudowy od granicy lasu, zagospodarowanie i zabudowe
zgodnie z przepisami odrgbnymi z zakresu Prawa Budowlanego;

2) na terenie planu przebiega linia wysokiego napigcia 110 kV relacji Wotomin-Radzymin, ze wskazanym na
rysunku planu pasem technologicznym, w granicach ktérego prace budowlane i lokalizacje zabudowy
nalezy realizowa¢ zgodnie z ustaleniami szczeg6étowymi planu i przepisami odrebnymi;

3) na terenie planu przebiega linia wysokiego napigcia 110 kV relacji Pustelnik-Wotomin, ze wskazanym na
rysunku planu pasem technologicznym, w granicach ktérego zagospodarowanie nalezy realizowa¢ zgodnie
z ustaleniami szczegdtowymi planu i przepisami odrgbnymi;

5. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy system6w komunikacji:
1) W zakresie uktadu drogowo — ulicznego:

a) ustala sie, ze uktad drog publicznych w obszarze objetym planem stanowia wymienione ponizej drogi
wydzielone liniami rozgraniczajacymi na rysunku planu: 1IKDZ, od 1KDD do SKDD,

b) ustala si¢ obstuge komunikacyjng istniejacego i projektowanego zagospodarowania wyznaczonych
terendow, poprzez wewnetrzny uktad drog, dojazdow i ciagéw komunikacyjnych;

2) w zakresie ruchu rowerowego dopuszcza si¢ realizacj¢ drog rowerowych w liniach rozgraniczajacych drog;
3) w zakresie lokalizacji miejsc do parkowania (postojowych):
a) nakazuje si¢ zapewnienie miejsc do parkowania w liczbie nie mniejszej niz:

- dla funkcji mieszkaniowej - 2 miejsca do parkowania na kazdy lokal mieszkalny,
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- dla ustug, w tym handlu i biur — 3 miejsca do parkowania na kazde 100 m?> pow. uzytkowej, ale
nie mniej niz 2 miejsca na kazdy lokal uzytkowy,

b) miejsca do parkowania dla ustug nalezy przewidzie¢ jako ogélnodostepne,

¢) nakazuje si¢ realizacj¢ miejsc do parkowania dla pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa zgodnie
z przepisami odr¢bnymi;

d) nakazuje si¢ realizacj¢ miejsc do parkowania (dla obiektow nowo realizowanych, rozbudowywanych,
nadbudowywanych lub zmieniajacych sposéb uzytkowania) na dziatkach budowlanych, na ktorych
znajduja si¢ te obiekty;

e) dopuszcza si¢ realizacje miejsc do parkowania w formie:
- wydzielonych miejsc na powierzchni terenu;
- garazy wbudowanych w bryte budynkow mieszkalnych i ustugowych;
- garazy w zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej i ustugowe;.

4) ustala sig:

a) wydzielanie dojazdoéw do dziatek budowlanych, jako odrgbnych dziatek o szerokosciach minimum:
- 6 m dla dojazdu o dlugosci do 60 m i dla od 1 do 6 dziatek budowlanych;
- 8 m dla dojazdu powyzej 60 m i do powyzej: 6 dziatek budowlanych;

b) dla drog nieprzelotowych wydzielanie placow do zawracania na zakonczeniu dojazdow do dziatek
o wymiarach minimum — 12,5 m x 12,5 m.

6. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury technicznej:
1) w zakresie rozbudowy i budowy systemu infrastruktury techniczne;j:

a) nakazuje si¢ lokalizowanie sieci i urzadzen infrastruktury technicznej w liniach rozgraniczajacych drog
publicznych klasy: zbiorczej i dojazdowej;

b) dopuszcza si¢ lokalizowanie sieci i urzgdzen infrastruktury technicznej poza liniami rozgraniczajgcymi
drog publicznych w sposob nie kolidujacy z projektowanym lub istniejagcym zagospodarowaniem tych
terenéw, w miejscach dostepnych dla wilasciwych shuzb eksploatacyjnych, z wylaczeniem terenow
oznaczonych symbolami L.

c) nakazuje si¢ stosowania rozwigzan technologicznych wspomagajacych i poprawiajacych warunki
wzrostu drzew i krzewows;

d) ustala sie wzdluz obiektow i urzadzen budowlanych infrastruktury technicznej, prowadzonych w strefie
wystepowania systemu korzeniowego drzew (istniejgcych lub planowanych do nasadzen), nakaz
stosowania rozwigzan technicznych (np. ekranéw korzeniowych) uniemozliwiajacych wrastanie korzeni
w infrastrukturg podziemna;

e) ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ urzadzen infrastruktury technicznej — 30 m;

w zakresie warunkow powiazan sieci infrastruktury technicznej z uktadem zewngtrznym ustala si¢ jej

powig ry d elrzny ¢ JC)

powigzanie terenami ciggéw komunikacyjnych oraz terenami o innych funkcjach w zaleznosci od
potrzeb oraz przebiegdw istniejacych sieci z wytaczeniem terendw oznaczonych symbolami L.

2) w zakresie zaopatrzenia w wode:
a) nakazuje si¢ zaopatrzenie w wodg z istniejacej i projektowanej sieci wodociagowej,
b) ustala si¢ projektowang sie¢ wodociggowa o minimalnej $rednicy @ 125 mm;

¢) do czasu budowy ioddania do uzytkowania sieci wodociggowej dopuszcza si¢ zaopatrzenie w wode
z indywidualnych uje¢ wody,

d) nakazuje si¢ zapewnienie zaopatrzenia w wod¢ do celow przeciwpozarowych zgodnie z przepisami
odrgbnymi.

3) w zakresie odprowadzania $ciekOw:
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a) ustala si¢ odprowadzenie Sciekow do istniejacej i projektowane;j sieci kanalizacji sanitarnej,
b) ustala si¢ projektowang sie¢ kanalizacji sanitarnej o minimalnej $rednicy @ 160 mm,
¢) nakazuje si¢ podigczenia budynkéw do sieci kanalizacji sanitarnej wybudowanej do ich obstugi,

d) dopuszcza si¢ odprowadzenie S$ciekéw zbudynkow do szczelnych, atestowanych zbiornikow
bezodplywowych, przydomowych oczyszczalni dla dziatki budowlanej o powierzchni nie mniejszej niz
1500 m? i szerokosci i dlugosci dzialki nie mniejszej niz 25 m, wylagcznie w przypadku braku sieci
kanalizacyjnej przewidzianej do ich obstugi oraz zgodnie z przepisami odrgbnymi,

4) w zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych:

a) nakazuje si¢ zagospodarowanie wod opadowych iroztopowych w granicach dziatki budowlane;j,
z dopuszczeniem odprowadzania ich nadmiaru do rowéw lub do ziemi, zgodnie z przepisami odrebnymi,

b) nakazuje si¢ odprowadzanie wod opadowych i roztopowych z terenéw drog oraz parkingdw do rowow
lub ziemi po ich wczesniejszym podczyszczeniu z substancji ropopochodnych zgodnie z przepisami
odrebnymi;

¢) dopuszcza si¢ odprowadzanie wod opadowych i roztopowych do kanalizacji deszczowej,
d) ustala si¢ projektowang sie¢ kanalizacji deszczowej o minimalnej $rednicy o 300 mm;

e) dopuszcza si¢ wykorzystanie, gromadzonych w zbiornikach retencyjnych woéd opadowych lub
roztopowych do celow gospodarczych i przeciwpozarowych;

5) w zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczna:
a) ustala si¢ zaopatrzenie w energi¢ elektryczna z istniejacej i projektowanej sieci elektroenergetycznej,

b) dopuszcza si¢ budowe, rozbudowe imodernizacje stacji transformatorowych oraz sieci rozdzielczej
sredniego i niskiego napigcia stosownie do potrzeb;

c) dopuszcza si¢ wytwarzanie energii z odnawialnych Zrédet energii zurzadzen technicznych
zamontowanych na dachach budynkéw o mocy zainstalowanej do 100 kW na zasadach okreslonych
w przepisach odrgbnych,

d) nakazuj¢ si¢ realizacj¢ nowych linii elektroenergetycznych niskiego i $redniego napigcia jako
kablowych,

e) zakazuje si¢ lokalizacji elektrowni wiatrowych, biogazowni,
6) w zakresie zaopatrzenia w gaz:
a) ustala si¢ zaopatrzenie z sieci gazowej o minimalnej $rednicy @ 32 mm,

b) dla terenéw zabudowy mieszkaniowej nakazuje si¢ lokalizowanie szafek gazowych w linii ogrodzenia,
otwieranych na zewnatrz,

c) dopuszcza si¢ stosowanie indywidualnych zbiornikéw zgazem ptynnym dla celow bytowych
1 gospodarczych;

7) w zakresie zaopatrzenia w energi¢ cieplng:

a) ustala si¢ stosowanie proekologicznych wysokosprawnych zrodet energii cieplnej, charakteryzujacych
si¢ brakiem lub niskg emisja substancji do powietrza;

b) dopuszcza si¢ korzystanie ze wspdlnego zrodia ciepta dla grupy obiektow, z wylaczeniem elektrowni
wiatrowych i1 biogazowni,

c) dopuszcza si¢ wykorzystanie urzadzen kogeneracji oraz obiektow energetyki odnawialnej (OZE)
obejmujacej obiekty energetyki slonecznej — ogniwa fotowoltaiczne o mocy zainstalowanej
nieprzekraczajacej 100 kW.

d) zaopatrzenie w ciepto z indywidualnych lub zbiorowych zrodet zasilanych paliwem niskoemisyjnym.

8) w zakresie obstlugi telekomunikacji:
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a) ustala si¢ objgcie obszaru planu dostgpem do sieci telekomunikacyjnych poprzez infrastrukture
telekomunikacyjna;

b) zakaz lokalizowania na terenie objetym planem nowych napowietrznych linii telekomunikacyjnych;

c¢) zachowanie istniejacych napowietrznych linii telekomunikacyjnych iobowigzek ich skablowania
z chwilg przebudowy,

d)na terenach. MINW dopuszcza si¢ wylagcznie lokalizowanie infrastruktury telekomunikacyjnej
o nieznacznym oddzialywaniu w rozumieniu przepisow odrebnych,

9) w zakresie gospodarki odpadami:

a) nakazuje si¢ gromadzenie, segregacje iusuwanie odpadéw komunalnych zgodnie z zasadami
okreslonymi w przepisach szczegdlnych oraz w regulaminie utrzymania czystosci i porzadku na terenie
Gminy Wolomin;

b) dopuszcza si¢ wylacznie wstepne magazynowanie odpadow przez ich wytworce.
7. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania:

1) zakazuje si¢ lokalizowania zabudowy tymczasowej: obiektéw kontenerowych i barakowozow,
niezwigzanych z prowadzeniem budowy o ile ustalenia szczegétowe nie stanowig inaczej;

2) dopuszcza si¢ uzytkowanie dzialek w sposob dotychczasowy pod warunkiem, ze dziatalno$¢ prowadzona
na ich obszarze nie jest zrédtem ucigzliwosci wykraczajacej poza ich granice.

8. Ustala sie¢ stawke procentowa stanowigca podstawe do okresSlania oplaty, o ktorej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, na:

1) 30% - stownie: trzydziesci procent dla terendw oznaczonych symbolami MNW;
2) 0% - stownie: zero procent dla pozostatych terenow.

9. Granice terené6w rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym: ustala si¢
granice terenéw rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym: linie rozgraniczajace
terenow drogi zbiorczej 1 drog dojazdowych oznaczonych symbolami: 1KDZ, 1IKDD, 2KDD, 3KDD, 4KDD,
S5KDD;

10. Granice terenéw rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym
umieszczonych w planie zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa:

1) wskazuje si¢ na rysunku planu przebieg sieci elektroenergetycznej napowietrznej wysokiego napigcia
110 kV relacji Wotomin-Radzymin;

2) wskazuje si¢ na rysunku planu przebieg sieci elektroenergetycznej napowietrznej wysokiego napigcia
110 kV relacji Pustelnik-Wotomin.

Rozdzial 3.
Ustalenia szczegolowe

§ 5. Dla terenéw zabudowy mieszkaniowej oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1IMNW,
2MNW, 3MNW, 4MNW, SMNW, 6MNW, TMNW, SMNW, OMNW, 10MNW ustala sie:

1. Przeznaczenie terenéw: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca.
2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:
1) lokalizowanie zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w formie wolnostojace;j;
2) dopuszcza si¢ lokalizowanie:
a) dojazdow,
b) uzbrojenia terenu;
3. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania terenu:
1) maksymalng powierzchnie zabudowy — 25 % powierzchni dziatki budowlanej;

2) minimalny udziatl powierzchni biologicznie czynnej — 70 % powierzchni dziatki budowlanej;
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3) minimalng intensywno$¢ zabudowy: 0,01,

4) maksymalng intensywno$¢ zabudowy: 0,3;

5) maksymalng wysokos$¢ zabudowy 9 m, w tym:
a) dla budynkéw mieszkalnych: 9 m i 2 kondygnacje nadziemne;
b) dla budynkoéw gospodarczych i garazy: 6 m.

6) stosowanie dachow dwu lub wielospadowych o kacie nachylenia potaci dachowych 15°-45° lub dachéw
ptaskich na budynkach gospodarczych i garazowych,

7) stosowanie pokrycia dachow: dachéwka lub materiatami o wygladzie zblizonym do dachéwki, blachg oraz
materiatami bitumicznymi;

8) stosowanie kolorystyki dachow pokrytych dachowka w tonacji: czerwieni, brazu oraz szaroSci, dla
pozostalych materiatow kolorystyka pokry¢ w tonacji brazu oraz szarosci;

9) kolorystyke elewacji budynkow:

a) dla barwionych materialdéw elewacyjnych, takich jak tynk - kolor biaty oraz jasne odcienie kolorow:
szarego, bezowego i zoltego,

b) dla naturalnych materiatow elewacyjnych, takich jak drewno, kamien, szkto, metal, cegta - ich kolor
naturalny;

c) dopuszcza si¢ stosowanie innych kolorow wylacznie na fragmentach $cian budynkow
nieprzekraczajacych 25 % powierzchni danej elewacji.

10) minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanych dziatek budowalnych: 1200 m?;
4. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) tereny IMNW, 2MNW, 3MNW, 4MNW, SMNW, 6MNW, 7MNW, 8MNW, OMNW w catosci oraz teren
I0MNW cze$ciowo znajduje si¢ w granicach Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu, w jego
zasiegu obowigzuja ustalenia zgodne z przepisami odrgbnymi,

2) utrzymanie i pielggnacj¢ drzewa do zachowania zlokalizowanego na terenie 6MNW;

5. Szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:

1) tereny 7TMNW, IMNW, 10MNW cze¢sciowo znajdujg si¢ w pasie technologicznym napowietrznej linii
elektroenergetycznej wysokiego napigcia 110kV, w jej zasiggu:

a) zakazuje si¢ lokalizowania pomieszczen przeznaczonych na pobyt ludzi;

b) zakazuje si¢ tworzenia hald, nasypow w odlegtosci 6,0 m od rzutu poziomego skrajnego przewodu
fazowego;

c) zakazuje si¢ pod linig nasadzen drzew ikrzewow tych gatunkow, ktorych naturalna wysoko$¢ moze
przekracza¢ 3m;

d) w przypadku skablowania linii elektroenergetycznej nie obowigzuja ustalenia lit. a, bi c.

§ 6. Dla terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej oznaczonych na rysunku
planu symbolami: 11MNW, 12MNW ustala si¢:

1. Przeznaczenie podstawowe terenow : zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca.
2. Przeznaczenie uzupelniajgce terenow: ushugi,
3. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:

1) dopuszcza si¢ realizacj¢ zabudowy mieszkaniowej iustug wjednym budynku (maksymalnie 1 lokal
mieszkalny w budynku),

2) realizacje budynkoéw mieszkalnych, mieszkalno — ustugowych w formie zabudowy wolnostojace;j,

3) realizacje zabudowy ustugowej w formie budynkéw wolnostojacych,
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4) dopuszcza si¢ lokalizowanie:
a) budynkow garazowych,
b) dojazdoéw
¢) uzbrojenia terenu;
4. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu:
1) maksymalng powierzchnie zabudowy — 25 % powierzchni dziatki budowlanej;
2) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 70 % powierzchni dziatki budowlane;;
3) minimalng intensywno$¢ zabudowy: 0,01,
4) maksymalng intensywno$¢ zabudowy: 0,3;
5) maksymalng wysoko$¢ zabudowy 9 m, w tym:
a) dla budynkoéw mieszkalnych, mieszkalno — ustugowych i ushugowych: 9 m i 2 kondygnacje,
b) dla budynkéw gospodarczych i garazy: 6 m.

6) stosowanie dachow dwu lub wielospadowych o kacie nachylenia potaci dachowych 15%45° lub dachéw
ptaskich na budynkach ustugowych, gospodarczych i garazowych;

7) stosowanie pokrycia dachow: dachowka Iub materiatami o wygladzie zblizonym do dachéwki, blacha oraz
materiatami bitumicznymi;

8) stosowanie kolorystyki dachow pokrytych dachowka w tonacji: czerwieni, bragzu oraz szaroSci, dla
pozostalych materiatow kolorystyka pokry¢ w tonacji brazu oraz szaro$ci;

9) kolorystyke elewacji budynkow:

a) dla barwionych materiatow elewacyjnych, takich jak tynk - kolor bialy oraz jasne odcienie kolorow:
szarego, bezowego 1 zoltego,

b) dla naturalnych materiatéw elewacyjnych, takich jak drewno, kamien, szklo, metal, cegta - ich kolor
naturalny;

c) dopuszcza si¢ stosowanie innych kolorow wylacznie na fragmentach $cian budynkow
nieprzekraczajacych 25 % powierzchni danej elewacji.

10) minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanych dziatek budowalnych: 1000 m?;
11) zakazuje si¢ lokalizowania obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 1000 m?.

5. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody ikrajobrazu: tereny w catosci znajduja si¢ w granicach
Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu, w jego zasiggu obowiazuja ustalenia zgodne z przepisami
odrebnymi.

6. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow:

I)na terenie 12MNW znajduje si¢ obiekt zabytkowy ,,Willa Danuta” wpisany do Gminnej Ewidencji
Zabytkow, dla ktérego obowigzujg nastepujace ustalenia:

a) nakazuje si¢ zachowanie iodtworzenie gabarytow budynku, geometrii dachu, pierwotnych zasad
kompozycji elewacji, formy otwordw i stolarki oraz detali architektonicznych;

b) zakazuje si¢ termomodernizacji z zewnatrz budynku;
¢) dopuszcza si¢ przebudowe z zachowaniem charakteru obiektu;

d) nakazuje si¢ zastosowanie stolarki okiennej z zachowaniem oryginalnych podziatow i stosowania
pierwotnie uzytych materiatéw badz zastosowania ich wspotczesnych odpowiednikow.

§ 7. Dla terenow laséw oznaczonych symbolami: 1L, 2L, 3L, 4L ustala sie:

1. Przeznaczenie terenu: lasy
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2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego: obowiazuje zagospodarowanie terenu zgodnie
z przepisami odrebnymi dotyczacymi gruntow lesnych;

3. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody ikrajobrazu: teren 4L w catosci oraz tereny 1L i2L
czgsciowo znajduja si¢ w granicach Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu, w jego zasiegu
obowigzuja ustalenia zgodne z przepisami odrgbnymi.

4. Szczegodlne warunki zagospodarowania terendéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy: tereny 1L, 2L i3L czeSciowo znajduja si¢ w pasie technologicznym napowietrznej linii
elektroenergetycznej wysokiego napigcia 110kV, pod liniag zakazuje si¢ nasadzen drzew ikrzewow tych
gatunkow, ktorych naturalna wysoko$¢ moze przekraczaé 3 m;

§ 8. Dla terenu drogi publicznej klasy zbiorczej oznaczonej na rysunku planu symbolem 1KDZ ustala
sie:

1. Przeznaczenie terenu: droga publiczna klasy zbiorcze;j;
2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:
1) dopuszcza si¢ lokalizowanie:
a) uzbrojenia terenu,
b) zieleni urzadzonej;
2) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 10%;

3. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu: teren znajduje si¢ w granicach Warszawskiego
Obszaru Chronionego Krajobrazu, w jego zasiegu obowiazuja ustalenia zgodne z przepisami odrgbnymi.

4. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji:

1) powiazanie uktadu komunikacyjnego z uktadem zewng¢trznym drogi od strony potocno-wschodniej z ul.
Pitsudskiego;

2) szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych zgodnie zrysunkiem planu, pozostala czes¢ drogi poza
granicami opracowania.

§ 9. Dla terenéw drég publicznych klasy dojazdowej oznaczonej na rysunku planu symbolami:
1KDD, 2KDD, 3KDD, 4KDD, SKDD ustala si¢:

1. Przeznaczenie terenéw: droga publiczna klasy dojazdowe;.
2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:
1) dopuszcza si¢ lokalizowanie:
a) uzbrojenia terenu,
b) zieleni urzadzonej;
2) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — 5%;

3. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu: tereny 1KDD i 2KDD w calo$ci oraz tereny
3KDD, 4KDD i 5KDD cz¢sciowo znajdujg si¢ w granicach Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu,
W jego zasiggu obowigzujg ustalenia zgodne z przepisami odrgbnymi.

4. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji:

1) powiazanie uktadu komunikacyjnego z uktadem zewngtrznym drogi 3KDD od strony pétnocno-wschodniej
z ul. Pitsudskiego i od strony potudniowo-wschodniej z ul. Republikanska;

2) powiazanie uktadu komunikacyjnego z uktadem zewnetrznym drogi 4KDD od strony pétnocno-wschodnie;j
z ul. Sasina i od strony potudniowo-wschodniej z ul. Parkowa;

3) szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych:
a) dla terenu: 1KDD min. 10 m oraz zgodnie z rysunkiem planu;

b) dla terenu: 2KDD zgodnie z rysunkiem planu;
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c) dla terenu: 3KDD zgodnie z rysunkiem planu, pozostata cze¢$¢ drogi poza granicami opracowania;
d) dla terenu: 4KDD zgodnie z rysunkiem planu, pozostata cze¢$¢ drogi poza granicami opracowania;
e) dla terenu: SKDD min. 6 m oraz zgodnie z rysunkiem planu,

5. Szczegolne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy: tereny 4KDD, SKDD czg¢sciowo znajduja si¢ w pasie technologicznym napowietrznej linii
elektroenergetycznej wysokiego napigcia 110kV, pod linig zakazuje si¢ nasadzen drzew ikrzewow tych
gatunkow, ktorych naturalna wysoko$¢ moze przekraczaé 3 m.

§ 10. Dla terenu komunikacji pieszo — rowerowej oznaczonego na rysunku planu symbolem 1KP
ustala sie:

1. Przeznaczenie terenu: komunikacja pieszo - rowerowa.

2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego oraz parametry i wskazniki ksztaltowania
zabudowy oraz zagospodarowania terenu: dopuszcza si¢ lokalizacje uzbrojenia terenu.

3. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu: teren znajduje si¢ w granicach Warszawskiego
Obszaru Chronionego Krajobrazu, w jego zasiggu obowiazuja ustalenia zgodne z przepisami odrgbnymi.

4. Zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy systeméw komunikacji: szeroko§¢ w liniach
rozgraniczajacych ciagu zgodnie z rysunkiem planu.

Rozdzial 4.
Przepisy koncowe

§ 11. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Wolomina.

§ 12. Uchwala wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Mazowieckiego.
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Zatacznik Nr 1 do uchwaly Nr....................
Rady Miejskiej w Wotominie

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Osiedla Wotominek w Wotominie - czesc H

Rysunek planu

N Wyrys ze Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospdoarowania przestrzennego Gminy Wotomin

Oznaczenia:
OBSZARY STRUKTURY FUNKCJONALNEJ
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B 7L - TERENY LASOW
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F—— DROGA ZBIORCZA
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—— LINIA ELEKTROENERGETYCZNA WYSOKIEGO NAPIECIA

OGRANICZENIA W ZAGOSPODAROWANIU
WYNIKAJACE Z PRZEPISOW ODREBNYCH
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SKALA 1:1000
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KDD Teren drog dojazdowych |
KP Teren komunikacji pieszo - rowerowe;j | N e - _' e

@, Obiekt zabytkowy wpisany do gminnej ewidencji zabytkow
© Drzewo do zachowania
INFORMACYJINE OZNACZENIA PL ANU:
—«»— Gjec elektroenergetyczna napowietrzna wysokiego napiecia 110kV
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Zakacznik Nr 2 do uchwaty Nr ....................

Rady Miejskiej w Wotominie

Rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Wolominie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego przestrzennego Osiedla Wolominek w Wolominie — czes¢ H

Wylozenie do publicznego wgladu w dniach 18 maja 2023 r. - 9 czerwca 2023 r.

Lp. | Data wptywu | Nazwisko i imie, Tres¢ uwagi Oznaczenie Ustalenia Rozstrzygnigcie Rozstrzygnigcie Rady Uwagi
uwagi nazwa jednostki nieruchomosci, | projektu planu | Burmistrza w sprawie | Miejskiej w Wolominie
organizacyjnej i ktorej dotyczy dla rozpatrzenia uwagi zatacznik do uchwaty nr.
adres zglaszajacego uwaga nieruchomosci, z dnia....
uwagi ktorej dotyczy
uwaga uwaga uwaga uwaga _uwaga
uwzglednio | nieuwzgle | uwzglednio | nieuwzgled
na dniona na niona
1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11
1. 15.06.2023 | Osoba fizyczna Przeznaczenie dziatki o nr ewid. 21/2 | dz. 21/2 obr. 05 1L X Dziatka o nr ewid. 21/2 oraz
oraz dziatek sasiednich na cele sasiednie dziatki s
17065/06 zabudowy mieszkaniowej przeznaczone w Studium jako
jednorodzinne;j. tereny le$ne. Wtasciciel nie
przedstawil dokumentow
stwierdzajacych budowlany
charakter nieruchomosci.
Parcelacja nieruchomosci 1
uzytek w ewidencji gruntow i
budynkoéw nie okresla
przeznaczenia nieruchomosci.
2. 20.06.2023 | Osoba fizyczna Proponowany sposob dz. 21/2 obr. 05 1L X Nieruchomos$ci mozna
zagospodarowania dla dzialek 19, dz. 21/1 obr.05 1L uzytkowac zgodnie
17477/06 21/11 21/2 tereny zabudowy dz. 19 obr. 05 1L z dotychczasowym
mieszkaniowej jednorodzinnej dz. 25 obr. 05 IL przeznaczeniem i wydanymi

wolnostojacej, natomiast dla dziatki
25 zagospodarowanie jako teren

drogi dojazdowej zgodnie z
koncepcja dzielnicy willowej

pozwoleniami na budowe.
Uwaga nie zostaje
uwzgledniona z uwagi na brak
zgodnosci ze Studium i nie
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postulowanej przez mieszkancow i przedtozeniem dokumentéw
przodkow. $wiadczacych o budowlanym
charakterze nieruchomosci.
3. 20.06.2023 | Osoba fizyczna Proponowany sposob dz. 21/2 obr. 05 1L Nieruchomos$ci mozna
zagospodarowania dla dzialek 19, dz. 21/1 obr.05 1L uzytkowac zgodnie
17478/06 21/11 21/2 tereny zabudowy dz. 19 obr. 05 1L z dotychczasowym
mieszkaniowej jednorodzinnej dz. 25 obr. 05 IL przeznaczeniem i wydanymi
wolnostojacej, natomiast dla dziatki pozwoleniami na budowe.
25 zagospodarowanie jako teren Uwaga nie zostaje
drogi dojazdowe;j. uwzgledniona z uwagi na brak
zgodnosci ze Studium i nie
przedtozeniem dokumentow
Swiadczacych o budowlanym
charakterze nieruchomosci.
4. 23.06.2023 | Osoby fizyczne Przeznaczenie terenow 6MNW 6MNW Przeznaczenie terenow pod
niezabudowanych w obszarach SMNW SMNW zabudow¢ mieszkaniowg
17826/06 EMNW, 6MNW i 10MNW jako las. 10MNW 10MNW jednorodzinng wolnostojaca na
terenach: 6 MNW, SMNW i 10
MNW zostato szczegotowo
przeanalizowane.
5. 23.06.2023 | Osoby fizyczne Dopusci¢ jedynie zabudowg na 6MNW 6MNW Zabudow¢ mieszkaniowa
dziatkach juz zabudowanych. SMNW SMNW dopuszczono wylacznie
17826/06 10MNW 10MNW w obszarach zgodnosci ze
studium, zgodnosci z wydanymi
decyzjami o warunkach
zabudowy i decyzjami o
pozwoleniu na budowe.
6. 23.06.2023 | Osoby fizyczne Ograniczy¢ wysokos$¢ zabudowy dla 6MNW 6MNW Parametry zabudowy zostaty
budynkdéw mieszkalnych do 6m, dla SMNW SMNW ujednolicone dla calego obszaru
17826/06 budynkoéw gospodarczych i garazy 10MNW 10MNW mieszkaniowego, aby stworzy¢
do 4 m. jednolity charakter zabudowy.
7. 23.06.2023 | Osoby fizyczne Wskaza¢ brak mozliwosci 6MNW 6MNW W wigkszosci dziatki
wydzielania nowych dziatek SMNW SMNW niezabudowane nie maja
17826/06 budowlanych oraz okresli¢ 10MNW 10MNW powierzchni wigkszej niz 3000
minimalng wielko$¢ dziatki m?, wiec zapis okre$lajacy
budowlanej nie mniejsza niz 3000 minimalna dziatk¢ budowlana
m?, nie mniejsza niz 3000 m 2 nie
ma zastosowania.
8. 23.06.2023 | Osoby fizyczne Brak uzasadnienia dla przeznaczenia 1 KP 1 KP Teren 1 KP stanowi uzytki
terenu ciggu pieszo — rowerowego w drogowe a nie lesne.
17826/06 lesie.
9. 23.06.2023 | Osoby fizyczne Postulat zmiany odleglosci linii 1IKP 1 KP Linia zabudowy w odleglosci 6
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17826/06

zabudowy z kazdej strony po 6 m

EMNW

EMNW

m jest wyznaczona od terenow
drog, a w odlegtos¢ 5 m od
ciggu pieszo — rowerowego,
przyjeta zasada nie jest
niezgodna z przepisami.

10. | 23.06.2023 | Osoby fizyczne

17826/06

Brak zgody na $ciezke pieszo —
rowerowa oznaczong symbolem 1KP,
wyznaczenie terenu 1 KP powoduje
brak wskazania strefy ograniczenia
zabudowy od granicy lasu w
obszarze SMNW.

1KP

1KP

Minimalna odleglo$¢ od granicy
lasu (12 m) zostaje zachowana i
wynosi 14-15 m.
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Zatacznik Nr 3 do uchwaly Nr ....................
Rady Miejskiej w Wotominie

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zadan z zakresu infrastruktury technicznej oraz zasad ich finansowania.

Na podstawie art. 20 ust.1 ustawy z 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22023 1. poz. 977), art.7, ust. 1, pkt 1, 2 i 3 ustawy z 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U.
z 2023 r. poz. 40 z p6zn. zm.) oraz art. 216 ust. 2 pkt 1 ustawy z 27 sierpnia 2009 r. o finansach publicznych
(Dz. U. 22022 1., poz. 1634 z p6zn. zm.) Rada Miejska w Wotominie rozstrzyga, co nastepuje:

§ 1. 1. Inwestycje z zakresu komunikacji i infrastruktury technicznej stuzace zaspokojeniu zbiorowych
potrzeb mieszkancow stanowig zadania wtasne gminy.

2. Wykaz zadan wlasnych zapisanych w planie:
1) przebudowa i utrzymanie drég publicznych: 1KDD, 2KDD, 3KDD, 4KDD, 5KDD, 1KP;
2) budowa sieci wodociggowej;
3) budowa sieci kanalizacyjnej;
4) budowa o$wietlenia.

§ 2. Sposob realizacji, zapisanych w planie inwestycji z zakresu ustug publicznych, ktére naleza do zadan
gminy:

1) realizacja w oparciu o obowigzujace przepisy, w tym Prawo zamowien publicznych;
2) w oparciu o inne przepisy branzowe;

3) terminy realizacji poszczegoélnych zadan — etapowane w zaleznos$ci od przyjetych zadan w Planach
Inwestycyjnych.

§ 3. 1. Zasady finansowania zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore
naleza do zadan wlasnych gminy, zgodnie z przepisami o finansach publicznych odbywac si¢ beda poprzez:

1) wydatki z budzetu gminy zgodnie z uchwatg budzetows;
2) wspotfinansowanie srodkami zewnetrznymi, poprzez budzet gminy — w ramach, m.in.:
a) dotacji unijnych,
b) dotacji samorzadu wojewodztwa,
¢) dotacji i pozyczek z funduszy celowych,
d) kredytow i pozyczek bankowych,
e) udziatu inwestorow zewnetrznych na podstawie odrebnych porozumien,
f) innych srodkoéw zewnetrznych.

2. Mozna zakltadaé, ze realizacja planu moze trwaé 15-20 lat. Oznacza to, ze wydatki na realizacj¢
inwestycji infrastrukturalnych beda rozktada¢ sie na kolejne lata tego okresu, przy czym nie oznacza to, ze beda
one rownomiernie roztozone na te lata.

3. W realizacji inwestycji, wich planowaniu ikoordynacji beda wykorzystywane funkcjonujace
i planowane ,,programy sektorowe” m.in:

1) Strategia zrdwnowazonego rozwoju Gminy Wotomin do 2025 roku,
2) Program Ochrony Srodowiska dla gminy Wotomin na lata 2019-2020 w perspektywie lat 2018-2024,
3) Plan gospodarki odpadami dla wojewddztwa mazowieckiego 2024,

4) Aktualizacja projektu zalozen do planu zaopatrzenia w ciepto, energi¢ elektryczng i paliwa gazowe dla
gminy Wolomin na lata 2020-2035 (z uwzglgdnieniem plandéw iprogramow wilasciwych zarzadcow
i dysponentow mediow).
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4. Ustalenia realizacyjne, wynikajace z planowania i koordynowania zakresu i finansowania inwestycji,
dokonane z uwzglednieniem ww. ,,programéw sektorowych” oraz corocznych budzetow gminy — okreslajace
terminy, zakresy (w tym etapowanie) realizacji oraz wielko$¢ i strukture finansowania inwestycji, dokonywane
zgodnie z przepisami o finansach publicznych oraz wewng¢trznymi uregulowaniami obowiazujacymi w Gminie
Wotomin, nie wymagaja wprowadzania zmian do niniejszego rozstrzygnigcia.
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Zakacznik Nr 4 do Uchwaty Nr ........... /2023
Rady Miejskiej w Wotominie z dnia ........... 2023 1.
Zalacznik4.gml
Rada Miejska w Wolominie na podstawie art. 67a ust. 3 i S ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. 2023 r. poz. 977) przygotowala dane przestrzenne dla

miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Osiedla Wolominek w Wolominie - cze¢$¢ H, ktére
stanowia zalacznik cyfrowy do uchwaly.

Id: 20553F70-4709-4A1F-AA73-494D6ED7BE98. Uchwalony Strona 1



 
	 
		 
			 https://www.gov.pl/zagospodarowanieprzestrzenne/app/AktPlanowaniaPrzestrzennego/PL.ZIPPZP.5767/143412-MPZP/WU.6721.1.2022/P1/20230628T000000
			 
				 
					 PL.ZIPPZP.5767/143412-MPZP
					 WU.6721.1.2022_P1
					 20230628T000000
				
			
			 2023-06-28T00:00:00
			 Rysunek planu na sesję
			 MPZP Osiedle Wołominek w Wołominie - część H
			 
			 
			 
			
			 
				 
					 2022-03-23
					 Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego został sporządzony na podkładzie urzędowej kopii wektorowej mapy zasadniczej pozyskanej z państwowego zasobu geodezyjnego i kartograficznego.
				
			
			 
				      5802493.57 7514593.58 5802585.09 7514681.72 5802625.27 7514720.26 5802681.56 7514851.01 5802708.02 7514926.02 5802721.97 7514965.79 5802766.42 7515075.98 5802759.95 7515080.4 5802754.29 7515065.87 5802749.25 7515081.86 5802705.59 7515114.61 5802707.24 7515117 5802686.83 7515132.27 5802687.67 7515133.52 5802672.81 7515144.54 5802662.08 7515152.74 5802657.72 7515154.68 5802653.59 7515157.54 5802650.2 7515159.89 5802645.28 7515162.93 5802643.49 7515163.96 5802593.36 7515201.12 5802590.87 7515202.72 5802589.54 7515201.12 5802572.68 7515213.55 5802566.6 7515218.17 5802557.85 7515223.5 5802553.44 7515227.38 5802539.98 7515236.88 5802532.11 7515242.63 5802511.15 7515258.27 5802471.62 7515288.35 5802428.5 7515320.78 5802364.14 7515368.94 5802324.22 7515398.91 5802249.81 7515297.95 5802167.08 7515187.46 5802104.86 7515103.96 5802063.06 7515046.52 5801988.65 7514945.56 5801958.69 7514905.05 5802014.61 7514876.11 5802060.74 7514840.64 5802138.28 7514793.14 5802224.64 7514737.67 5802308.65 7514682.53 5802397.61 7514624.79 5802409.43 7514621.79 5802490.46 7514596.28 5802493.57 7514593.58
			

	 
 


		
	
	 
		 
			 https://www.gov.pl/zagospodarowanieprzestrzenne/app/DokumentFormalny/PL.ZIPPZP.5767/143412-MPZP/WU.6721.1.2022/Przy1
			 
				 
					 PL.ZIPPZP.5767/143412-MPZP
					 WU.6721.1.2022_Przy1
				
			
			 Uchwała nr XLVII-55/2022 z 2022-03-23 - w sprawie przystąpienia do sporządzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Osiedla Wołominek w Wołominie- część H

			 
			 
				 
					 
						 2022-03-23
					
					 
						 utworzenie
					
				
			
			 2022-03-23
			 https://wolomin.bip.net.pl/?p=document&action=show&id=23727&bar_id=20727
			 
		
	

	 
		 
			 https://www.gov.pl/zagospodarowanieprzestrzenne/app/DokumentFormalny/PL.ZIPPZP.5767/143412-MPZP/WU.6721.1.2022/D1
			 
				 
					 PL.ZIPPZP.5767/143412-MPZP
					 WU.6721.1.2022_D1
				
			
			 Uchwała nr WU.6721.1.2022 z 2023-06-28 - Rysunek planu na sesję
			 
				 
					 
						 2023-06-28
					
					 
						 utworzenie
					
				
			
			 https://pliki.wolomin.org/URBANISTYKA/mpzp_rys_geotiff_Wolominek.tif
			 
		
	




Zalacznik4.gml


Uzasadnienie

Przyjmuje si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Osiedla Wotominek w Wotominie — czgéé
H, do sporzadzenia ktérego przystapiono na podstawie Uchwaty Nr XLVII-55/2022 Rady Miejskiej
w Wotominie z dnia 23 marca 2022 r.

Ustalenia planu realizuja wymogi wynikajace z art. 1 ust. 2-4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2023 r., poz. 977), uwzgledniajac:

- wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury — poprzez ustalenie przeznaczenia terenu
oraz zasad ochrony iksztalttowania tadu przestrzennego oraz parametrow i wskaznikow ksztattowania
zabudowy oraz zagospodarowania terenu stwarzajac mozliwosci realizacji inwestycji przez wiascicieli
nieruchomosci oraz ochrong zasobow przyrodniczych. Przeznacza si¢ obszar pod zabudowe mieszkaniowa
jednorodzinng wolnostojaca z uzupeitniajaca zabudowa ustugowa wzdtuz ulicy Pitsudskiego, o parametrach:
maksymalna intensywnos$¢ zabudowy 0,3, maksymalna powierzchnia zabudowy 25%, minimalna powierzchnia
biologicznie czynna 70%, minimalna powierzchnia dziatki budowlanej 1000 m2. Wskazuje si¢ rOwniez teren
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w formie wolnostojacej, w obszarze istniejacej zabudowy
mieszkaniowej i wydanych pozwolen na budowe oraz decyzji o warunkach zabudowy. Decyzje o warunkach
zabudowy zostaly wydane zgodnie z przepisami ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
uwzgledniajac ustawe o ochroni¢ gruntéw rolnych i lesnych, na gruntach nie wymagajacych zgody na zmiang
przeznaczenia gruntéw lesnych na cele nielesne. Rysunek studium wskazuje przeznaczenie lesne na gruntach
rolnych, zapisy studium opisuja polityke przestrzenna, ktéra powinna polega¢ na wspieraniu dotychczasowych
inowych kierunkoéw rozwoju oraz ksztaltowaniu stref funkcjonalno — przestrzennych wraz z zachowaniem
istniejacych budynkéw mieszkalnych na terenach lesnych. Projekt planu wprowadza funkcje mieszkaniowa
wylacznie na terenie dzialek, gdzie zostaly wydane decyzje o pozwoleniu na budowe, badz decyzje
o warunkach zabudowy w uwzglednieniem tzw. ,,dobrego sasiedztwa”, uszczegotawiajac granice pomiedzy
terenami leSnymi a przeznaczonymi pod zabudoweg. Pozostaly obszar przeznacza si¢ na tereny lesne,
utrzymujac dotychczasowa funkcje terenu.

- walory architektoniczne i krajobrazowe — poprzez wprowadzenie zapisow wykluczajacych lokalizowanie
przedsiewzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na S$rodowisko, z dopuszczeniem przedsiewziee
mogacych potencjalnie znaczaco oddzialywa¢ na $rodowisko, dla ktoérych stwierdzono brak potrzeby
przeprowadzenia oceny oddziatywania na $rodowisko lub przeprowadzona ocena oddziatywania na $rodowisko
wykaze brak negatywnego wptywu i oddzialywania na srodowisko, z wyjatkiem uzbrojenia terenu, poprzez
okreslenie parametrow zabudowy w zakresie wysokosci, formy dachow, kolorystyki elewacji i dachow oraz
uzytych materialbw oraz poprzez nakaz realizacji iutrzymania zieleni urzadzonej przy zastosowaniu
harmonijnej kompozycji i wlasciwego doboru gatunkowego, ochrong istniejacej roslinnosci oraz wprowadzenie
nowej w naturalny sposob wzmacniajacy wydmy, czy dostosowanie konstrukcji budynkéw do uksztattowania
terenu w obszarach wydm,

- wymagania ochrony S$rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych i lesnych —
projekt planu wprowadza ustalenia dotyczace zasad ochrony $rodowiska zgodnie z przepisami odrgbnymi,
atakze ustalenia w zakresie zaopatrzenia w wode, odprowadzania S$ciekoéw oraz odprowadzania wod
opadowych i roztopowych, czy dopuszczenie stosowania proekologicznych, wysokosprawnych zrédet energii
cieplnej, majace na wzgledzie $srodowisko naturalne, w tym zasoby wodne. Projekt planu wraz z prognoza
oddziatywania na $rodowisko zostal pozytywnie zaopiniowany przez Regionalnego Dyrektora Ochrony
Srodowiska w Warszawie oraz Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego;

- wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej — na obszarze planu
znajduje si¢ obiekt zabytkowy ,,Willa Danuta” wpisany do Gminnej Ewidencji Zabytkow, dla ktoérego
wprowadzono ustalenia ochronne i porzadkujace, nie wystepuja zas stanowiska archeologiczne objete ochrona
zabytkow archeologicznych w formie strefy ochrony konserwatorskiej, ani inne obiekty wpisane do ewidencji
i rejestru zabytkow, ani dobra kultury wspotczesnej,

- wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby 0sob niepetnosprawnych —
w zakresie wymagan potrzeb 0so6b niepetnosprawnych nakazuje zapewnienie miejsc postojowych dla pojazdow
zaopatrzonych w karte parkingowa w ilo$ci zgodnej z przepisami odrgbnymi.

- walory ekonomiczne przestrzeni — obszar opracowania skomunikowany jest istniejaca droga ulica
Pitsudskiego zlokalizowang poza granicami planu oraz poprzez istniejace drogi zbiorcze i dojazdowe ulice:
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Kraszewska, Krakowska, Polska, Poznafiskg i Srednig. Zaprojektowana struktura funkcjonalno-przestrzenna,
pozwala na racjonalne wykorzystanie przestrzeni przeznaczonej pod zabudowe mieszkaniowa wolnostojaca.
Uktad funkcjonalno - przestrzenny uwzglednia walory ekonomiczne przestrzeni.

- prawo wilasnosci — ustalenia planu miejscowego wyznaczaja granice korzystania z nieruchomosci, poprzez
miedzy innymi ustalenia co do przeznaczenia terenu, czy zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego
oraz parametrow i wskaznikoéw ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu. Nie wystepuje
sytuacja, gdzie w skutek uchwalenia planu, korzystanie z nieruchomosci w dotychczasowy sposéb lub zgodnie
z dotychczasowym przeznaczeniem staloby si¢ niemozliwe lub ograniczone;

- potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa — nie dotyczy, w obrebie obszaru planu nie znajduja si¢ tereny
i obiekty spetniajace potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa;

- potrzeby interesu publicznego — plan miejscowy zachowuje te przebiegi istniejgcych drog publicznych, ktore
stuza do obstugi w wigkszosci istniejacej zabudowy oraz wskazuje kierunki rozwoju komunikacji publicznej
W poOlnocnej czesci opracowania. Z uwagi na leSny charakter terenu nie przewiduje si¢ nowych ukladow
komunikacyjnych stuzacych obstudze terenéow. Plan okresla powierzchni¢ biologicznie czynng na obszarze
planu 70%. Zakazuje si¢ lokalizowania zabudowy tymczasowej: obiektow kontenerowych i barakowozow,
niezwigzanych z prowadzeniem budowy;

- potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegdlnosci sieci szerokopasmowych —
dopuszcza si¢ realizowanie wszelkich sieci i urzadzen infrastruktury technicznej. Plan miejscowy nie ogranicza
rozwoju sieci szerokopasmowych;

- zapewnienie udziatlu spoteczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego,
w tym przy uzyciu srodkow komunikacji elektronicznej — organ sporzadzajacy niniejszy plan zapewnit udziat
spoteczenstwu w opracowywaniu projektu planu miejscowego wraz z prognoza oddzialywania na §rodowisko,
poprzez ogloszenie o przystgpieniu do sporzadzenia planu miejscowego wraz z prognoza oddziatywania na
srodowisko, umozliwienie sktadania uwag i wnioskow, wytozenie do publicznego wgladu projektu planu wraz
z prognoza oddzialywania na §rodowisko oraz zorganizowanie publicznej dyskusji nad przyjetymi w projekcie
planu rozwigzaniami. Wersja elektroniczna projektu planu udostgpniana byla w Urzedzie Miejskim
w Wotominie, w sposob pozwalajacy jednoznacznie na zidentyfikowanie danej nieruchomosci
z wykorzystaniem wektorowej mapy zasadnicze;j.

- zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych:

Uchwale Nr XLVII-55/2022 Rady Miejskiej w Wotominie w sprawie przystapienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Osiedla Wotominek — czg$¢ H z dnia 23 marca 2022 r.

Nastepnie zgodnie art. 17 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym Burmistrz Wotomina
kolejno:

-oglosil w miejscowej prasie oraz przez obwieszczenie o podjeciu uchwaty o przystapieniu do sporzadzenia
w/w planu miejscowego wraz z prognoza oddzialywania na srodowisko okreslajac forme, miejsce i termin
sktadania wnioskéw do planu;

-zawiadomit na pi$mie o podjeciu uchwaty o przystapieniu do sporzadzenia w/w planu miejscowego oraz
prognozy oddziatywania na srodowisko instytucje i organy wtasciwe do uzgadniania i opiniowania planu;

-wystgpit do Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska i Panstwowego Powiatowego Inspektora
Sanitarnego o uzgodnienie zakresu i stopnia szczegdlowosci informacji koniecznych do ujecia w prognozie
oddzialywania na srodowisko;

-rozpatrzyt ztozone wnioski;
-sporzadzit projekt planu miejscowego wraz z prognoza oddzialywania na srodowisko;
-sporzadzit prognoze skutkow finansowych uchwalenia planu miejscowego;

-uzyskal wymagane ustawg opinie iuzgodnienia projektu planu oraz prognozy oddziatywania na
srodowisko;

-wprowadzil zmiany wynikajace z uzyskanych opinii i dokonanych uzgodnien;
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-oglosit o wylozeniu projektu planu wraz z prognoza oddziatywania na $§rodowisko do publicznego wgladu
na co najmniej 7 dni przed dniem wytozenia iwylozyl ten projekt wraz zprognoza oddziatywania na
srodowisko do publicznego wgladu w okresie od 18 maja 2023 r. do 9 czerwca 2023 r. oraz w dniu 24 maja
2023 r. zorganizowat dyskusje¢ publiczng nad przyjetymi w projekcie planu rozwigzaniami;

-wyznaczyl termin do 23 czerwca 2023 r., w ktdorym osoby fizyczne i prawne oraz jednostki organizacyjne
nie posiadajace osobowosci prawnej mogly wnies¢ uwagi dotyczace projektu planu i prognozy oddzialywania
na Srodowisko;

-podczas wylozenia do publicznego wgladu projektu planu miejscowego zostaty wniesione trzy uwagi, ktore
nie zostaty uwzglednione z uwagi na brak zgodnosci ze studium i ochrong terenow lesnych, oraz jedna uwaga
(podzielona w rozstrzygnigciu na 7 zagadnien) , ktéra podkreslata charakter lesny planu i wyrazata
poszanowanie idei zrownowazonego rozwoju terendw zielonych iochrony krajobrazu na obszarze
bezposrednio graniczagcym zlasami nie zostala uwzgledniona, zuwagi na konieczno$¢ uwzglednienia
w miejscowym planie ustalen wydanych decyzji o warunkach zabudowy, decyzji o pozwoleniu na budowe oraz
uwzglednienia zapisow studium i innych uwarunkowan spotecznych, ekonomicznych i przyrodniczych obszaru
planu.

Tym samym zostaly zakonczone prace zwigzane ze sporzadzeniem niniejszego planu miejscowego oraz
skompletowaniem dokumentacji planistyczne;j.

- potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celow zaopatrzenia ludno$ci — plan miejscowy
ustala zaopatrzenie w wode z projektowanej sieci wodociggowej idopuszcza zaopatrzenie w wodg
z indywidualnych uje¢ wody do czasu budowy ioddania do uzytkowania sieci wodociggowej, ponadto
wprowadza ustalenia w zakresie odprowadzania $ciekoéw sanitarnych oraz odprowadzania wod opadowych
i roztopowych, majace na celu ochrong zasobé6w wodnych.

Ustalajac przeznaczenie terenu organ rozwazyt interes publiczny i interesy prywatne, zmierzajace do
poprawy istniejacego stanu zagospodarowania terenu, jak i zmian w zakresie jego zagospodarowania, a takze
analizy ekonomiczne, $rodowiskowe 1ispoteczne. Zaprojektowane rozwigzania planu sg zgodne
z oczekiwaniami wigkszo$ci wilascicieli terenu oraz gminy w granicach dopuszczonych ustaleniami studium
uwarunkowan i kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego, umozliwiajagc im zabudowe i zagospodarowanie
nieruchomosci na cele mieszkaniowe.

Interes publiczny zostal uwzgledniony poprzez stworzenie mozliwosci zachowania funkcji mieszkaniowej
w dogodnych warunkach wzdhuz drég publicznych. Istniejaca ul. Pitsudskiego i istniejace odcinki drog
publicznych zapewniaja obstuge istniejacych nieruchomosci, ale takze zabezpieczaja mozliwo$¢ racjonalnego
poprowadzenia sieci infrastruktury technicznej. Zaprojektowany uktad komunikacyjny tworzy warunki do
funkcjonowania istniejgcych obiektow i ogranicza mozliwosci zabudowy terenow lesnych, celem zachowania
terenéw chronionych.

Przedmiotowy obszar planu stanowi jednostke funkcjonalno-przestrzenna, ograniczong droga powiatowa —
ulicg Pitsudskiego, oraz ulicami Kraszewska i Krakowska, granica administracyjng gminy Kobylka. Tereny
przeznaczone pod zabudowe mieszkaniowa z uzupetniajacg funkcjg ustugowa umozliwiajg budowe obiektow
ustugowych dajac mozliwos¢ rozwoju tej czgsci miasta, za$ tereny mieszkaniowe dotycza jedynie terenow
o wyksztalconej strukturze mieszkaniowej idzialek na ktérych zostaly wydane decyzje o pozwoleniu na
budow¢ badz decyzje o warunkach zabudowy. Rozwigzania przestrzenne uwzgledniaja dazenie do
minimalizowania transportochtonnosci uktadu przestrzennego. W obszarze planu zabezpiecza si¢ odcinki drog
publicznych gminnych, nie projektuje si¢ nowych odcinkow drég celem ochrony terenow lesnych.

Ocena aktualno$ci Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego oraz miejscowych
planow zagospodarowania przestrzennego na terenie Gminy Wotomin przyjeta Uchwatg nr XLV-37/2022
Rady Miejskiej w Wotominie z dnia 24 lutego 2022 r. wskazuje na potrzebg kontynuowania juz podjetych
i opracowania nowych miejscowych planéw zagospodarowania na terenach dotychczas nieobjetych planami,
zuwzglednieniem aktualnych potrzeb rozwoju gminy Wolomin. Sporzadzenie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego umozliwi wprowadzenie wnioskowanych ustalen wlascicielom terenu
i przyczyni si¢ do realizacji oczekiwan uzytkownikdéw przestrzeni co do kierunkéw i zasad zagospodarowania
terenéw, a tym samym do poprawienia jakosci zycia mieszkancéw gminy. Gléwnym celem podjecia prac nad
planem jest ochrona gruntéw lesnych.
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Zgodnie z opracowang prognoza skutkéw finansowych uchwalenia planu miejscowego, zrodtem wplywow
dla budzetu gminy bedzie wzrost podatkow od gruntu inieruchomos$ci szacowany tacznie na okoto
48.000,00 zt. Na podstawie obliczen okreslono warto$¢ wskaznika ekonomicznego NPV (stuzacego ocenie
ekonomicznej inwestycji) w wysokos$ci zaokraglonej — 1.671.829,00 z1.

Dla poprawy funkcjonowania struktury przestrzennej istnieje konieczno$¢ poprawy stanu drog i rozbudowa
infrastruktury technicznej. Koszty modernizacji drog publicznych jak i rozbudowy infrastruktury technicznej sa
wysokie. Dochody z podatkéow dla terenow zabudowy mieszkaniowej nie zbilansujg poniesionych kosztow
budowy drog, zuwagi na niewielkie powierzchnie terenéow inwestycyjnych w stosunku do dlugosci drog.
Prognozowane koszty przekrocza uzyskane dochody z podatkéw od nieruchomosci.

Zgodnie z art. 20 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, plan miejscowy uchwala
rada gminy, po stwierdzeniu Ze niniejszy plan nie narusza ustalen studium, rozstrzygajac jednoczesnie
o sposobie rozpatrzenia nieuwzglednionych uwag do projektu planu oraz sposobie realizacji, zapisanych
w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach
ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych. Czg$¢ tekstowa planu stanowi tres¢ uchwaty,
cze$¢ graficzna oraz wymagane rozstrzygnigcia stanowia zataczniki do uchwaty.

Majac na uwadze powyzsze, przyjecie przez Rade Miejska niniejszej uchwaly jest uzasadnione.
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	Zalacznik 4 Rada Miejska w Wołominie na podstawie art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. 2023 r. poz. 977) przygotowała dane przestrzenne dla miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Osiedla Wołominek w Wołominie - część H, które stanowią załącznik cyfrowy do uchwały.
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