UCHWALA NR..........ccuenee.
RADY MIEJSKIEJ W WOLOMINIE

z dnia 13 maja 2021 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru polozonego w Wolominie
pomiedzy ulicami Zielona, Legionéw i Sokola oraz granicami obowigzujacych planow miejscowych —
czes¢ B

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. z 2020 r.
poz. 713 zp6zn. zm.) oraz art. 20 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2021 r. poz. 741), w zwiazku z uchwata Nr XXXVIII-58/2017 Rady Miejskiej
w Wolominie zdnia 18 maja 2017 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego obszaru polozonego w Wolominie pomigdzy ulicami Zielona, Legionow
i Sokolg oraz granicami obowigzujacych planéw miejscowych?), stwierdzajac, ze niniejszy plan nie narusza
ustalen Studium uwarunkowan ikierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Wotomin,
zatwierdzonym uchwata nr XL-75/2002 Rady Miejskiej w Wotominie z dnia 29 sierpnia 2002 r. (ze zm.?),
Rada Miejska w Wolominie uchwala, co nastgpuje:

Rozdzial 1.
Przepisy wstepne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obszaru polozonego
w Wolominie pomiedzy ulicami Zielona, Legionéw i Sokola oraz granicami obowigzujacych planow
miejscowych — czes¢ B, zwany dalej ,,planem”.

2. Granice obszaru obje¢tego planem oznaczono na rysunku planu wskali 1:1000, stanowiacym
zalacznik nr 1.

3. Ponadto zalacznikami do uchwaly sa:
1) zatacznik nr 2 — rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia nieuwzglednionych uwag do projektu planu;

2) zalacznik nr 3 — rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie, inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wtasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania zgodnie
z przepisami o finansach publicznych;

3) zalacznik nr 4 - dane przestrzenne dla planu.
§ 2. 1. W planie ustala sie:

1) przeznaczenie terenow oraz linie rozgraniczajace tereny o réoznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;

2) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego;
3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu;

4) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu, maksymalng i minimalna
intensywnos$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej, minimalny udziatl procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej, maksymalng wysoko$¢ zabudowy, minimalng liczbe¢ miejsc do
parkowania w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa
1 sposob ich realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow;

5) szczegotowe zasady i1 warunki scalania i podzialu nieruchomosci;

Dwymieniona uchwala zostata zmieniona uchwatg nr LVII-121/2018 Rady Miejskiej w Wotominie z dnia 5 wrzes$nia
2018 r.

2 zmiany Studium wprowadzono uchwatg nr VIII-95/2011 Rady Miejskiej w Wotominie z dnia 14 pazdziernika 2011 r.,
Zarzadzeniem zastgpczym Wojewody Mazowieckiego z dnia 9 czerwca 2015 r. oraz uchwala nr ...... Rady Miejskiej
w Wotominie z dnia ..... 2021 1.
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6) szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, wtym zakaz
zabudowy;

7) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury techniczne;j;
8) sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow;

9) stawke procentowa na podstawie ktorej ustala si¢ optate, o ktdrej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,;

10) spos6b usytuowania obiektow budowlanych w stosunku do drog i innych terendow publicznie dostgpnych
oraz do granic przylegtych nieruchomosci, kolorystyke obiektow budowlanych oraz pokrycie dachow;

11) minimalng powierzchnie nowo wydzielanych dziatek budowlanych.
2. Z powodu braku okolicznos$ci uzasadniajacych dokonanie takich ustalen, w planie nie ustala sie:
1) zasad ksztaltowania krajobrazu;

2) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdéw, w tym krajobrazow kulturowych oraz débr kultury
wspotczesnej;

3) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;

4) granic 1isposobow zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, na podstawie
odrebnych przepisoéw, w tym terenow gorniczych, a takze obszaréw szczegélnego zagrozenia powodzia,
obszaroOw osuwania si¢ mas ziemnych.

§ 3. 1. Rysunek planu odnosi ustalenia zawarte w niniejszej uchwale do terenu obje¢tego planem.

2. Ustala si¢ podstawowe przeznaczenie terenéw wyznaczonych liniami rozgraniczajacymi
i oznaczonych symbolem literowym, zgodnie z rysunkiem planu:

1) teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej: MW;
2) teren infrastruktury elektroenergetycznej: IE;
3) teren drogi publicznej klasy lokalnej: KDL;
3. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sa obowiazujacymi ustaleniami planu:
1) granica obszaru obj¢tego planem;
2) linia rozgraniczajaca tereny o réznym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalna linia zabudowy;
4) zwymiarowane wzajemne odleglosci elementow zagospodarowania;
5) przeznaczenie teren6w oznaczone numerem i symbolem literowym;
6) pas technologiczny napowietrznej linii elektroenergetycznej SN15kV.
4. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu maja charakter informacyjny:
1) sie¢ elektroenergetyczna napowietrzna $redniego napigcia 15kV.
§ 4. 1. llekro¢ w przepisach niniejszej uchwaly jest mowa o:
1) ,,dach plaski” nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia potaci do 129;

2) "nieprzekraczalna linia zabudowy" nalezy przez to rozumie¢ lini¢ wyznaczajaca najmniejsza
dopuszczalng odleglos¢ zewnetrznej Sciany budynku od linii rozgraniczajacej terenu;

3) "przeznaczenie podstawowe" nalezy przez to rozumiec: ustalone w planie przeznaczenie przewazajace na
dziatce budowlanej, tzn. takie, ktorego powierzchnia uzytkowa obiektow nie moze by¢ mniejsza niz 60%
powierzchni uzytkowej wszystkich obiektow na dzialce budowlanej, aw przypadku terenow
niezabudowanych powierzchnia wskazana pod to przeznaczenie nie moze by¢ mniejsza niz 60%
powierzchni dziatki budowlane;j;

4) "przeznaczenie dopuszczalne" nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie inne niz podstawowe, stanowigce
uzupetnienie przeznaczenia podstawowego inie bedace z nim w sprzecznos$ci, zajmujace nie wiecej niz
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40% powierzchni uzytkowej wszystkich obiektow zlokalizowanych na dziatce budowlanej, a w przypadku
terenéw niezabudowanych nie wigcej niz 40% powierzchni dziatki budowlanej, chyba Ze ustalenia
szczegblowe stanowig inaczej;

5) "teren" nalezy przez to rozumie¢: fragment obszaru objety planem, wydzielony na rysunku planu liniami
rozgraniczajacymi, oznaczony kolejnym numerem i odpowiednim symbolem literowym;

6) "udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej" nalezy przez to rozumie¢: wyrazong
w procentach powierzchnig¢ terenu biologiczne czynnego do powierzchni dziatki budowlane;;

7) "ushugi nieuciazliwe" nalezy przez to rozumie¢: dziatalnos¢ ustugowa, ktora nie powoduje przekroczenia
dopuszczalnych standardow jakosci srodowiska oraz uciazliwosci poza lokal, w ktérym prowadzona jest
dzialalno$¢, ktora nie jest zaliczana do przedsigwzieé mogacych zawsze oraz potencjalnie znaczaco
oddzialywac na §rodowisko.

2. Pozostale, niezdefiniowane okreSlenia uzyte w ustaleniach niniejszej uchwaly nalezy rozumieé
zgodnie z definicjami zawartymi w przepisach odrebnych lub znaczeniu stownikowym.

Rozdzial 2.
Ustalenia ogdlne

§ 5. 1. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania terenu:

1) ustala si¢ lokalizowanie nowej zabudowy zgodnie z wyznaczonymi na rysunku planu nieprzekraczalnymi
liniami zabudowy;

2) dopuszcza si¢ przekroczenie nieprzekraczalnej linii zabudowy na odlegto$¢ nie wigkszg niz 1,5 m
elementami budynku takimi jak: wykusze, balkony, okapy, dach, schody zewnetrzne, podesty, rampy,
tarasy zlokalizowane na poziomie terenu, podjazdy dla niepelnosprawnych;

3) ustala si¢ minimalne powierzchnie nowo wydzielonych dzialek budowlanych zgodnie z ustaleniami
szczegblowymi,

4) dopuszcza si¢ mniejsze powierzchnie nowo wydzielonych dzialek budowlanych niz okreslona
w ustaleniach szczegdétowych poszczegdlnych terendw, celem powigkszenia dziatek sasiednich oraz pod
budowe urzadzen i obiektéw infrastruktury technicznej;

5) dopuszcza si¢ wykorzystanie pod zabudowe dziatek budowlanych o powierzchni mniejszej niz okreslona
w ustaleniach szczegolowych poszczegoélnych terenow, jezeli ich powierzchnia ulegta zmniejszeniu
wskutek wydzielania dziatki na cele drog publicznych oraz urzadzen infrastruktury techniczne;j;

6) dopuszcza si¢ lokalizowanie zabudowy na dziatkach budowlanych wydzielonych przed dniem
obowigzywania planu, pod warunkiem stosowania okreslonych w nim parametrow i wskaznikow
ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu;

7) nakazuje si¢ wprowadzenie niezbednych warunkéw do korzystania z obiektoéw uzyteczno$ci publicznej
przez osoby niepelnosprawne, w tym osoby starsze;

8) ustala si¢ maksymalng wysokos¢ dla obiektow matej architektury — 6 m.
2. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) zakazuje si¢ lokalizowania przedsiewzie¢ mogacych zawsze oraz potencjalnie znaczaco oddzialywaé na
srodowisko, z wyjatkiem uzbrojenia terenu oraz garazy i parkingdw samochodowych realizowanych na
potrzeby zabudowy mieszkaniowe;j;

2) zakazuje si¢ lokalizacji zakladow stwarzajacych zagrozenie wystapienia powaznej awarii przemystowej,
w szczegolnosci zaktadow o duzym lub zwigkszonym ryzyku wystapienia powaznych awarii;

3) dla terenu MW przyjmuje si¢ kwalifikacje w zakresie dopuszczalnych poziomoéw hatasu w §rodowisku
zgodnie z przepisami odrebnymi, jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowej wielorodzinne;j;

4) nakazuje si¢ zachowanie rowdéw melioracyjnych z mozliwoscia remontow, przebudowy, skanalizowania
lub przetozenia oraz budowy przepustow i ktadek;

5) nakazuje si¢ zachowanie ciagglosci rowow melioracyjnych;
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6) nakazuje si¢ ochrong¢ wod powierzchniowych i podziemnych, w szczegdlnosci Glownego Zbiornika Wod
Podziemnych nr 222 — Dolina Srodkowej Wisty, Gléwnego Zbiornika Woéd Podziemnych nr 215 —
Subniecka Warszawska oraz Gléwnego Zbiornika Wod Podziemnych nr 2151 — Subniecka Warszawska
(cze$¢ centralna), w granicach ktorych znajduje si¢ caly obszar planu, poprzez zakaz magazynowania,
spalania i recyklingu odpadow.

3. Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci:

1) w granicach obszaru objetego niniejszym planem miejscowym nie wskazuje si¢ obszarow wymagajacych
przeprowadzenia scalania i podziatu nieruchomosci;

2) w przypadku scalania i podzialu nieruchomos$ci obowiazuja nastepujace ustalenia:
a) minimalna powierzchnia dziatki dla terenow oznaczonych symbolem: MW — 2000 m?;
b) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki: 25 m;
¢) kat potozenia granicy dziatki w stosunku do pasa drogowego w zakresie — 70° + 110°.

3) ustalenia zawarte w pkt 2 nie dotycza dzialek dla potrzeb lokalizacji obiektéw infrastruktury technicznej
oraz dziatek pod drogi publiczne, wewngtrzne, drogi rowerowe, dojécia i dojazdy;

4) ustala si¢ wydzielanie dzialek tak, aby ich granice od strony ulic, placow lub innych miejsc i przestrzeni
publicznych byty zgodne z wyznaczonymi na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi;

4. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji:
1) w zakresie uktadu drogowo — ulicznego:

a) ustala si¢, ze uktad drég publicznych w obszarze objetym planem stanowi droga 1.KDL wydzielona
liniami rozgraniczajgcymi na rysunku planu:

b) ustala si¢ obstuge komunikacyjna istniejacego i projektowanego zagospodarowania wyznaczonych
terenow, poprzez droge 1. KDL oraz zewnetrzny uktad drég publicznych;

2) dopuszcza si¢ komunikacje¢ zbiorowg w liniach rozgraniczajacych drogi publicznej klasy lokalne;;
3) w zakresie ruchu rowerowego dopuszcza si¢ realizacje drog rowerowych w liniach rozgraniczajacych drog;
4) w zakresie parkowania nakazuje si¢ zapewnienie miejsc do parkowania w ilo$ci nie mniejszej niz:

a) 1,5 miejsca postojowego na jeden lokal mieszkalny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej;

b) 1 miejsce postojowe na 35 m2 powierzchni uzytkowej ustug, lecz nie mniej niz 2 miejsca postojowe na
jeden lokal uzytkowy;

c¢) nakazuje si¢ realizacje miejsc do parkowania dla pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa zgodnie
z przepisami odrebnymi;

d) nakazuje si¢ realizacj¢ miejsc do parkowania na dziatkach budowlanych, na ktorych znajduja si¢ te
obiekty;

5) dopuszcza si¢ realizacj¢ miejsc do parkowania wytacznie w formie:
a) wydzielonych miejsc na powierzchni terenu;
b) garazy podziemnych wbudowanych w bryte budynkéw mieszkaniowych;
6) ustala si¢:
a) wydzielanie dojazdoéw do dziatek budowalnych, jako odrgbnych dziatek o szerokosciach minimum 6 m;

b) dla drog nieprzelotowych wydzielanie placow do zawracania na zakonczeniu dojazdow do dziatek
o wymiarach minimum — 12,5 m x 12,5 m.

5. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury technicznej:
1) w zakresie rozbudowy i1 budowy systemu infrastruktury techniczne;j:

a) nakazuje si¢ lokalizowanie sieci i urzadzen infrastruktury technicznej w liniach rozgraniczajacych drogi
publicznej;
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b) dopuszcza si¢ lokalizowanie sieci i urzadzen infrastruktury technicznej poza liniami rozgraniczajacymi
drog w sposob nie kolidujacy z projektowanym lub istniejacym zagospodarowaniem tych terendw,
w miejscach dostepnych dla wlasciwych stuzb eksploatacyjnych;

¢) ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ urzadzen infrastruktury technicznej — 30 m;

d) w zakresie warunkow powigzan sieci infrastruktury technicznej z uktadem zewngtrznym ustala si¢ jej
powigzanie terenami ciggéw komunikacyjnych oraz terenami o innych funkcjach w zaleznosci od
potrzeb oraz przebiegdw istniejgcych sieci.

2) w zakresie zaopatrzenia w wodg:

a) nakazuje si¢ zaopatrzenie w wode =z istniejacej i projektowanej sieci wodociggowej o minimalnej
srednicy @ 90 mm;

b) nakazuje si¢ zapewnienie zaopatrzenia w wod¢ do celow przeciwpozarowych zgodnie z przepisami
odrebnymi.

3) w zakresie odprowadzania $ciekdéw ustala si¢ odprowadzenie $ciekéw do istniejacej i projektowanej sieci
kanalizacji sanitarnej o minimalnej $rednicy @ 65 mm;

4) w zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych:

a) nakazuje si¢ zagospodarowanie wod opadowych iroztopowych na terenach wiasnych, poprzez
odprowadzanie ich w stanie niezanieczyszczonym do gruntu lub zbiornikow retencyjnych;

b) dopuszcza si¢ odprowadzanie wod opadowych iroztopowych do kanalizacji deszczowej o przekroju
min. @ 150.

5) w zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczna:
a) ustala si¢ zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z istniejacej i projektowane;j sieci elektroenergetycznej;

b) dopuszcza si¢ budowe, rozbudowe i modernizacje stacji transformatorowych oraz sieci rozdzielczej
sredniego i niskiego napig¢cia stosownie do potrzeb;

c¢) dopuszcza si¢ wytwarzanie energii elektrycznej w urzadzeniach kogeneracyjnych oraz w ogniwach
fotowoltaicznych o mocy do 100kW na zasadach okre$lonych w przepisach odrgbnych, za wyjatkiem
elektrowni wiatrowych.

6) w zakresie zaopatrzenia w gaz ustala si¢ zaopatrzenie z sieci gazowej o0 minimalnej $rednicy @ 32 mm;

7) w zakresie zaopatrzenia w energi¢ cieplng ustala si¢ stosowanie proekologicznych wysokosprawnych
zrodet energii cieplnej, charakteryzujacych si¢ brakiem lub niska emisja substancji do powietrza, w tym
odnawialnych zrédet energii, za wyjatkiem elektrowni wiatrowych

8)w zakresie obstugi telekomunikacji ustala si¢ objgcie obszaru planu dostgpem do sieci
telekomunikacyjnych poprzez infrastrukture telekomunikacyjna;

9) w zakresie gospodarki odpadami:

a) nakazuje si¢ gromadzenie, segregacje 1iusuwanie odpadéow komunalnych zgodnie z zasadami
okreslonymi w przepisach szczegdlnych oraz w regulaminie utrzymania czystosci i porzadku na terenie
Gminy Wotlomin;

b) nakazuje si¢ gromadzenie i segregacje odpaddéw wylacznie na obszarze dziatek wlasnych.
6. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania:

1) zakazuje si¢ lokalizowania zabudowy tymczasowej: obiektoéw kontenerowych i barakowozow,
niezwigzanych z prowadzeniem budowy;

2) dopuszcza si¢ uzytkowanie dzialek w sposob dotychczasowy pod warunkiem, ze dziatalnos¢ prowadzona
na ich obszarze nie jest zrodtem ucigzliwos$ci wykraczajacej poza ich granice.

§ 6. Ustala si¢ stawke procentowg stanowigca podstawe do okreslania oplaty, o ktérej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, na:

1) 30% - stownie: trzydziesci procent dla terendw oznaczonych symbolami: MW;

Id: 536E78B8-C676-42E4-839D-44832B05SEB28. Przyjety Strona 5



2) 0% - stownie: zero procent dla pozostatych terenow.

Rozdzial 3.
Ustalenia szczegoélowe

§ 7. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu: 1.MW ustala si¢:

1. Przeznaczenie terenu:
1) podstawowe: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;
2) dopuszczalne: ushugi nieucigzliwe.

2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:
1) dopuszcza si¢ lokalizowanie ustug wytacznie w parterach budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych;
2) dopuszcza si¢ lokalizowanie:

a) obiektow matej architektury;

b) dojazdow;

¢) zieleni urzadzonej;

d) uzbrojenia terenu.

3. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania terenu:
1) ustala si¢ maksymalna powierzchni¢ zabudowy w odniesieniu do dziatki budowlanej — 40%;
2) ustala si¢ minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 30%;

3) ustala si¢ wskaznik minimalnej intensywnosci zabudowy: 0,1, wskaznik maksymalnej intensywnosci
zabudowy: 2;

4) ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ budynkoéw mieszkalnych: 14 m i 4 kondygnacje nadziemne;

5) ustala si¢ stosowanie dachoéw dwuspadowych lub wielospadowych o symetrycznym uktadzie potaci
gtownych i nachyleniu do 459

6) ustala si¢ stosowanie pokrycia dachow: dachowkag lub materiatami o wygladzie zblizonym do dachowki,
blachg oraz materiatami bitumicznymi;

7) ustala sie stosowanie kolorystyki dachow w tonacji: czerwieni, brazu oraz szaros$ci,
8) dopuszcza si¢ stosowanie dachow ptaskich;
9) ustala si¢ kolorystyke elewacji budynkow:

a) dla barwionych materialow elewacyjnych, takich jak tynk - kolor bialy oraz jasne odcienie kolorow:
szarego bezowego i z6ttego,

b) dla niebarwionych materiatow elewacyjnych, takich jak drewno, kamien, szkto, metal, cegta - ich kolor
naturalny;

c) dopuszcza si¢ stosowanie innych kolorow wylacznie na fragmentach $cian budynkow
nieprzekraczajacych 25 % powierzchni danej elewacji.

10) ustala si¢ minimalng powierzchnie nowo wydzielanych dziatek budowalnych: 2000 m?;

4. Szczegolne warunki zagospodarowania terenow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:

1) teren czeSciowo znajduje si¢ w pasie technologicznym napowietrznej linii elektroenergetycznej SN 15kV,
W jej zasiegu:

a) zakazuje si¢ lokalizowania pomieszczen przeznaczonych na pobyt ludzi;

b) zakazuje si¢ nasadzen zieleni przekraczajacej wysoko$¢ 3 m;
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c) dopuszcza si¢ skablowanie lub skablowanie z jednoczesng korekta przebiegu istniejacej napowietrznej
sieci elektroenergetycznej, sredniego napigcia, przy czym lokalizacja przewodow nie moze powodowac
konieczno$ci zwigkszenia ustalonych pasow technologicznych;

d) w przypadku skablowania linii energetycznej nie obowiazuja ustalenia ust. 4 pkt 1 aib.
§ 8. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu: 1.IE ustala sie:
1. Przeznaczenie terenu:
1) podstawowe: infrastruktura elektroenergetyczna.
2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:
1) dopuszcza si¢ lokalizowanie:
a) obiektow matej architektury;
b) uzbrojenia terenu.
3. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania terenu:
1) ustala si¢ maksymalna powierzchni¢ zabudowy w odniesieniu do dziatki budowlanej — 40%;
2) ustala si¢ minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 20%;

3) ustala si¢ wskaznik minimalnej intensywnos$ci zabudowy: 0,01, wskaznik maksymalnej intensywnosci
zabudowy: 0,5;

4) ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ zabudowy: 8 m;
5) ustala si¢ stosowanie dachoéw plaskich;
6) ustala sie kolorystyke elewacji budynkow:

a) dla barwionych materiatow elewacyjnych, takich jak tynk - kolor bialy oraz jasne odcienie kolorow:
szarego bezowego i zottego,

b) dla niebarwionych materiatow elewacyjnych, takich jak drewno, kamien, szklo, metal, cegta - ich kolor
naturalny;

c) dopuszcza si¢ stosowanie innych kolorow wylacznie na fragmentach $cian budynkow
nieprzekraczajacych 25 % powierzchni danej elewacji.

4. Szczegdlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:

1) teren czeSciowo znajduja si¢ w pasie technologicznym napowietrznej linii elektroenergetycznej SN 15kV,
W jej zasiegu:

a) zakazuje si¢ nasadzen zieleni przekraczajacej wysoko$¢ 3 m;

b) dopuszcza si¢ skablowanie lub skablowanie z jednoczesna korekta przebiegu istniejacej napowietrznej
sieci elektroenergetycznej, Sredniego napigcia, przy czym lokalizacja przewodow nie moze powodowac
koniecznosci zwigkszenia ustalonych paséw technologicznych;

¢) w przypadku skablowania linii energetycznej nie obowigzujg ustalenia ust. 4 pkt 1 a.
§ 9. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu: 1. KDL ustala sie:
1. Przeznaczenie terenu:
1) podstawowe: droga publiczna klasy lokalne;.
2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:
1) dopuszcza si¢ lokalizowanie:
a) obicktéw matej architektury;
b) uzbrojenia terenu;

c) zieleni urzadzone;j;
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3. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji:
1) ustala si¢ szerokos$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu.

4. Szczegodlne warunki zagospodarowania terendéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:

1) tereny czesciowo znajduja si¢ w pasie technologicznym napowietrznej linii elektroenergetycznej SN 15kV,
W jej zasiegu:

a) zakazuje si¢ nasadzen zieleni przekraczajacej wysoko$¢ 3 m;

b) dopuszcza si¢ skablowanie lub skablowanie z jednoczesng korekta przebiegu istniejgcej napowietrznej
sieci elektroenergetycznej, sredniego napigcia, przy czym lokalizacja przewodow nie moze powodowac
koniecznosci zwigkszenia ustalonych pasow technologicznych;

c¢) w przypadku skablowania linii energetycznej nie obowigzujg ustalenia ust. 4 pkt 1 a.

Rozdzial 4.
Przepisy koncowe

§ 10. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Wolomina

§ 11. Uchwala wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Mazowieckiego.
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Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obszaru potoZzonego Zatacznik Nr 1 do uchwaly NI ......co..covro

w Wotominie pomiedzy ulicami Zielong, Legionéw i Sokolg oraz Rady Miejskiej w Wotominie
granicami obowigzujgcych planéw miejscowych - cze$¢ B z dnia 13 maja 2021 r.
Rysunek planu o

Dm 50m
=

SKALA 1:1000
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Zakacznik Nr 2 do uchwaty Nr ....................

Rady Miejskiej w Wotominie

z dnia 13 maja 2021 r.

Rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Wotominie o sposobie rozpatrzenia nieuwzglednionych uwag do projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego obszaru potozonego w Wotominie pomiedzy ulicami Zielong, Legiondw i Sokolg oraz granicami obowigzujgcych planéw miejscowych —

czes$c B
Lp. | Data wptywu | Nazwisko i imig, Tres¢ uwagi Oznaczenie Ustalenia Rozstrzygnigcie Rozstrzygniecie Uwagi
uwagi nazwa jednostki nieruchomo | projektu planu Burmistrza w sprawie Rady Miejskiej w
organizacyjnej i Sci, ktorej dla rozpatrzenia uwagi Wotominie
adres dotyczy nieruchomosci, zatgcznik do
zgtaszajgcego uwaga ktorej dotyczy uchwaty nr.
uwagi uwaga z dnia....
uwaga uwaga uwaga | uwaga
uwzglednio | nieuwzgled | uwzgle | nieuwzgl
na niona dniona | edniona
1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11
1 | 2020-09-01 | Osoba fizyczna Nieruchomo$¢ potozona jest na
terenie miasta w obszarze
Przeznaczenie terenu pod zabudowy mieszkaniowej, na
Kkoiniei dziatalnosé K skrzyzowaniu drogi zbiorczej i
Spo OJ'nleJSZa Zlata n0§C, np. par lokalnej. Projektowane
dla psow, lub ostatecznie 1. MW ° przeznaczenie terenu nie
budownictwo jednorodzinne ze ) bedzie kolidowa¢ z istniejacym
il . uktadem urbanistycznym oraz z
WZQ|le'J na bI|sI§|e sgsiedztwo sasiadujaca zabudowa
obszar6w chronionych mieszkaniowa i nie bedzie
negatywnie oddziatywa¢ na
$rodowisko.
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Zatacznik Nr 3 do uchwaly Nr ....................
Rady Miejskiej w Wotominie
z dnia 13 maja 2021 r.
Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zadan z zakresu infrastruktury technicznej oraz zasad ich
finansowania.

Na podstawie art. 20 ust.1 ustawy z 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j.
Dz. U. 2021 r. poz. 741), art.7, ust. 1, pkt 1, 2 i 3 ustawy z 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U.
72020 1. poz. 713 z pdzn. zm.) oraz art. 216, ust.2, pkt 1 ustawy z 27 sierpnia 2009r. o finansach publicznych
(tj. Dz. U. 22021 r. poz. 305) Rada Miejska w Wotominie rozstrzyga co nastepuje:

§ 1.1 Inwestycje =z zakresu infrastruktury technicznej stuzace =zaspokojeniu zbiorowych potrzeb
mieszkancow stanowig zadania wlasne gminy.

2. Wykaz zadan wlasnych zapisanych w planie:
1) realizacja fragmentu gminnej drogi publicznej;
2) realizacja urzadzen infrastruktury techniczne;j.

§ 2. 1. Sposob realizacji, zapisanych w planie inwestycji z zakresu ushug publicznych, ktore nalezg do
zadan gminy:

1) realizacja w oparciu o obowigzujace przepisy w tym Prawo zamoéwien publicznych,

2) W oparciu o inne przepisy branzowe;
3) terminy realizacji poszczegélnych zadan — etapowane w zaleznosci od przyjetych zadan w Planach
Inwestycyjnych.

§ 3. 1. Zasady finansowania zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore
naleza do zadan wlasnych gminy, zgodnie z przepisami o finansach publicznych odbywac si¢ beda poprzez:

1) wydatki z budzetu gminy zgodnie z uchwalg budzetowa,
2) wspotfinansowanie srodkami zewn¢trznymi, poprzez budzet gminy — w ramach, m.in.
a) dotacji unijnych,
b) dotacji samorzadu wojewodztwa,
¢) dotacji i pozyczek z funduszy celowych,
d) zkredytéw i pozyczek bankowych,
e) z udziatu inwestorow zewnetrznych na podstawie odrebnych porozumien,
f) innych srodkow zewnetrznych,

2. Mozna zaktada¢, ze realizacja planu moze trwaé¢ 15-20 lat. Oznacza to, ze wydatki na realizacje
inwestycji infrastrukturalnych begda rozktadac si¢ na kolejne lata tego okresu, przy czym nie oznacza to, ze bgda
one roéwnomiernie rozlozone na te lata.

3. W realizacji inwestycji, wich planowaniu ikoordynacji bedag wykorzystywane funkcjonujace
1 planowane ,,programy sektorowe” m.in:

1) Strategia Zrownowazonego Rozwoju Gminy Wolomin,
2) Program Ochrony Srodowiska dla Gminy Wotomin,
3) Program Gospodarki Odpadami,

4) Zalozenia planu zaopatrzenia w ciepto, energi¢ elektryczna i paliwa gazowe (z uwzglednieniem planow
1 programow wiasciwych zarzadcow i dysponentow mediow),
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4. Ustalenia realizacyjne, wynikajace z planowania ikoordynowania zakresu i finansowania inwestycji,
dokonane z uwzglednieniem ww. ,,programéw sektorowych” oraz corocznych budzetow gminy — okreslajace
terminy, zakresy (w tym etapowanie) realizacji oraz wielko$¢ i strukture finansowania inwestycji, dokonywane
zgodnie z przepisami o finansach publicznych oraz wewng¢trznymi uregulowaniami obowiazujacymi w Gminie
Wotomin, nie wymagajg wprowadzania zmian do niniejszego rozstrzygnigcia.
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Zatacznik Nr 4

dane przestrzenne

Zalacznik4.gml

S

Rada Miejska w Wolominie,na podstawie art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z 2021 r., poz. 241 z p6zn. zm.) przygotowala dane
przestrzenne dla miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru polozonego

w Wolominie pomi¢dzy ulicami Zielong, Legionéw i Sokola oraz granicami obowigzujacych planéw
miejscowych — cze$¢ B, ktore stanowia zalacznik w postaci cyfrowej do uchwaly.
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Zalacznik4.gml


Uzasadnienie

Przyjmuje si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obszaru potozonego w Wolominie
pomiedzy ulicami Zielong, Legiondw i Sokolg oraz granicami obowigzujacych planéw miejscowych — czgsé B,
do sporzadzenia ktérego przystgpiono na podstawie uchwaly Nr XXXVIII-58/2017 Rady Miejskiej
w Wotominie z dnia 18 maja 2017 r. zmienionej uchwalg nr LVII-121/2018 Rady Miejskiej w Wotominie
z dnia 5 wrzesnia 2018 r. Zuwagi na zmiany funkcjonalne i wlasno$¢ gminng terenu podjeto uchwate
o podzieleniu obszaru na cze$S¢ A1 B. Czeg$¢ A zostata uchwalona, cz¢s¢ B mozliwa byta do uchwalenia po
zmianie studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Wolomin.

Ustalenia planu realizujg wymogi wynikajace z art. 1 ust. 2-4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2021 r., poz. 741), uwzgledniajac:

. wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury — poprzez ustalenie przeznaczenia
terenu oraz zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz parametrow i wskaznikow ksztattowania
zabudowy oraz zagospodarowania terenu stwarzajac mozliwosci ksztaltowania zabudowy mieszkaniowe;j
wielorodzinne;.

. walory architektoniczne i krajobrazowe — poprzez wprowadzenie zapisoOw ustalajacych kolorystyke
i pokrycie dachow oraz kolorystyke elewacji budynkow.

. wymagania ochrony srodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych i lesSnych
— projekt planu wprowadza ustalenia dotyczace zasad ochrony §rodowiska zgodnie z przepisami odrgbnymi,
atakze ustalenia w zakresie zaopatrzenia w wode¢, odprowadzania $ciekow oraz odprowadzania wod
opadowych i roztopowych, czy dopuszczenie stosowania proekologicznych, wysokosprawnych zrodet energii
cieplnej, majace na wzgledzie srodowisko naturalne, w tym zasoby wodne.

Projekt planu wraz z prognoza oddzialywania na $rodowisko zostal pozytywnie zaopiniowany przez
Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Warszawie oraz Panstwowego Powiatowego Inspektora
Sanitarnego;

. wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz doébr kultury wspotczesnej — na
obszarze planu nie wystepujg zabytki, nie wystgpujg dobra kultury wspotczesnej, z uwagi na to plan nie okresla
wymagan w tym zakresie.

. wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi 1mienia, atakze potrzeby o0s6b
niepetnosprawnych — projekt planu majac na uwadze zdrowie i bezpieczenstwo ludzi wprowadza zakazy
lokalizowania ustug uciazliwych oraz lokalizowania przedsiewzie¢ mogacych zawsze oraz potencjalnie
znaczaco oddziatywac na srodowisko, z wyjatkiem uzbrojenia terenu oraz garazy i parkingdw samochodowych
realizowanych na potrzeby zabudowy mieszkaniowej. W zakresie wymagan potrzeb osob niepetnosprawnych
nakazuje zapewnienie miejsc postojowych dla pojazdéow zaopatrzonych w karte parkingowa w ilosci zgodnej
z przepisami odrgbnymi.

. walory ekonomiczne przestrzeni — obszar opracowania skomunikowany jest drogami publicznymi: ul.
Legionow, Zielong. Zaprojektowana struktura funkcjonalno-przestrzenna, pozwala na racjonalne wykorzystanie
przestrzeni przeznaczonej pod zabudowe¢ mieszkaniowg. Uktad funkcjonalno - przestrzenny uwzglednia walory
ekonomiczne przestrzeni.

. prawo wtasno$ci — ustalenia planu miejscowego wyznaczajg granice korzystania z nieruchomosci,
poprzez miedzy innymi ustalenia co do przeznaczenia terenu, czy zasad ochrony i ksztattowania tadu
przestrzennego oraz parametréw i wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu. Nie
wystepuje sytuacja, gdzie w skutek uchwalenia planu, korzystanie z nieruchomosci w dotychczasowy sposob
lub zgodnie z dotychczasowym przeznaczeniem statoby si¢ niemozliwe lub ograniczone;

. potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa — nie dotyczy, w obrgbie obszaru planu nie znajdujg si¢
tereny i1 obiekty spetniajace potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa;

. potrzeby interesu publicznego — plan miejscowy uwzglednienia zachowanie istniejagcych drog
publicznych. Plan dopuszcza wyznaczanie nowych dojazdéw do terenéw inwestycyjnych w ramach
podstawowej funkcji. Plan zabezpiecza tereny zielone poprzez okreslenie powierzchni biologicznie czynnej na
obszarze planu 30 %;
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. potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegélnosci sieci szerokopasmowych —
dopuszcza si¢ realizowanie wszelkich sieci i urzgdzen infrastruktury technicznej. Plan miejscowy nie ogranicza
rozwoju sieci szerokopasmowych;

. zapewnienie udzialu spoteczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego, w tym przy uzyciu srodkéw komunikacji elektronicznej — organ sporzadzajacy niniejszy plan
zapewnil udziat spoteczenstwu w opracowywaniu projektu planu miejscowego wraz z prognozg oddzialywania
na $rodowisko, poprzez ogloszenie o przystgpieniu do sporzadzenia planu miejscowego wraz z prognoza
oddziatywania na $rodowisko, umozliwienie sktadania uwag i wnioskow, wylozenie do publicznego wgladu
projektu planu wraz z prognoza oddziatywania na srodowisko oraz zorganizowanie publicznej dyskusji nad
przyjetymi w projekcie planu rozwigzaniami - dwukrotnie wyktadano projekt planu w obszarze czg¢sci B
i organizowano dyskusj¢ publiczna. Wersja elektroniczna projektu planu udostepniana byta w Urzgdzie
Miejskim w Wotominie, w sposdb pozwalajacy jednoznacznie na zidentyfikowanie danej nieruchomosci
z wykorzystaniem wektorowej mapy zasadniczej.

. zachowanie jawnosci 1 przejrzystosci procedur planistycznych:

Uchwate Nr XXXVIII-58/2017 Rady Miejskiej w Wotlominie w sprawie przystgpienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania obszaru potozonego w Wotominie pomigdzy ulicami Zielong, Legionow
i Sokolg oraz granicami obowigzujacych planow miejscowych podjeta w dniu dnia 18 maja 2017 r.

Nastepnie zgodnie art. 17 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym Burmistrz Wotomina
kolejno:

- oglosit w miejscowej prasie oraz przez obwieszczenie o podjeciu uchwaly o przystgpieniu do
sporzadzenia w/w planu miejscowego wraz z prognozg oddziatywania na srodowisko okreslajac forme, miejsce
i termin sktadania wnioskow do planu;

- zawiadomil na pisSmie o podj¢ciu uchwaly o przystapieniu do sporzadzenia w/w planu miejscowego
oraz prognozy oddzialywania na srodowisko instytucje i organy wtasciwe do uzgadniania i opiniowania planu;
- wystapil do Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska i Panstwowego Powiatowego Inspektora

Sanitarnego o uzgodnienie zakresu i stopnia szczegdlowosci informacji koniecznych do ujecia w prognozie
oddziatywania na srodowisko;

- rozpatrzyt ztozone wnioski;
- sporzadzil projekt planu miejscowego wraz z prognoza oddzialywania na Srodowisko;
- sporzadzil prognoze skutkéw finansowych uchwalenia planu miejscowego;

- uzyskat wymagane ustawg opinie i uzgodnienia projektu planu oraz prognozy oddzialtywania na
srodowisko;

- wprowadzil zmiany wynikajace z uzyskanych opinii i dokonanych uzgodnien;

- oglosit o wylozeniu projektu planu wraz z prognoza oddzialywania na srodowisko do publicznego
wgladu na co najmniej 7 dni przed dniem wytozenia i wytozyt ten projekt wraz z prognozg oddziatywania na
srodowisko do publicznego wgladu w okresie od 17 sierpnia 2018 r. do 17 wrze$nia 2018 r. oraz w dniu
10 wrzesnia 2018 r. zorganizowat dyskusje publiczng nad przyjetymi w projekcie planu rozwigzaniami;

- wyznaczyt termin do 2 pazdziernika 2018 r., w ktorym osoby fizyczne iprawne oraz jednostki
organizacyjne nie posiadajgce osobowosci prawnej mogly wnie$§¢ uwagi dotyczace projektu planu i prognozy
oddziatywania na srodowisko;

- podczas wylozenia do publicznego wgladu projektu planu miejscowego obszaru potozonego

w Wotominie pomiedzy ulicami Zielong, Legiondw i Sokolg oraz granicami obowigzujagcych planow
miejscowych nie wniesiono uwag dotyczacych przedmiotowego obszaru czgsci B;

- Rada Miejska w Wotominie podjeta uchwate nr LVII-121/2018 z dnia 5 wrze$nia 2018 r. zmieniajgca
uchwat¢ w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zago-spodarowania przestrzennego
obszaru potozonego w Wolominie pomigdzy ulicami Zielo-ng, Legionéw i Sokolg oraz granicami
obowigzujacych plandow miejscowych — dzielge plan na dwie czesci oznaczone literami A i B;

- sporzadzil projekt planu miejscowego wraz z prognoza oddzialywania na Srodowisko czgsci B;
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- sporzadzit prognoze skutkéw finansowych uchwalenia planu miejscowego w czesci B;

- w terminie luty 2020 r. uzyskal wymagane ustawg opinie i uzgodnienia projektu planu czesci B oraz
prognozy oddziatywania na srodowisko ;

- wprowadzil zmiany wynikajace z uzyskanych opinii i dokonanych uzgodnien;

- oglosil o ponownym wylozeniu projektu planu w czesci B wraz z prognoza oddziatywa-nia na
srodowisko do publicznego wgladu na co najmniej 7 dni przed dniem wylozenia i wylozyt ten projekt wraz
z prognozg oddziatywania na $rodowisko do publicznego wglag-du w okresie od 7 sierpnia 2020r. do
9 wrzesnia 2020r. oraz wdniu 31 sierpnia 2020 r. zorganizowal dyskusje publiczng nad przyjetymi
w projekcie planu rozwigzaniami;

- wyznaczyt termin do 30 wrzesnia 2020 r., w ktorym osoby fizyczne iprawne oraz jed-nostki
organizacyjne nie posiadajgce osobowosci prawnej mogly wnie$¢ uwagi dotyczace projektu planu i prognozy
oddziatywania na srodowisko;

- podczas ponownego wytozenia do publicznego wgladu projektu planu miejscowego wniesiono
1 uwagg, ktora nie zostata uwzgledniona.

Tym samym zostaly zakonczone prace zwigzane ze sporzgdzeniem niniejszego planu miejscowego oraz
skompletowaniem dokumentacji planistyczne;j.

. potrzebg zapewnienia odpowiedniej ilosci ijakosci wody, do celow zaopatrzenia ludnosci — plan
miejscowy ustala zaopatrzenie w wode zsieci wodociggowej, ponadto wprowadza ustalenia w zakresie
odprowadzania $ciekow sanitarnych oraz odprowadzania wod opadowych iroztopowych, majace na celu
ochrong zasobow wodnych.

Ustalajac przeznaczenie terenu organ rozwazyl interes publiczny i interesy prywatne, zmierzajace do
poprawy istniejacego stanu zagospodarowania terenu, jak i zmian w zakresie jego zagospodarowania, a takze
analizy ekonomiczne, S$rodowiskowe 1 spoteczne. Zaprojektowane rozwigzania planu s3 zgodne
z oczekiwaniami wiascicieli terenu oraz gminy w granicach dopuszczonych ustaleniami studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego, umozliwiajac im zabudowe i zagospodarowanie nieruchomosci
na cele mieszkaniowe z dopuszczeniem ustug nieucigzliwych. Interes publiczny zostat uwzgledniony poprzez
zachowanie terendow cennych przyrodniczo. Uktad drég publicznych zapewnia obstuge nieruchomosci, ale
takze zabezpiecza mozliwos¢ racjonalnego poprowadzenia sieci infrastruktury techniczne;.

Przedmiotowy obszar planu stanowi zwartg jednostke funkcjonalno-przestrzenna, tereny przeznaczone pod
zabudowe mieszkaniowg wielorodzinng z dopuszczeniem ustug nieucigzliwych daja mozliwos¢ budowy
obiektow na potrzeby spotecznosci lokalnej. Rozwigzanie przestrzenne uwzglednia dazenie do
minimalizowania transportochtonnosci uktadu przestrzennego.

Ocena aktualno$ci Studium uwarunkowan i kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego oraz miejscowych
planéw zagospodarowania przestrzennego na terenie Gminy Wotomin przyjete uchwata nr XXIII-103/2016
Rady Miejskiej w Wotominie zdnia 30 czerwca 2016 r. wskazuja na zainicjonowane nowych planow
miejscowych na terenach obecnie nim nie objetych. Sporzadzenie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego umozliwi wprowadzenie wnioskowanych ustalen wtascicieli terenu i przyczyni si¢ do realizacji
oczekiwan uzytkownikow przestrzeni co do kierunkéw i zasad zagospodarowania terenéw, a tym samym do
poprawienia jako$ci zycia mieszkancow gminy.

Zgodnie z opracowang prognozg skutkéw finansowych uchwalenia planu miejscowego, zrodtem wplywow
dla budzetu gminy bedzie wzrost podatkow od gruntu i nieruchomosci szacowany tacznie na okoto 21.000 zt.
Na podstawie obliczen okreslono warto$¢ wskaznika ekonomicznego NPV (stuzacego ocenie ekonomicznej
inwestycji) w wysokosci zaokraglonej + 10.474.000 zi. Dodatnia jego warto§¢ oznacza, ze dla przyjetych
zatozen, uchwalenie planu zagospodarowania przyniesie gminie zyski finansowe. Najwickszy dochod bedzie
wynikatl ze sprzedazy nieruchomosci, gdzie kwota moze ksztattowac si¢ w wysokosci 12.000.000,00 zi.

Zgodnie z art. 20 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, plan miejscowy uchwala
rada gminy, po stwierdzeniu Ze niniejszy plan nie narusza ustalen studium, rozstrzygajac jednoczesnie
0 sposobie rozpatrzenia nieuwzglednionych uwag do projektu planu oraz sposobie realizacji, zapisanych
w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wtasnych gminy oraz zasadach
ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych. Czgs¢ tekstowa planu stanowi tres¢ uchwaty,
cz¢s$¢ graficzna oraz wymagane rozstrzygnigcia stanowig zatgczniki do uchwaty.
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Majac na uwadze powyzsze, przyjecie przez Rade Miejska niniejszej uchwaty jest uzasadnione.
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