UCHWALA NR..........ccuenee.
RADY MIEJSKIEJ W WOLOMINIE

z dnia 17 grudnia 2020 r.

w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu
polozonego przy ulicy Lipinskiej i ulicy Olenki w Wolominie

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy zdnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym (Dz. U.
z 2020r. poz.713ze zm.) oraz art. l4ust.1, 214 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2020 r. poz. 293 ze zm.), Rada Miejska w Wolominie uchwala, co
nastepuje:

§ 1. Przystepuje si¢ do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu potozonego
przy ulicy Lipinskiej i ulicy Olenki w Wolominie, zwanego dalej planem.

§ 2. Granice obszaru objetego planem okresla zatacznik nr 1, ktory jest integralng czg¢$cig niniejszej uchwaty.

§ 3. Analiza dotyczaca zasadnosci przystapienia do sporzadzenia planu i stopnia zgodnosci przewidywanych
rozwigzan z ustaleniami Studium uwarunkowan 1ikierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy
Wotomin jest uzasadnieniem i stanowi zatgcznik nr 2 do niniejszej uchwaty.

§ 4. Koszty opracowania planu zostang pokryte z pozycji budzetowej Gminy Wolomin dzial — 710 71004
4300.

§ 5. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Wotomina.

§ 6. Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjgcia.

Przewodniczacy Rady
Miejskiej w Wotominie

Marek Gorski
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Zatacznik Nr 1 do uchwaty Nr ....................
Rady Miejskiej w Wotominie
z dnia 17 grudnia 2020 r.

=143 210/11 ‘ 207/13~" L
207/52 207/12 .
707149 7
m &'
215 158 -
"’
-
’ -
‘

&

2

@

272

Id: 4B296A1E-26EB-499E-A90E-35AFC3713E1D. Uchwalony Strona 1



Zatgcznik Nr 2 do uchwaly Nr ....................
Rady Miejskiej w Wotominie
z dnia 17 grudnia 2020 r.

Analiza dotyczaca zasadnoSci przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego terenu polozonego przy ulicy Lipinskiej i ulicy Olenki w Wolominie

Niniejsza analiza jest formalnym wypetnieniem wymogu art. 14 ust. 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2020 r, poz. 293 ze zm.). Przed podj¢ciem
uchwaly w sprawie przystgpienia do sporzadzenia planu miejscowego, Burmistrz wykonuje analiz¢ dotyczaca
zasadnos$ci przystapienia do sporzadzenia planu i stopnia zgodno$ci przewidywanych rozwiazan z ustaleniami
studium, przygotowuje materialy geodezyjne do opracowania planu oraz ustala niezbedny zakres prac
planistycznych.

1. Teren objety analiza

Analizowany teren potozony jest w centralnej czesci miasta Wotomin i obejmuje obszar dz. ew. nr 251/1,
251/2, 252, 253, 254, 330, 256, 257, 261/1, 261/2, 262/1, 262/2, 263/1, 263/2, 263/3, 263/5, 263/4, 264/1,
264/2, 265/2 obr. 24 Wotomin w calo$ci oraz dz. ew. nr 324/4, 250, 258, 260, 265/1 obr. 24 Wolomin
w czesci. Obszar objety analizg obejmuje okoto 1,5756 ha, ktérego granice wyznaczaja:

od strony poinocno zachodniej: potudniowo — wschodnia granica miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego terenu potozonego wrejonie ulic: Lipinskiej, Sikorskiego i Teligi w Wotominie
opublikowanego w: Dz. Urz. Woj. Mazowieckiego z 2018-04-13, poz. 4121,

od strony poéinocno - wschodniej: poludniowo — zachodnia granica dz. ew. nr 267/1, 267/2, 266 obr.
24 Wolomin,

od strony potudniowo — wschodniej: pétnocno - zachodnia granica terenu 1U oznaczonego na rysunku
obowigzujacego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu ,Osiedla 1-go Maja 1”7
polozonego pomigdzy ulicami: Lipinska, Al. Niepodlegtosci, 1-go Maja, Olenki w Wotominie opublikowanego
w Dz. Urz. Woj. Mazowieckiego z 2014-07-31, poz. 7415,

od strony potudniowo — zachodniej: potudniowo -zachodnia granica dz. ew. nr 250 obr. 24 Wotomin.
Obszar opracowania jest zabudowany i zagospodarowany.

2. Analiza dotychczas obowiazujacych ustalen planistycznych

Na analizowanym terenie obowigzuja ustalenia Uchwaly Nr XXXVIII-49/2014 Rady Miejskiej
w Wolominie zdnia 29 maja 2014r. wsprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego terenu ,,Osiedla 1 — ego Maja I potozonego pomigdzy ulicami: Lipinska, Al. Niepodleglosci,
1 — ego Maja, Olenki w Wotominie opub. w Dzienniku Wojewddztwa Mazowieckiego z dn. 31 lipca 2014 r.
poz. 7415.

Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1MNU ustalono przeznaczenie — tereny zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej i zabudowy uslugowej nieuciazliwej.

Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1KDZ ustalono przeznaczenie — tereny publicznych

drog zbiorczych.

Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1KDD ustalono przeznaczenie - tereny publicznych
drog dojazdowych.

Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1KDW ustalono przeznaczenie - tereny

niepublicznych drog wewnetrznych.

Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 2KDW ustalono przeznaczenie - tereny
niepublicznych drég wewnetrznych.

3. Stopien zgodnosci przewidvwanych rozwiazan z ustaleniami studium gminy

W 2002 roku opracowane iuchwalone zostatlo Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Wolomin, ktore zostalo zmienione Uchwala Nr VIII-95/2011 Rady Miejskiej
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w Wotominie z dnia 14 pazdziernika 2011 roku oraz Zarzadzeniem Zastgpczym Wojewody Mazowieckiego
z dnia 9 czerwca 2015 r. w sprawie wprowadzenia obszarow udokumentowanych zt6z kopalin do studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Wotomin.

Analizowany obszar planu potozony jest w obszarze struktury funkcjonalnej o przeznaczeniu mieszkaniowo
— ustugowe - $rédmiejskie, oznaczone symbolem MU-S na rysunku studium.

Obejmuje obszar miejski otaczajacy centrum, zzabudowa mieszang: ustlugowa, jednorodzinng
i wielorodzinna.

W obszarze ustala si¢ przeznaczenie podstawowe:
1. zabudowa jednorodzinna /we wszystkich formach: wolnostojaca, blizniacza, szeregowa/
wskazniki dla nowoprojektowanej zabudowy:

- maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 3 kondygnacje nadziemne lub max.12 m do goérnej najwyzszej
krawedzi dachu,

- minimalna powierzchnia biologicznie czynna dziatki — 30%,
- minimalna powierzchnia nowotworzonej dziatki — do ustalenia w mpzp,

Ustala si¢ przeznaczenie podstawowe — zabudowa jednorodzinna, wolnostojaca w kwartale ulic:
Sikorskiego, Lipinskiej, Legiondw i 1-go Maja ze wzgledu na wartosci kulturowe terenu — dawna parcelacja -
osada fabryczna.

2. zabudowa wielorodzinna
wskazniki dla nowoprojektowanej zabudowy:

- maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 5 kondygnacji nadziemnych lub max.18 m do gérnej najwyzszej
krawedzi dachu, dopuszcza si¢ wprowadzenie wyzszej zabudowy lub dominant wysokosciowych
w oparciu o ustalenia planéw miejscowych, jednak nie wyzszej niz 8 kondygnacji nadziemnych,

- minimalna powierzchnia biologicznie czynna dziatki — 25%,
- minimalna powierzchnia nowotworzonej dziatki — do ustalenia w mpzp,

Przeznaczenie dopuszczalne /dla terenéw pkt1i2/: towarzyszace ustugi wbudowane lub wolnostojace,
nieucigzliwe, ogdlnodostepne tereny zieleni urzadzonej /place,skwery,aleje/ 1izieleni osiedlowej oraz
urzadzenia i obiekty infrastruktury techniczne;.

Dopuszcza si¢ sytuowanie ustug wzdtuz drogi wojewodzkiej nr 634 w strefie jej ucigzliwosci.

3. ustugi celu publicznego /lokalnego/: administracji publicznej, oswiaty, nauki, ochrony zdrowia, opieki
spotecznej, kultury, rekreacji, utrzymania porzadku publicznego, ochrony przeciwpozarowe;j itp.

4. ushugi w zakresie handlu /z dopuszczeniem obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej
2000 m2 w granicach wskazanych w zal. nr 2 — Kierunki zagospodarowania przestrzennego/, gastronomii,
rzemiosta ustugowego, zdrowia, o$§wiaty, kultury, sportu, hotelarstwa, wystawiennictwa, biur i admistracji,
posrednictwa,

finansoéw, tacznosci itp., ustugi nieuciazliwe, do zdefiniowania w mpzp. wskazniki dla nowoprojektowane;j
zabudowy /dla terenow pkt 3 i 4/:

- maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 5 kondygnacji nadziemnych lub max.18 m do gornej najwyzszej
krawedzi dachu,

- minimalna powierzchnia biologicznie czynna dziatki — 20%,
- minimalna powierzchnia nowotworzonej dziatki — do zdefiniowania w mpzp .

Przeznaczenie dopuszczalne /dla terenéw pkt3i4/: jedno mieszkanie w budynku o przeznaczeniu
podstawowym, ogdlnodostepne tereny zieleni urzadzonej, urzadzenia i obiekty infrastruktury techniczne;j.

Ustala si¢ ksztattowanie zabudowy miejskiej w oparciu o zalozenia przestrzenne /place, ulice, ciagi piesze
i rowerowe, osie widokowe, dominanty/ .
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4. Zasadnos$¢ przystapienia do sporzadzenia planu

Po przeprowadzeniu analizy wnioskow, ktore wptynety do tutejszego Urzedu w sprawie dokonania zmiany
W obowigzujacym miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego terenu ,,Osiedla 1-go Maja I”
polozonego pomigdzy ulicami: Lipinska, Al. Niepodlegtosci, 1-go Maja, Olenki w Wotominie opublikowanego
w Dz. Urz. Woj. Mazowieckiego z 2014-07-31, poz. 7415 w $wietle obowiazujacych przepisOw o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym nalezy stwierdzi¢, ze przystapienie do sporzadzenia planu jest zasadne.

Nalezy przystapi¢ do sporzadzenia planu w celu wprowadzenia zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
i zabudowy ustugowej nieucigzliwej oraz zasad zagospodarowania z uwzglednieniem szczegdlnych warunkow
ochrony $rodowiska kulturowego i przyrodniczego oraz racjonalnego ksztaltowania przestrzeni, majac na
uwadze dbato$¢ o walory urbanistyczne 1 krajobrazowe .

5. Materialy geodezyjne do opracowania planu

Po podjeciu przez Rad¢ Miejska w Wotominie uchwaty o przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego Burmistrz Wotlomina wystgpi o wydanie stosownych kopii mapy
zasadniczej, obejmujacych opracowywany obszar do Powiatowego Osrodka Dokumentacji Geodezyjnej
i Kartograficznej

w Wolominie. Projekt planu i materiaty towarzyszace zostang wykonane w skali 1:1000 .

6. Niezbedny zakres prac planistycznych

Zakres prac planistycznych bedzie zgodny zart. 15 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz.U. z2020r. poz.293 ze zm.) Ponadto konieczne bedzie
przeprowadzenie procedury strategicznej oceny oddziatywania na Srodowisko, w wyniku ktorej zostanie
sporzadzona prognoza oddzialywania na $rodowisko, oraz sporzadzenie prognozy skutkéw finansowych
uchwalenia planu.

7. Wykonawca opracowania

Opracowanie projektu planu miejscowego powierza si¢ podmiotom zewngtrznym w trybie przetargu
nieograniczonego lub zapytania ofertowego - w ramach srodkow budzetowych przypisanych Wydziatowi
Urbanistyki. Cze$¢ prac zostanie sporzadzona przez Zespot ds. Planowania Przestrzennego w Wydziale
Urbanistyki - w ramach posiadanych srodkow budzetowych.
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